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Projeto de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana do nucleo histérico da Vila de Arganil
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"A reabilitacdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da politica das
cidades e da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de
requalificacdo e revitalizacdo das cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de
qualificacdo do parque habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente mais

harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para todos, de uma habitacdo condigna.”
In: Decreto-Lei n.° 306/2009 de 23 de Outubro

1. Ambito

A Proposta aqui apresentada consubstancia a intengdo do Municipio de Arganil de delimitar
uma Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) para a vila de Arganil, nos termos do Regime Juridico
da Reabilitacdo Urbana aprovado pelo Decreto-lei 307/2009 de 23 de outubro com as
alteragoes introduzidas pela Lei 32/2012 de 14 de agosto, e pelo Decreto-lei n.°© 136/2014, de
9 de setembro (RJRU doravante).

A aprovacdo da delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana é da competéncia da Assembleia
Municipal sob proposta da cdmara municipal, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 13.°
do RJRU, tendo os respetivos projetos de ser devidamente fundamentados, nos termos do n.°

2 do mesmo artigo.

Neste ambito, e tendo em conta a valorizacdo do patriménio edificado do nucleo urbano mais
antigo da sede do concelho de Arganil, procedeu-se a delimitacdo de uma area com cerca de

23ha daquela que é a principal estrutura edificada da vila de Arganil.

Tendo em conta a intencdo do municipio de intervir nos imdveis que tutela e nos espacos
publicos urbanos com vista a melhoria da qualidade dos servicos prestados a populacdo e da
sua qualidade de vida, é igualmente necessaria a implementacdo de incentivos a intervencao
nos imoveis privados, nomeadamente, aqueles que se encontram degradados, devolutos ou

que descaracterizam a paisagem urbana.
2. Enquadramento Legal

A Lei 32/2012, de 14 de agosto, procedeu a primeira alteragdo ao decreto-lei n.° 307/2009, de
23 de outubro, e aprovou medidas que visam agilizar e dinamizar a reabilitagdao urbana,
nomeadamente: flexibilizando os procedimentos de criagdo das ARU’s, concebendo um

procedimento simplificado de controlo prévio de operagdes urbanisticas e regulando a
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reabilitacdo urbana de edificios ou fragdes, cuja construcdo tenha sido concluida ha pelo menos
30 anos e em que justifique uma intervencao destinada a conferir-lhes adequadas

carateristicas de desempenho e seguranca.
3. Delimitacdo e enquadramento geografico

A area de intervengdo compreende praticamente toda a zona edificada daquele que é o centro
civico e histérico da vila de Arganil, trata-se pois da zona mais nobre da vila onde teve origem
0 seu primitivo nucleo urbano.

Com uma delimitacdo semelhante a que ja tinha sido definida em 2002 para a elaboracdo do
Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo do Centro Histdorico de Arganil, serviu este
documento estratégico de base para a demarcagdao da ARU-Arganil, pois contém um exaustivo
levantamento da area de intervencdo o que nos possibilitou ter uma consciéncia mais
aprofundada das fragilidades e potencialidades desta area tanto ao nivel do tecido urbano e
estado de conservagdo do patriménio edificado como do tecido social e econémico.

A area delimitada reune, pois, a zona de maior concentragdo das principais unidades de
comercial tradicional e servigos da vila de Arganil, que, juntamente com a existéncia dos
principais espacos e equipamentos publicos, justificam a necessidade de uma intervencao
integrada dado o estado de degradacao em que se encontra parte do edificado conforme é
estabelecido no artigo 12.°9 do RJRU.
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4. Objetivos estratégicos a prosseguir

A proposta de delimitacdo da ARU do nucleo histérico da Vila de Arganil tem como fundamento
um conjunto de objetivos estratégicos os quais resultardo na execugdo de uma Operacdo de

Reabilitagdo Urbana a realizar pelo municipio de Arganil.

Deste modo foram estabelecidos os seguintes objetivos estratégicos:

i. Promover a reabilitacdo urbana de forma a valorizar o nucleo histérico da Vila de
Arganil, criando assim condigdes que conduzam a melhoria da qualidade de vida das
pessoas que visitam e habitam este espacgo urbano.

ii.  Criar condicOes que propiciem a intervencdao da iniciativa privada e a vontade de
reabilitar o nucleo histérico da Vila de Arganil.

iii. Potenciar novos investimentos que, de forma sustentavel, promovam as sinergias
necessarias, tendo em vista a melhoria da qualidade de vida dos municipes e a

dinamizagao das atividades econdmicas.
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iv. Promover a reabilitacdo do patrimonio cultural.

V. Requalificar e modernizar os equipamentos publicos de utilizagcdo coletiva e os espacos
urbanos.

vi. Valorizar e reabilitar o Teatro Alves Coelho (referenciado na base de dados do
patriménio mais relevante construido no séc. XX, o IAP20 - Inquérito a Arquitetura do
Século XX em Portugal) otimizando assim o seu potencial como equipamento

catalisador da diversificagao na oferta cultural do concelho.

5. Beneficios Fiscais / Financiamento

Nos termos do disposto no artigo 74.°© do RJRU, o Estado, pode nos termos previstos na
legislagdo sobre a matéria, conceder apoios financeiros e outros incentivos aos
proprietarios e a terceiros que promovam acdes de reabilitacdo de edificios e, no caso de
operacgoes de reabilitacdo e no caso de operagdes de reabilitacdo urbana sistematica, de
dinamizagdo das atividades econdmicas.

Com a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana, o Municipio encontra-se obrigado a
definir um conjunto de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimdnio, cujos beneficidrios serao todos os proprietarios e detentores de direitos sobre o
patriménio edificado inserido na ARU e sujeito as acgdes de reabilitacdo urbana que ali
tiverem lugar.

Assim e conforme se encontra previsto no artigo 14.9 do RJRU, a proposta de delimitacao
da ARU-Arganil, encontra-se acompanhada pelo quadro de beneficios fiscais associados aos
impostos municipais, nomeadamente, o Imposto Municipal sobre Imédveis (IMI) e o
Imposto Municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT). Para além destes,
encontram-se ainda previstos incentivos em taxas e licencas que visam a reducgao dos
custos dos proprietarios ou promotores na realizacdo das acgoes de reabilitacdo.

Sao estes os incentivos que, em conjugagcdao com os programas de financiamento previstos
pelo Governo e Instituto da Habitacdo e Reabilitacao Urbana (IHRU), viabilizam e tornam
aliciante a intervencdao na ARU, visando uma melhor qualidade do espaco urbano e do
patrimonio edificado e a consequentemente melhoria das condicdes de salubridade e

habitabilidade de todo este parque imobiliario urbano.
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6. Quadro de Beneficios/Incentivos fiscais

1. A delimitacdo da ARU do nucleo histérico da Vila de Arganil tem como efeito a concessao
dos seguintes beneficios fiscais para os imdveis alvo de acdes de reabilitacdo (intervengdes
das quais resulte um estado de conservacdao do imdvel, pelo menos, dois niveis acima do
atribuido antes da intervencdo) dentro do poligono que delimita a ARU, nos termos

definidos pela lei:

a) Isencdo de IMI por um periodo de 5 anos.
b) Isencdo de IMT de prédio urbano ou de fragdo de prédio urbano destinado

exclusivamente a habitagdo propria e permanente na 12 transmissao onerosa.

2. A delimitagcdo da ARU da Vila de Arganil tem ainda como efeito proporcionar o acesso
aos beneficios fiscais consagrados no Estatuto dos Beneficios Fiscais e na Lei do Orgamento

do Estado para os imdveis alvo de acGes de reabilitagdo, nos termos definidos pela lei:

a) IVA a taxa reduzida (6%) para as empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas em
imodveis ou em espacos publicos.

b) Deducdo a coleta para efeitos de liquidacdo de IRS até ao limite de 500€ de 30% dos
encargos relacionados com a reabilitacdo dos imoveis.

c) Tributacdo de IRS a taxa auténoma de 5% de mais-valias decorrentes da alienacdo de
imdveis reabilitados.

d) Tributacdo de IRS a taxa auténoma de 5% de rendimentos prediais decorrentes do
arrendamento de imoéveis reabilitados.

e) Isencao de IRC para os rendimentos obtidos com fundos de investimento imobiliario,
gue tenham sido constituidos entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro de 2013 e em
que pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agdes de reabilitacdo.
3. Para esta area foi também aprovada, como medida adicional de incentivo, a reducdo em
50% das taxas administrativas cobradas pela Cdmara Municipal no ambito dos processos
relativos a agOes de reabilitacdo, nomeadamente, taxas de ocupacdo do dominio publico,
taxas devidas pelo licenciamento/autorizacdo/admissdo de comunicagdo prévia de

operagoes urbanisticas, taxas de publicidade, nos termos definidos pela lei.
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