Freguesia da Benfeita

Concurso Publico

CADERNO DE ENCARGOS

Concurso Publico para Utilizacdo e Exploracdo

Do Quiosque da Benfeita (Cafetaria/Snack Bar)

Procedimento n.° 1/2014
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Capitulo |

Disposicdes Gerais

Clausula 1.2
Objecto do concurso

1. O objeto do contrato consiste, de acordo com as clausulas do Programa de Concurso, na utilizacéo e
exploracdo do Quiosque da Benfeita (Cafetaria/Snack Bar).

2. A exploracao é cedida pelo prazo de 5 anos, contados da data da celebragdo do contrato.

3. A exploracao destina-se, exclusivamente, ao exercicio da atividade acima referida.

4. 0 adjudicatario obriga-se a respeitar os horarios de acordo com as normas definidas no presente
caderno de encargos, sem prejuizo de horarios especiais, devidamente autorizados ou licenciados
para épocas ou eventos determinados, bem como as demais obrigacdes previstas na clausula 5.2 do

presente Caderno de Encargos.

Clausula 2.2
Instalacdes e Pessoal

1. As instalacbes que fazem parte do presente contrato, sdo propriedade da Freguesia da Benfeita,
transferindo-se para o adjudicatario apenas o direito de usar e fruir das instalagées a que se refere a
presente exploracéo e pelo prazo da mesma.

2. A garantia do estado de conservacdo dos espacos adjudicados € da responsabilidade do
adjudicatario. No caso de degradacdo do edificio por causas imputaveis ao adjudicatario, podera a
Freguesia da Benfeita proceder as devidas obras, sendo o adjudicatario responsavel pelo reembolso
das correspondentes despesas, podendo para isso acionar a respetiva garantia bancaria.

3. Incumbe ao adjudicatario a gestdo e superintendéncia do pessoal ao seu servigo que, desta forma,

nenhum vinculo adquire em relacédo a Freguesia da Benfeita, nomeadamente apds o termo do contrato.

Clausula 3.2
Inicio da Exploragdo

O prazo para o inicio da utilizacao e exploracao serd, no maximo, até ao dia 15 de Junho de 2014.

Clausula 4.2
Caucéo
1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obriga¢gfes, o adjudicatario deve prestar
caucdo no valor de 1.200,00 € (mil e duzentos euros), sendo esta restituida no final do periodo da
concessao, depois de saldadas todas as contas.
2. A caucdo pode ser prestada mediante qualquer das formas permitidas por lei. No caso de a caugéo

ser prestada mediante garantia bancéria, devera a mesma respeitar o modelo anexo (Anexo ).
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3. A Freguesia da Benfeita pode considerar perdida a seu favor a caucdo prestada, nos casos de
incumprimento pelo adjudicatario das obrigag@es legais, contratuais ou pré-contratuais.

4. Esta caucdo, caso venha a ser utilizada no todo ou em parte, devera no prazo de 30 (trinta) dias ser
reposta no mesmo quantitativo pelo adjudicatario.

5. Em caso de rescisdo do contrato por parte da Freguesia da Benfeita, por qualquer motivo que seja
imputavel ao adjudicatario, este perdera o direito do montante da caucao em vigor, que revertera a
favor da Freguesia da Benfeita.

6. O restante montante da caucéo, caso ndo venha a ser utilizada pela Freguesia da Benfeita, sera

restituido no final do contrato, apés a rececéo das instalacdes cedidas.

Clausula 5.2
Obrigac6es Gerais do Adjudicatario
1. Dotar as instalagGes com o0s equipamentos necessarios ao correto desenvolvimento da exploracéo
em causa;
2. Obriga-se a entregar o edificio em perfeito estado de conservacdo, salvo deterioracdo devida a
acédo do tempo.
3. Efetuar os pagamentos de acordo com as condi¢des estabelecidas na clausula 6.2 do programa de
concurso. No caso de se verificar mora no pagamento das rendas, o adjudicatario fica obrigado, para
além do valor da renda em divida, ao pagamento de um acréscimo de 25% se o pagamento for
efetuado dentro do més a que diz respeito, e de um acréscimo de 50% se o pagamento for efetuado
para além desse prazo, acrescido ainda de juros moratérios a taxa legal em vigor, contados dia a dia.
4. Garantir as melhores condi¢des sanitarias de utilizacdo e exploracao, obrigando-se ainda a cuidar
sempre com 0 maior zelo da apresentacdo, do asseio e da decoracdo das instalacdes, da boa ordem
dos servicos, da disciplina do pessoal e do ambiente de cordial hospitalidade que deve envolver os
clientes.
5. Assegurar, um servico publico de boa qualidade, mantendo obrigatoriamente o espacgo aberto ao
publico durante os meses de Junho a Outubro de cada ano civil, com o seguinte horario minimo de
funcionamento:
= Segunda-feira a sexta-feira — 08h00 — 22h00;
= Sabados, domingos e feriados — 08h00 — 22h00
6. Suportar os encargos com a celebracdo dos contratos de utilizacdo e manutencdo de todas as
infra-estruturas necessarias ao funcionamento das instalacbes, nomeadamente de agua, eletricidade,
telefone, gas, esgotos e outras que venham a mostrar-se necessarias, bem como os encargos com 0s
respetivos consumos.
7. Respeitar a legislagdo em vigor para o funcionamento de estabelecimentos do tipo do que é objeto
do presente contrato.
8. Cabe ao adjudicatario promover a higiene e seguranga nos espagos concessionados, bem como
proceder a limpeza do espaco envolvente.

9. Executar as obras de conservacdo e manuten¢do necessarias ao bom funcionamento do Quiosque.
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10. N&o executar quaisquer obras ou alteracbes no imével e area a explorar, sem prévia autorizacéo da
Freguesia da Benfeita, e se autorizadas, tais obras ficardo a fazer parte integrante do imdvel, sem que
por elas possa o adjudicatario exigir qualquer indemnizacgao ou alegar direito a retencao.

11. N&o instalar quaisquer reclamos (luminosos ou outros) de identificacdo do local objeto do presente
contrato, sem prévia autorizacdo da Freguesia da Benfeita, e eventual licenciamento;

12. Requerer, custear, obter e manter em vigor todas as licencas e autorizacdes necessarias ao
exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do contrato.

13. Responder nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a terceiros no exercicio das

atividades que constituem objeto da concesséo, pela culpa ou pelo risco.

Clausula 62
Regulamento dos Precos
1.0s precos pela utilizacdo dos bens publicos, devem ser propostos pelo concessionario e aprovados
pelo concedente.

2.0 valor dos precos a cobrar aos utilizadores dos bens publicos deveréa ser devidamente publicitado.

Clausula 7.2
Seguros
O adjudicatario obriga-se a efetuar e manter validos durante o periodo da utilizacdo e exploracdo os
seguintes seguros:

a) Acidentes de trabalho, cobrindo todo o pessoal ao seu servic¢o;

b) De acidentes pessoais;

c) Seguro Multi-riscos, cuja apélice devera abranger entre outros atos, os de vandalismo, incéndio, raio,
expulsdo, tempestades, danos por agua, furto ou roubo, queda de arvores, inundagdes, aluimento de
terras;

d) De responsabilidade civil de exploracdo, cujas garantias devem abranger danos patrimoniais e nédo
patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissdes decorrentes da atividade inerente a
exploracdo, incluindo os resultantes de operacdo de quaisquer maquinas e/ou equipamentos, e

outros danos causados pelo pessoal ou pelas pessoas sob sua direcéo;

Clausula 8.2
Anulacao da Adjudicacao
Em caso de anulagcdo da adjudicacdo por falta de celebragdo do contrato por causa imputavel ao
adjudicatério, a Freguesia da Benfeita pode decidir adjudicar a exploracdo a outro concorrente,

seguindo para tanto a ordem da respetiva lista de classificagéo.
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Clausula 9.2
Cessdo da Posicdo Contratual
O adjudicatario ndo podera ceder a sua posigdo contratual ou quaisquer dos seus direitos e obrigacdes
decorrentes do contrato sem autorizacdo da Freguesia da Benfeita, sendo nulos e de nenhum efeito os

atos e contratos celebrados pelo adjudicatario com infragdo ao aqui disposto.

Clausula 10.2
Rescisdo do Contrato

No caso de ndo celebracdo do contrato nas condi¢es referidos no programa do concurso, por causa
imputavel ao adjudicatario, considerar-se-a verificada a caducidade da adjudicacédo, sem prejuizo das
responsabilidades que ao caso couberem.

O incumprimento, por qualquer das partes, dos deveres resultantes do contrato confere, nos termos
gerais do direito, a outra parte o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo das correspondentes
indemnizacdes legais.

A falta, por parte do adjudicatario, do pagamento das rendas mensais, por periodo superior a seis
meses, concede o direito a Freguesia da Benfeita de rescindir o contrato, sem prejuizo todavia do
direito ao valor em divida, acrescido dos respetivos valores previstos na clausula 5.2 do presente

caderno de encargos.

Clausula 11.2
Casos Omissos
Em tudo o omisso no presente Caderno de Encargos, observar-se-a, com as necessarias adaptacoes,

o disposto na legislacdo em vigor sobre a matéria.

Clausula 12.2

Prevaléncia
1. Fazem parte integrante do contrato o Caderno de Encargos, o Programa do Concurso e a Proposta
do adjudicatéario.
2. Em caso de davidas prevalece em primeiro lugar o texto do contrato, seguidamente o caderno de

encargos e o programa do concurso, e em ultimo lugar a proposta do adjudicatario.

Clausula 13.2

Fiscalizacéo
O funcionamento do Quiosque da Benfeita, bem como a qualidade do servigo prestado e a competéncia
do pessoal sera objeto de fiscalizacdo pela Freguesia da Benfeita, ficando o adjudicatario obrigado a
facultar a entrada dos funcionarios e/ou representantes da Junta de Freguesia da Benfeita, para efeitos

de inspecédo e a proporcionar-lhes todos os elementos solicitados.
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Clausula 14.2
Foro competente

Para todas as questfes emergentes do contrato serd competente o Tribunal da Comarca de Arganil.

Benfeita, 27 de Marco de 2014,

O Presidente da Junta de Freguesia da Benfeita,

-Alfredo de Oliveira Gongalves Martins-
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ANEXO |

MODELO DE GARANTIA BANCARIA AUTONOMA

O Banco , (Identificacdo do Banco), com sede em , matriculado na
Conservatéria do Registo Comercial de , com o capital social de , presta
favor da Freguesia da Benfeita, pessoa coletiva de direito publico namero ...... , com sede, uma
Garantia Bancaria autbnoma, a primeira solicitacao, no valor de , 1.200,00 € (mil e
duzentos euros), a pedido de (identificacdo do adjudicatario), destinada a garantir o

exacto e pontual cumprimento das obrigagGes que, enquanto adjudicatario, assumira no contrato de
utilizacéo e exploracao do Quiosque da Benfeita que ira celebrar com a Freguesia da Benfeita.

1) O Banco obriga-se, a titulo de garantia, a pagar aquela quantia a primeira solicitacdo da Freguesia
da Benfeita, sem que este tenha de justificar o pedido, procedendo a esse pagamento imediatamente
apos o primeiro pedido escrito que dele lhe faca o dono da obra.

2) O Banco ndo s6 ndo goza do beneficio de excussdo como ndo pode recusar o pagamento sob
alegacédo de que nado esta demonstrada a mora, cumprimento defeituoso ou a falta de cumprimento da
empreitada.

3) O Banco ndo pode, outrossim, opor ao dono da obra quaisquer outros meios de defesa de que o
concessionario possa porventura prevalecer-se em face dele.

4) Ao Banco assistira o direito de haver do concessionario, a titulo de regresso, tudo aquilo que tenha
desembolsado em consequéncia da presente garantia, ndo podendo o concessionario, por seu turno,
opor ao banco os meios de defesa que Ihe compitam em relacao ao dono da obra.

5) A presente garantia bancaria autbnoma ndo pode em qualquer circunstancia ser denunciada,
mantendo-se em vigor até ao limite previsto no art. 295°, do Cdodigo dos contratos Publicos aprovado

pelo D.L. n.° 18/2008, de 29 de Janeiro, na sua atual redacao.
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