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ARGANIL

Municipio

EDITAL

PROCESSO DE EXPROPRIACOES RELVINHA - SARZEDO

Luis Paulo Costa, Presidente da Camara Municipal de Arganil, faz publico que o executivo
camardrio, por deliberacdo de 23 de mar¢o de 2018, tomou a resolugdo de requerer a
declaragdo de utilidade publica da expropriacdo, para a ampliagdo da Zona Industrial da
Relvinha, sendo necessaria a aquisicdo de 28 parcelas de terreno, entre as quais as 3 parcelas
de terreno abaixo discriminadas, em conformidade com o disposto no n? 2, do Artigo 109, do
Cddigo das Expropriagoes.

Relativamente as seguintes parcelas, devidamente identificadas naquela deliberagdo,
conforme cépia em anexo ao presente edital:

Parcela n.2 250: resolugdo de expropriacdo dos 290,00 m2 a que corresponde o artigo
rustico n2 2023 da freguesia de Sarzedo, concelho de Arganil, omisso na Conservatodria
do Registo
Predial de Arganil, o qual tem as seguintes confrontagdes:

Norte: Manuel de Almeida
Sul: Silvio Fernandes Henriques
Nascente: Joaquim Carvalho Bicho
Poente: Caminho Publico
Sendo conhecidos, relativamente a essa parcela, como interessados, os seus
proprietarios, que sdo: Maria da Graga Fernandes Pinto, Maria Fernanda Venido, Nair
Figueiredo de Almeida, Angela Maria de Almeida Abrantes Fernandes Leal C. C. Tiago
lldefonso Fernandes Leal, Maria da Graca Figueiredo de Paiva Neves C. C. Armando
Manuel da Conceicdo Neves.
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Parcela n.2 262: resolucdo de expropriagdo dos 1.200,00 m2 a que corresponde o
artigo rustico n2 2035 da freguesia de Sarzedo, concelho de Arganil, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Arganil sob 0 n.2 1227, o qual tem as seguintes
confrontagdes:

Norte: José Dias Oliveira
Sul: Manuel Coelho Castanheira
Nascente: Joaquim Carvalho Bicho
Poente: Herdeiros de Antdnio Paiva Neves
Sendo conhecidos, relativamente a essa parcela, como interessados, os seus
proprietarios, que sdo: Ester Conceigdo Matos Figueiredo C. C. Anténio José Lourengo
Jorge de Figueiredo, Maria de Lurdes Martins Nunes, Vitor Manuel Nunes Castanheira
e Fernando Manuel Nunes Castanheira.

Parcela n.2 263: resolucdo de expropriacdo dos 2.210,00 m2 a que corresponde o
artigo rustico n? 2036 da freguesia de Sarzedo, concelho de Arganil, omisso na
Conservatoria do Registo Predial de Arganil, o qual tem as seguintes confrontagdes:
Norte: M2 de Deus Araujo e outros
Sul: Mdrio Jesus Costa
Nascente: Barroco
Poente: Herdeiros de Anténio Paiva Neves
Sendo conhecidos, relativamente a essa parcela, como interessados, os seus
proprietarios, que sdo: José Coelho de Matos e Anténio de Matos Coelho, Cabega de
Casal da Heranga de.

Os oficios enviados aos proprietarios conhecidos identificados na certiddo matricial de cada
um daqueles artigos, isto &, e respetivamente:

- Agostinho Pinto Venido, Sarzedo;
- Manuel Nunes, Sarzedo;

- Cabeca de Casal de heranca de Anténio Matos Coelho, Rua dos Ulmeiros, 37, Bairro da
Furnas, 1500-Lisboa
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Foram devolvidos com as mengbes “enderego insuficiente” ou “desconhecido”, pelo que
importa notificar os eventuais interessados nas parcelas supra identificadas pelo presente

edital, nos termos do disposto na alinea d) do n.2 1 do artigo 112.2 do Cédigo do
Procedimento Administrativo.

Sendo somente conhecida a morada e identificagdo dos proprietarios referidos nas descrigdes
anteriores, a quem foram enviadas as respetivas notificagdes da resolugdo de expropriar, nos
termos do n24, do Artigo 112 e ne5 do Artigo 10¢ do Codigo das Expropriacbes, porém,
devolvidas, é utilizado este meio para publicitar a resolugdo de expropriar das parcelas acima
identificadas, em anexo ao presente edital.

Nesta conformidade, mais se faz saber que os interessados dispdem do prazo de 30 dias Uteis
(que serdo contados da data da ultima publicagdo em jornal) para se identificarem junto do
Municipic de Arganil, de modo a permitir a este Municipio encaminhar a proposta concreta de
aquisicdo de cada uma das parcelas, para que os eventuais interessados se possam pronunciar.

Para qualquer esclarecimento sobre o presente processo deverd ser contactada a Divisdo de
Administracdo Geral e Financeira - Gabinete Contencioso, ou o Gabinete de Apoio a
Presidéncia, sitos no Edificio dos Pagos do Concelho, durante o horério de Expediente. O email
de contacto é: geral@cm-arganil.pt

Para constar, e inteiro conhecimento de todos os interessados, se publica o presente Edital,
que serd afixado nos lugares de estilo deste Municipio, no lugar de situagdo do bem e da
freguesia de Sarzedo, deste Concelho de Arganil, bem como em jornais em conformidade.

Arganil, 4 de maio de 2018,

O Presidente da Camara Municipal

/\Nv»‘\ Condn A —

-Luis Paulo Costa, Dr.2-
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------ PRIMEIRO: Apreciacao e votacao da Resolucao de Expropriar — ampliagcao
da Zona Industrial da Relvinha; inicio do processo expropriativo.----------------

—————— Presentes os Relatérios de Avaliacdo de todas as fracdes a expropriar, bem como
as informagdes INF/DAGF/75 e INF/DAGF/77, datadas de 20 e 23/3/2018,
respectivamente, da técnica superior Inés Anjos, que se dado por reproduzidas, para
todos os efeitos legais, e dos quais se anexam copias a acta.------------------------—-—-

------ Usou da palavra o Senhor Presidente explicando que “por questdes
relacionadas com alguma urgéncia, resolvemos avancar com o processo de ampliagao
da Zona Industrial da Relvinha Oeste em duas fases, que terao sensivelmente dois
meses de intervalo. Quero dizer com isto que, com alguma probabilidade, dentro de
dois meses estaremos aqui com um processo similar, mas que terd uma abrangéncia
muito mais significativa, na medida em que essa ampliacdo terd uma area muito
maior do que aquela que estd a ser considerada agora nesta ampliacdo e que, para
além do mais, enquanto que aqui estamos a falar de um processo que implica cerca
de 30 parcelas, no processo que apreciaremos daqui a sensivelmente dois meses,
estaremos a falar de cerca de 470 parcelas ja cadastradas; estamos a falar ja de uma
area muito mais significativa, mas entendemos que essa ampliacdo é crucial para
garantir o futuro imediato da Zona Industrial da Relvinha e para ficarmos com
capacidade para acolhermos os potenciais empresarios que se pretendam instalar no
nosso concelho, particularmente nesta zona do territério.-------====== === mmmmmmmmmmmo
------ A razao de estarmos a tratar isto em duas fases distintas tem a ver com a
urgéncia que se coloca nesta circunstancia, relativamente a necessidade de ampliacao
da area disponivel por parte da Pinewells, na medida em que estd aprovado um
parque de recepcao de madeiras; ja esta parcialmente em funcionamento com
algumas parcelas que foram cedidas, a titulo de empréstimo, pelo municipio e pela
Junta de Freguesia do Sarzedo, mas ha a necessidade de acautelar uma area mais
significativa e as manchas que estamos aqui a considerar foram previamente
articuladas com a Pinewells.-========= == m oo oo
—————— Os relatdrios foram disponibilizados, a informacao também; como apontamentos
temos a circunstancia de, relativamente a uma parcela, que estd identificada como
sendo da Junta de Freguesia do Sarzedo, os respectivos relatorios estao a fotocopiar,
porque sO ontem nos apercebemos que ndo tinham vindo com a restante
documentacao. Como se trata de parcelas que sao essenciais para considerarmos
neste processo, e naquilo que tem a ver com o Plano que vai ter que ser elaborado,
que sao essenciais também na questdo dos acessos, este processo nao poderia
prosseguir sem estas mesmas parcelas.”--========== === o m o m oo e

—————— Pediu a palavra o Senhor Vereador Rui Silva referindo que “quando li esta
proposta, aquilo que me pensei, foi de uma proposta insuficiente; com esta
explicacdo, aceito que dadas as circunstancias actuais, a expropriacao seja separada
em duas fases, uma imediata para solucionar o caso presente e outra mais
abrangente e que, de certa forma, contemple o crescimento que abranja maior
numero de empresas de que tanto necessitamos; e tanto necessitamos, porquanto a
Zona Industrial da Relvinha, que em tempos ja acolheu cerca de 1400 postos de
trabalho e era na nossa regido uma zona industrial que garantia um bom poder de

-
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mao-de-obra; agora assistimos a zona industrial a debilitar-se, com muitas empresas
a diminuirem o seu contingente de funcionarios. Se fizermos um paralelismo com os
Aquinos, estes tém mais do dobro de funcionarios do que tem a Zona Industrial da
Relvinha no seu todo. As coisas sao como sao, eventualmente devia ter-se
aproveitado uma suposta pretensdo dos Aquinos para se instalarem também no
concelho de Arganil. Sei que estao agora a construir um pdlo no Carregal do Sal e
podiamos ter aproveitado tal possibilidade da empresa criar um podlo aqui na Zona
Industrial da Relvinha. Por circunstancias ou motivos que desconheco, isso nao foi
possivel, o que é certo é que aquela zona industrial precisa de area para se expandir.-
—————— Faco ainda um desafio a Camara Municipal, de criar uma entidade
administradora do condominio da zona industrial. Ha indmeras reclamacbes de
natureza corrente como sejam sarjetas entupidas, ou um bocado de alcatrao que falha
aqui, uma barreira caida ali, questdes de limpeza, questdes de recolha de residuos
sOlidos, questdes até ligadas aos proprios esgotos das unidades; cuja entidade a
constituir funcionara como interlocutora no relacionando com a Camara Municipal,
podendo por isso dar um bom contributo na gestao deste parque que representa o
Concelho de Arganil,-==========ommm e oo
------ Estes terrenos vao ser adquiridos pela Cédmara, ha um custo determinado de
aquisicao, que esta definido, e gostava de saber qual é o valor de venda; a Camara
Municipal vai vender a Pinewells, por um determinado valor por metro quadrado,
certamente. Gostava ainda de saber se ha alguma orientacdo que perspective a
longevidade da Pinewells; se existe neste momento algo que nos aponte qual sera o
tempo de vida da Pinewells, porque todas as empresas tém o seu tempo de vida, até
porque trabalha com uma matéria-prima que agora é de facil aquisicdo, mas ha-de
haver o tempo em que isso nao sera tdo facil; se eles ja tém estudos que
perspectivem, no futuro, a longevidade da Pinewells, para nds podermos saber se
estamos a dar metros quadrados a uma empresa que para além do periodo util de
vida, também, em termos de numero de pessoal adstrito a empresa, e que é
contratado aqui no concelho de Arganil, sdo muito poucos, para podermos fazer uma
leitura mais concreta, mais realista, podermos ponderar sobre tais factos; nao esta
em causa a empresa, mas estd em causa podermos aferir, no futuro, que medidas e
precaucdes devemos tomar para a instalagao de empresas na Zona Industrial.”--------

------ Pediu a palavra o Senhor Vereador Fernando Vale referindo que “gostava de
saber se este valor por metro quadrado é o valor definitivo ou se ainda ha uma
negociacao com cada proprietario destas parcelas, ou seja, se este é o valor definitivo
ou se ainda pode ser alterado.-=---========== = m o
—————— Esta area que o municipio vai disponibilizar a empresa Pinewells é Unica e
exclusivamente para a ampliagdo do parque de madeiras ou ha um investimento
futuro, a nivel industrial daquela empresa? Isto porque o municipio estar a ceder uma
area desta dimensdo, neste momento hd uma grande disponibilidade de matéria-
prima que é utilizada pela empresa para o fabrico de pellets, mas essa disponibilidade
de matéria-prima ird esgotar-se dentro de um prazo mais ou menos longo; como tal,
pergunto se esta area é Unica e exclusivamente para a instalagdo de um parque de
madeiras, ficando depois este terreno na posse da Pinewells, 0 que ndao me parece ser
uma boa solucdo; se esta area ficar na posse do municipio, tal como ja aconteceu com
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as outras parcelas, fazendo um empréstimo, um arrendamento, a Pinewells para
instalar 13 um parque de madeiras, enquanto for necessario, nada a opor, mas se é
Unica e exclusivamente para a instalacdo de um parque de madeira cujo periodo
temporal de utilizacdo tem um fim de 2, 3, 4 anos, isso j@ me parece um pouco
guestionavel. Gostariamos de saber mais informacdes acerca destes aspectos.”--------

—————— O Senhor Presidente referiu que “podemos falar aqui de muitos assuntos que
tenham ou nao a ver directamente com este, o Senhor Vereador referiu os Aquinos,
quero aproveitar a oportunidade para clarificar aquilo que disse, porque devo dizer,
com toda a clareza, que nao houve nenhuma solicitacdo dos Aquinos para se
instalarem no concelho de Arganil, antes pelo contrario, houve varias solicitacdes a
essa empresa, no sentido de poderem investir no nosso concelho. Devo também
acrescentar que durante algum tempo, até por irresponsabilidade de um acto mais ou
menos cobarde, de umas denulncias andnimas que foram feitas e em que essa
empresa foi incomodada pela policia judicidria porque o municipio lhes tinha
arrendado para armazém o espaco do pavilhdo do Vale de Zebras, até essa altura
havia esse espirito de colaboracdo e de rentabilizacdo também das infra-estruturas
gue o municipio dispde. De qualquer das formas, nunca houve essa intencao de
investimento dos Aquinos em Arganil, desde logo porque eles sinalizam que o
territério, neste momento, ndao tem mao-de-obra disponivel, com as caracteristicas
daquela de que eles necessitam e, sendo um sector de mao-de-obra intensiva, se nao
tém mao-de-obra disponivel, naturalmente que o investimento acaba por se revelar
INVIAVE|. === m oo m o o oo e e
—————— Quanto a questao da longevidade das empresas, isto coloca-se na questdo na
Pinewells, em relacdo aos Aquinos, em relagao a todas as empresas, € mais ou menos
como o Senhor Vereador disse, e bem, alids esta nos livros e os livros apontam para
que a vida das empresas € mais ou menos como a vida das pessoas, nascem, crescem
e morrem, tirando casos pontuais como a Coca-Cola e se calhar pouco mais, de resto,
até os grandes gigantes, como pudemos perceber nos ultimos anos de crise, caem.
Todo esse exercicio comporta sempre um exercicio de risco, de especulagao, e se
calhar ndo contribuimos muito para essa longevidade dessas empresas se também se
especular em relacdo a vida delas. Devo dizer também que a Pinewells, na
circunstancia actual, no pds incéndio, para além daquilo que é a sua actividade
normal, tem tido um papel crucial, para aquilo que é o sector das madeiras, e nao falo
s6 do nosso concelho e dos concelhos limitrofes, porque como é sabido, no incéndio
ficaram destruidas varias empresas que consumiam este tipo de matéria,
nomeadamente a SOMITA, em Oliveira do Hospital, duas empresas em Mortagua,
salvo erro também uma empresa em Mangualde ou Nelas, aquilo que era a
capacidade de consumir a biomassa florestal, reduziu significativamente e tem sido a
Pinewells que tem absorvido muita da matéria disponivel e que tem permitido aos
madeireiros continuarem com a sua actividade. Devo também acrescentar, porque me
parece relevante, que apontamos ao Governo a necessidade naquilo que tem a ver
com as centrais de biomassa, de ser disponibilizado um ponto de recepgao de energia
na zona da area de localizacgdo empresarial da Relvinha, na medida em que a
Pinewells estd absolutamente disponivel para concretizar todo o investimento sem
apoio publico, para fazer producdo de electricidade e poder injectar essa electricidade
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na rede, apenas necessitando de um ponto de recepcdo e essa sinalizacao ja fizemos
também aos varios secretarios de estado que tém competéncia nesta matéria.---------
—————— Relativamente a questdao do preco por metro quadrado, o preco de venda, é
assunto que vamos ter que aqui discutir, e vale a pena dizer também que, de ha uns
anos para ca, recentes, mas de ha uns anos a esta parte, passou a vigorar no espaco
europeu, uma regra relacionada com os auxilios do Estado; essa regra tem desde logo
uma implicagao directa: ndao podem existir apoios indirectos por parte dos organismos
publicos, quer sejam da administracdo publica central, quer seja descentralizada, as
empresas; isto significa, desde logo, que se torna manifestamente irregular a
possibilidade de comprar um terreno por 5,00€ o metro quadrado e vender por 2,50€;
uma pratica que foi sendo utilizada ao longo das décadas no nosso concelho, est3,
neste momento, arredada, por via dessa circunstancia, que é uma circunstancia legal
e que vigora em todo o espaco comunitario, actualmente. Isso implica que haja um
cuidado acrescido naquilo que tem a ver com a aquisicao destas parcelas para que,
por um lado, os valores utilizados sejam valores tecnicamente sustentados e os
relatérios foram elaborados por um perito da lista oficial, e tenho que os assumir
como bons; também a questdo deste preco, é relevante para a fixagao do preco final,
dizendo que, claramente, o preco de venda nunca podera ser inferior ao preco de
compra, sendo certo que, como ha um conjunto de custos indirectos, que tém que ser
aportados ao custo, potencialmente o preco sera superior aquele que esta apontado
nos relatérios e que, com alguma pequena variagao, sera aquele que sera praticado.

------ Este processo decorre em duas fases, em que os proprietarios vao ser entretanto
notificados desta decisao de expropriacao e dos valores constantes de cada um dos
relatérios; tém 20 dias Uteis para se pronunciarem, para dizer se concordam ou
discordam, para apresentar argumentos, essa argumentacao tera que ser apreciada,
em primeira linha, pelo técnico que elaborou os relatérios, em ultima analise aqui em
sede da Camara Municipal, mas o valor que serd utilizado nesta primeira fase deste
processo sera o constante de cada um dos relatérios.------======== = mmm oo oo mmmeee o
—————— Em relagdo ao uso, nao identifico, neste momento, como uma necessidade
premente a questao do parqueamento das madeiras, mas também devo dizer que a
empresa preconiza um conjunto de investimentos para potenciar a actividade que
desenvolve, nomeadamente para criar mais valor acrescentado no produto que vende,
e esta sinalizacdo da necessidade de terreno, ja era prévia a questao dos incéndios.
Neste momento € urgente, mas como todos percebemos, certamente daqui a um ano,
para efeito de parqueamento, ndo serd necessario tanto espaco, mas podera
eventualmente ser necessario para outros investimentos que a empresa preconize,
mas de concreto, e com toda a certeza, penso que ninguém, para além deles, pode
afirmar.” - ===---m e e eeee

—————— Pediu ainda a palavra o Senhor Vereador Rui Silva dizendo “quando o Senhor
Presidente refere que os Aquinos foram para outras zonas por questdes de mao-de-
obra, concordo, pois essa € uma condicionante importante para a instalacdo de uma
empresa, mas note-se que ha bem pouco tempo fizeram ampliagdes numa area de
influéncia que abrange Arganil, por isso de modo nenhum seria esse o impedimento
para os Aquinos estarem ca. Quando o Senhor Presidente diz que o preco por metro
guadrado de venda, terd que ser mais alto do que o de aquisicdo, por questdes de
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cumprimento das regras, € preciso que se note que o concelho de Arganil, como
outros concelhos desta zona, estd em desigualdade absoluta em relacdo a outras
pertencentes a regides mais infra-estruturadas; ou conseguimos dar as empresas algo
mais do que elas terao nessas ditas zonas mais desenvolvidas, com melhores acessos,
com boas redes de transportes ou entdo sera muito dificil atrair novas empresas. Ha
poucos dias, em reunidao, tivemos o exemplo como enquadrar a lei tendo em
consideragao o elevado interesse dos objetivos e decidimos pela isencao do IMI, pois
embora esteja legislado que o IMI tenha que ser uma receita prépria do Municipio, ao
fim ao cabo, chegamos ao ponto de, em casos pontuais, prescindirmos do IMI, como
aconteceu nas habitacdes que arderam. Nao tenho duvidas sobre as vantagens para o
Concelho de se implementar um sistema de incentivos para os investidores; Arganil
precisa de gente, precisa de empresas, vale a pena apostar nisso, independentemente
de estarmos a seguir todas as regras legais. Outra opinido que queria transmitir sobre
este parqueamento das madeiras para a Pinewells, a persistirem duvidas sobre a sua
utilizagdo, porque ndo em contrapartida a venda propor-se o arrendamento; acho que
nao ha impedimento nenhum em arrendar aquela area, eles utilizam-na, e passado o
tempo necessario, se prescindirem da mesma, ficamos com o terreno sem os 6nus
terriveis da venda e podermos no futuro decidir sobre a sua finalidade mais
facilmente. ======--cmmm e e

—————— O Senhor Presidente referiu ainda que “relativamente ao preco, serd uma
decisdo que temos que apreciar aqui, futuramente, no minimo por maioria e,
desejavelmente, por unanimidade; se numa circunstancia dessas todos estivermos
disponiveis para assumir a cota de risco que a cada um de nds diz respeito, por
eventualmente estar a violar uma qualquer norma, falo-emos colectivamente. N&o
tenho nenhum preconceito de partida, relativamente a questdo do preco, mas devo
dizer que o preco que tem vindo a ser utilizado na venda dos terrenos utilizados pela
Pinewells, tem vindo a ser superior ao preco médio constante destes relatérios.
Quanto a modalidade depois de utilizacdo do terreno, podemos ter a nossa opinidao, a
empresa também terd a sua pretensdao, mas futuramente falaremos aqui desse
assunto. Neste momento estamos a falar apenas da necessidade de fazer a ampliagcao
nesta area, para assegurar o terreno para cumprir aquilo que é estratégico para a

—————— A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a Resolucdo de
Expropriar - ampliacdo da Zona Industrial da Relvinha e dar inicio ao processo
expropriativo, com caracter de urgéncia e com a tentativa de aquisicao por via do
direito privado.-======== === mmm oo o o e e e

------ Mais se deliberou, por unanimidade, aprovar a presente deliberagdao em minuta,
no final da reunido, nos termos do numero trés do quinquagésimo sétimo artigo da lei
no setenta e cinco/dois mil e treze de doze de Setembro.-------=-=====---mommmmmmmooo
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