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0 presente relatério tem como objetivo geral a elaboracdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU)
sistematica, mais especificamente do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) para a Area de

Reabilitagdo Urbana (ARU) de Piddao, atendendo as disposicées do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbanal.

.

Segundo este diploma legal, a reabilitagdo urbana corresponde a “forma de intervengao integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizagdo de obras de remodelac3o ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgao,
reconstrucdo, ampliacdo, alteragdo, conservagdo ou demoli¢do dos edificios™, contribuindo para os seguintes

objetivos™.

o Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

e Melhorar as condices de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espagos
ndo edificados;

e Garantir a protegdo e promover a valorizacdo do patrimonio cultural;

o Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciacdo e
competitividade urbana;

e Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

e Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
que as acbes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execucdo com intervencdes de natureza social e econdmica;

e Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

e Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

o Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a
coesdo territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servigos e fungdes urbanas;

e Desenvolver novas solugoes de acesso a uma habitagao condigna;

e Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes

urbanas inovadoras e competitivas;

1 Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, e alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto
2 RJRU - artigo 2°, alinea j).
*RJRU - artigo 3°.
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e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica e
dos demais espacos de circulagao;
e Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

o Fomentar a adog3o de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Nos termos do RJRU, uma Area de Reabilitagdo Urbana é definida como sendo uma “drea territorialmente
delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no
que se refere as suas condicdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo
integrada, através de uma operagdo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de

pormenor de reabilitacdo urbana”’.

A delimitacido de uma ARU determina a necessidade de congregar numa drea urbana, com sinais de
insuficiéncia, degradacdo ou desqualificagdo urbana, um conjunto de intervencdes e investimentos integrados
que assegurem a salvaguarda e valorizacdo do patrimdnio edificado e a qualificacdo de infraestruturas,
equipamentos e espaco publico, por via do desenvolvimento de uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU).
Assim, a ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengoes visando, de forma integrada, a reabilitacdo
urbana de uma determinada area”, podendo ser simples ou sistematica, de acordo com a abrangéncia da

intervencdo que se pretende adotar (Figura 1).

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA
SIMPLES SISTEMATICA

Consiste numa intervencgdo integrada de reabilitacdo
urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do
edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e
revitalizagdo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publico.

Consiste numa intervengdo integrada de reabilitacdo
urbana de uma area, dirigindo-se primacialmente a

reabilitacdo do edificado, num quadro articulado de
coordenagdo e apoio da respetiva execugao.

Figura 1. Operacdo de Reabilitagdo Urbana simples e sistemética

A ORU de Pidddo é de carater sistematico, sendo enquadrada pelo presente Programa Estratégico de

Reabilitagdo Urbana que se apresenta como instrumento de programacao e integra®:

o As opcdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da area de reabilitacdo urbana, compativeis
com as opgdes de desenvolvimento do Municipio;

e 0 prazo de execugdo da operagao de reabilitagdo urbana;

4 RJRU - artigo 2°, alinea b).
5 RJRU - artigo 2°, alinea h).
6 RJRU - artigo 33°, n.° 2.
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e Asprioridades e os objetivos a prosseguir na execugao da operacao de reabilitagdo urbana;

e O programa da operagdo de reabilitagdo urbana, identificando as agdes estruturantes a adotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os
equipamentos, 0s espagos urbanos e verdes de utilizaco coletiva, e as atividades econdmicas;

e 0 modelo de gestdo da area de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva operacdo de reabilitacdo
urbana;

e 0 quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitagdo executadas pelos proprietarios e demais
titulares de direitos e propor solugoes de financiamento das agoes de reabilitagao;

e A descricdo do programa de investimento publico onde se discriminem as agdes de iniciativa publica
necessarias ao desenvolvimento da operacéo;

e 0 programa de financiamento da operacao de reabilitagdo urbana, o qual deve incluir uma estimativa dos

custos totais da execugao da operagdo e a identificagdo das fontes de financiamento.

Cumprindo o estabelecido no Regime Juridico aplicavel, o PERU da ARU de Piéd3o integra os seguintes capitulos:

o Definigiio do ambito da ORU: apresentacdo da delimitagdo da ARU de Pidd3o e defini¢do da tipologia e
prazo da ORU.

o Caracterizagio e diagndstico: enquadramento territorial, referente ao contexto regional (incluindo a
integragdo na Rede das Aldeias Histdricas de Portugal) e concelhio no qual se insere a ARU de Pidd3o; e
caraterizacdo demografica e urbanistica de Pidd3o (assente, essencialmente, no trabalho de campo
realizado no més de maio e junho de 2021, através do qual foram identificadas as caracteristicas do
edificado e espago publico na ARU, em termos de estado de conservacdo, usos, entre outros parametros).

 Estratégia territorial e operacional: apresentacio da visdo, eixos estratégicos, objetivos especificos e
projetos estruturantes devidamente enquadrados nas opgdes estratégicas de desenvolvimento urbano do
Municipio. Apresenta-se ainda os projetos estruturantes e acdes prioritarias, bem como o respetivo
cronograma e alinhamento com outras estratégias de desenvolvimento com incidéncia neste territorio. O
capitulo inclui ainda o modelo de gestdo e execuc3o.

o Quadro de apoios e incentivos: apresentacdo dos beneficios fiscais, apoios municipais e de outros
estimulos a reabilitagdo urbana.

o Operacionalizacio da Operacdo de Reabilitagio Urbana: apresentacdo dos critérios de acesso aos
beneficios fiscais para acdes de reabilitacdo e das condicbes para aplicacdo dos instrumentos de
execucdo de politica urbanistica, de acordo com o RJRU (obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
empreitada Unica; demolicdo de edificios; direito de preferéncia; arrendamento forcado; serviddes;
expropriacdo; venda forcada; determinagdo do montante pecunidrio a entregar ao proprietario em caso

de venda forgada; reestruturagdo da propriedade).



A Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Pidd3o foi definida pela Assembleia Municipal de Arganil, ao abrigo do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), a 18 de junho de 2016, motivada pelos crescentes fenémenos de
despovoamento e refuncionalizagdo e pela constatagdo do seu impacto na qualidade do tecido urbano do

aglomerado.

Em 2019 foram integradas alteracdes ao limite inicial, no sentido de integrar dreas contiguas ao aglomerado
urbano classificado e que com este estabelecem relacbes de complementaridade, desde areas naturais com
patriménio vernacular a unidade hoteleira existente. A ARU passa a abranger 24 hectares, compreendendo o
aglomerado urbano da aldeia (nomeadamente o classificado como Imdvel de Interesse Publico desde 1978 -
Decreto n.° 95/78, DR, | Série, n.° 210, de 12-09-1978) e edificado mais disperso do nucleo central, incluindo as
areas mais consolidadas e antigas da freguesia. Este novo limite fundamenta-se nos seguintes objetivos

estratégicos’ em parte baseados no artigo 3° do RJRU:

e Continuar a promover a reabilitacio urbana de Pidddo, de forma a valorizar o patriménio edificado
existente e a melhorar a qualidade de vida das pessoas que habitam e visitam este espago urbano de

baixa densidade.
e Incentivar o investimento de iniciativa privada na reabilitagao do edificado;

e Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos

espacos nao edificados;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,

servigos e fungoes urbanas;
e Desenvolver novas solugoes de acesso a uma habitacao condigna;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via

publica e dos demais espacos de circulacio;

e Potenciar novos investimentos que, de forma sustentavel, promovam as sinergias necessarias, tendo

em vista a melhoria da qualidade de vida dos municipes e a dinamizag3o das atividades econdmicas;
e Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;
e Promover a reabilitagdo do patriménio edificado;
e Valorizar a paisagem urbana.

A 29 de junho de 2019, a redelimitacdo da ARU de Pidd3o foi aprovada em Assembleia Municipal, tendo sido
publicada no Aviso n.° 11734-A/2019 no Didrio da Republica n.° 136/2019, 1° Suplemento, Série Il a 18 de julho de
2019 (ver Figura 2).

7 Proposta de Alteracdo da Area de Reabilitagio Urbana do Pidd3o (CMA, 2019)
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MUNICIPIO DE ARGANIL

Aviso n.° 11734-A/2019

Sumério: Alterag&o das Areas de Reabilitag&o Urbana (ARU) de Anseriz, Arganil 2, Barril de Alva,
Benfeita, Celavisa, Cepos, Cerdeira, Coja, Folques, Moura da Serra, Piédédo, Pomares,
Sanguinheda, Sarnadela, Sarzedo, Secarias, vila Cova do Alva.

Alteracdo das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Anseriz, Arganil 2, Barril de Alva, Benfeita, Celavisa,
Cepos, Cerdeira, Coja, Folques, Moura da Serra, Piédéo,
Pomares, Sanguinheda, Sarnadela, Sarzedo, Secarias, vila Cova do Alva

Luis Paulo Costa, Presidente da Camara Municipal de Arganil, torna publico que nos termos
previstos no n.° 4 do artigo 13.%, do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 307/09, de 23 de outubro, na redacédo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de
agosto, foi deliberado por unanimidade em assembleia municipal de Arganil, na sessao ordinaria
realizada em 29 de junho de 2019, sob proposta da camara municipal na sua reunido ordinaria de
4 de junho de 2019, aprovar nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do citado Regime Juridico da Rea-
bilitacao Urbana, a Alterac&o das Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Anseriz, Arganil 2, Barril
de Alva, Benfeita, Celavisa, Cepos, Cerdeira, Coja, Folques, Moura da Serra, Piéddo, Pomares,
Sanguinheda, Sarnadela, Sarzedo, Secarias, vila Cova do Alva, que inclui a Meméria Descritiva e
justificativa, a Planta de Delimitagao e o Quadro de Beneficios Fiscais.

Torna-se ainda publico que os interessados poderdo consultar todos os elementos que acom-
panham a proposta de alteracdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, conforme o n.° 2 do artigo 13.°
do citado Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, nas horas de expediente no edificio dos Pa-
¢os do Concelho no Balcdo Unico, assim como ha pagina eletronica do Municipio de Arganil
(http:/mww.cm-arganil.pt).

2 de julho de 2019. — O Presidente da Camara Municipal de Arganil, Luis Paulo Costa.
312415545

Figura 2. Publicaco da ARU de Pi6d3o e limite

Fonte: Municipio de Arganil
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Figura 3. Limite da ARU de Pidd3o
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A intervengdo de reabilitagdo urbana a desenvolver no aglomerado urbano de Pidddo é uma ORU sistematica
tendo em conta a perspetiva integrada de reabilitagdo do edificado e de qualificagdo das infraestruturas,

equipamentos e espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva.

Conforme estabelecido no RJRUS, uma ORU sistematica corresponde a “uma intervencdo integrada de
reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacéo do edificado e a qualificaco das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do
tecido urbano, associada a um programa de investimento publicd. A ORU sistematica é enquadrada pelo
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana’, constituindo, a sua aprovacdo, causa de utilidade publica para
efeitos da expropriagdo ou da venda forcada dos imdveis existentes na &rea abrangida, bem como da

constitui¢do sobre os mesmos das servidSes, necessarias a execugdo da operagdo de reabilitagdo urbanal0.

No que respeita a execugdo da ORU sistematica, esta é ativamente promovida pela respetiva entidade gestora, a
Camara Municipal de Arganil, sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios que competem aos

particulares e a iniciativa particular na promoc&o da reabilitacdo urbanall.

Neste contexto, de acordo com o estabelecido no mesmo Regime Juridico, a operacdo de reabilitagio urbana é
executada por iniciativa da entidade gestora, Camara Municipal, e por privados, estando o modelo de gestdo e de
execucdo da ORU de Pidd3o definido no ponto 4.8. Relativamente ao prazo de execugdo, a ORU Pidd3o vigorara

por 10 anos, estimando-se que as intervengoes propostas se desenvolvam entre 2021 e 2030.

Tendo em vista a concretizagdo integral da ORU, e em cumprimento do disposto no artigo 20°-A do RJRU, devera
ser anualmente elaborado um relatério de monitorizagdo da operagdo a submeter a Assembleia Municipal.
Complementarmente, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Cdmara Municipal deve submeter a apreciacio da
Assembleia Municipal um relatério de avaliagdo da execu¢do acompanhado, se necessario, por proposta de
alterac&o do respetivo instrumento de programac&o. Os relatdrios referidos devem ser, obrigatoriamente, objeto

de divulgacdo na pagina eletrdnica do Municipio.

8 RJRU - artigo 8°, n.° 3.

9 Referente ao presente documento.
10 RJRU - artigo 32°.

11 RJRU - artigo 31°.
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3  CONTEXTO TERRITORIAL

3.1  ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

311 Enquadramento regional

0 concelho de Arganil situa-se na regido Centro e integra a sub-regido Regido de Coimbra (NUTSIII), em conjunto

com os concelhos de Cantanhede, Coimbra, Condeixa-a-Nova, Figueira da Foz, Géis, Lous3, Mealhada, Mira,

Miranda do Corvo, Montemor-o-Velho, Mortagua, Oliveira do Hospital, Pampilhosa da Serra, Penacova, Penela,

Soure, Tabua e Vila Nova de Poiares.

0 concelho ocupa uma area de 329,20 km? e, administrativamente, divide-se em 14 freguesias (apds a

reorganizacdo administrativa resultante da Lei n.° 11-A/2013, de 28 de janeiro): Arganil, Benfeita, Celavisa,

Folques, Piéd3o, Pomares, Pombeiro da Beira, S. Martinho da Cortica, Sarzedo, Secarias, Unido de freguesias de

Coja e Barril de Alva, Unido de Freguesias Cerdeira e Moura da Serra, Unido de freguesias de Cepos e Teixeira e

Unido de freguesias de Vila Cova de Alva e Anceriz. O concelho confina a norte com os concelhos de Tabua,

Oliveira do Hospital e Penacova, a nordeste com Seia (Guarda), a oeste com o concelho de Vila Nova de Poiares,

a sul com os concelhos de Géis e Pampilhosa da Serra, e a este com o concelho da Covilha (Castelo Branco).
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Figura 4. Enquadramento regional do concelho de Arganil / Freguesia de Piddao
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Relativamente as acessibilidades, o principal eixo que serve o concelho de Arganil é o IC6, que permite a sua
ligagdo ao IP3 (ligagao de Viseu a Coimbra), que por sua vez assegura a ligagdo a uma das mais importantes
infraestruturas da rede rodovidria nacional, a Al (ligacdo de Lisboa ao Porto). Estas infraestruturas sdo
importantes para o posicionamento geoestratégico do Concelho, uma vez que permitem uma boa conetividade
aos principais polos urbano regionais e sub-regionais, sobretudo ao sistema urbano de Coimbra, em relagdo ao

qual Arganil se apresenta como um centro urbano complementar.

Para além destes eixos de distribuicdo principal, a nivel local/regional, a EN342 (ligacdo de Soure a Arganil) é
um eixo de ligagdo essencial, uma vez que permite a ligacdo as estradas e caminhos municipais que chegam as
vérias freguesias e aldeias do Concelho, mas também a EN2 (ligagdo de Chaves a Faro) e a ENI7 (ligacdo de
Coimbra a Celorico da Beira). O concelho de Arganil ndo é servido por ferrovia, ndo sendo este meio de

transporte acessivel através de nenhum dos concelhos limitrofes.

Simbologia
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j| Sedes de Concelho

&1 Rede Ferrovidria
| [ENT7IR]

[1[: Estagbes e Apeadeiros
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Ramais Particulares
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Rede Rodovidria
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Estradas de Outras Concessbes

Rede IP Subconcessionada
Eslradas IP Subconcessionadas

Rede IP Gestdo Direcla
Eslradas IP Gestao Direcla

Figura 5. Excerto do mapa de acessibilidades para a area do concelho de Arganil

Fonte: www.infraestruturasdeportugal. pt/pt-pt/rede

No Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Centro (PROT-C), o concelho de Arganil esta classificado

como centro urbano complementar integrado num sistema urbano complementar (Figura 6).
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Figura 6. Sistema urbano e organizago do territdrio da regido Centro

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT Centro - Modelo urbano e organizag3o do territério, 2008

De destacar a identificacdo de Arganil no quadro de propostas ligadas a unidade territorial do Pinhal Interior,

mais especificamente a necessidade de “Refor¢car os centros urbanos complementares nomeadamente Arganil,

anorte e a Sert3, a sul”.

312 Enquadramento na Rede Aldeias Historicas de Portugal

Pidd3o integra a Rede Aldeias Histdricas de Portugal (AHP), uma Rede constituida por territérios com um
conjunto de caracteristicas que o diferencia e o torna num recurso inimitavel, influenciado de forma

incontornavel pelo contexto biofisico e humano.

Criada em 1995, no ambito do Programa de Promogdo do Potencial de Desenvolvimento Regional (PPDR), a Rede
das Aldeias Histéricas de Portugal surge como iniciativa de intervenc3o territorial integrada, com o objetivo de
contrariar o aumento progressivo do despovoamento no interior do pais, nomeadamente através da valorizago
de um conjunto alargado de elementos notaveis do patriménio histérico e identidade nacional, sempre com base
em principios de coesdo territorial e desenvolvimento econdmico, nomeadamente através de novas
oportunidades no dominio do turismo cultural, das necessidades comuns e da criacdo de uma marca
reconhecivel. A Rede incluia originalmente dez aldeias que constituem, em nlimero expressivo, a linha defensiva
do territdrio nacional, outrora palco de conflitos, com importancia econdmico estratégica na defesa do territdrio

e na afirmacdo da nacionalidade: Almeida e Castelo Mendo (ambas no concelho de Almeida), Pidddo (concelho
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de Arganil), Castelo Novo (concelho do Funddo), Castelo Rodrigo (concelho de Figueira de Castelo Rodrigo),
Idanha-a-Velha e Monsanto (ambas no concelho de Idanha-a-Nova), Marialva (concelho de Méda), Sortelha

(concelho de Sabugal) e Linhares da Beira (concelho de Celorico da Beira).

Em 2003 a Rede foi alargada, com a integraco dos nicleos urbanos de Belmonte (concelho de Belmonte) e de
Trancoso (concelho de Trancoso), passando assim o projeto a integrar um conjunto de doze aglomerados (Figura
7) (Almeida, Belmonte, Castelo Mendo, Castelo Novo, Castelo Rodrigo, Idanha-a-Velha, Linhares, Marialva,
Monsanto, Pidddo, Sortelha e Trancoso) com recursos comuns que os diferenciam no contexto nacional e

internacional.
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Figura 7. Enquadramento Territorial das Aldeias Historicas de Portugal

Fonte: AHP-ADT, 2020

Em 2007, visando “promover o desenvolvimento turistico da Rede de aldeias historicas de Portugal’12 é
formalizada a criacdo da Associacdo de Desenvolvimento Turistico “Aldeias Histdricas de Portugal” (AHP-ADT),

entidade que tem como principais objetivos e atribuigoes™
e Gerir e promover a marca "Aldeias Histdricas de Portugal®;

e Qualificar o produto turistico das aldeias histdricas, através da definicdo de uma estratégia concertada

de atuacdo e promoc3o, e do desenvolvimento de produtos turisticos;

e Apoiar o desenvolvimento de uma politica de incentivos aos investidores que desejem investir na

regido e concerta-la com as institui¢des publicas e privadas que possam estar envolvidas;

12 Antincio n° 6838/2007 de 11 de outubro, Didrio da Republica 2* Série
13 https://aldeiashistoricasdeportugal.com/quem-somos/
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e Promover iniciativas de animacdo cultural e divulgacdo do patriménio das Aldeias;

e Contribuir para a melhoria da qualidade de vida local e para a diversificagdo e dinamizacdo da
atividade econémica, nomeadamente na area do turismo e promover acdes de qualificacio e

divulgacdo do patriménio cultural, bem como a qualificacdo dos recursos humanos e outras.

No contexto do QREN 2007-2013, é lancado o Programa de Valorizagdo Econdmica de Recursos Enddgenos
(PROVERE), uma das tipologias de Estratégias de Eficiéncia Coletiva (EEC) que integrou o periodo de
programacao financeira em apreco e que, entre outras condi¢oes de aprovacgao, tinha de comprovar “ promover a
melhoria da competitividade fterritorial através da valorizacdo econdmica de recursos enddgenos e
tendencialmente inimitaveis do territdrio, contribuindo de forma decisiva para o reforgo da sua base economica
e para o aumento da atratividade do territdrio alvo (fixacdo e renovacdo da populacdo, valorizacdo do
patrimonio natural e cultural, geragcdo de novas atividades com forte incorporacdo de conhecimento,
densificagcdo do tecido empresarial, etc,)’ e “fomentarem a cultura e a pratica da parceria e do trabalho em rede,
que valorizem os recursos singulares do territorio-alvo, alargando a respetiva base de competéncias técnico-
profissionais, incentivando a implantagdo local de empresas e instituicoes e otimizando a afetagcdo de
competéncias e recursos criativos’. Nesta fase é desenvolvido e aprovado o PROVERE “Aldeias Histdricas de
Portugal”, liderado pela AHP-ADT, com o seguinte objetivo geral de “Reforco da competitividade do territério das
Aldeias Histdricas através do relangamento da Rede das Aldeias Histdricas de Portugal em moldes mais
comerciais e empresariais’ e com quatro objetivos operacionais (i) dinamizacdo de ldgicas de organizacao,
distribuicio e comercializacdo da Rede das Aldeias Histdricas; (i) promoc&o do 7ouring Cultural no territorio das
Aldeias Histdricas; (jii) valorizacdo de produtos, artes e oficios ligados a tradicdo e a heranga cultural; (iv)

promoc3o de um cluster de indUstrias criativas.

Dando continuidade a estratégia PROVERE definida no periodo de programacdo 2007-2013 e tirando partido da
experiéncia adquirida, a AHP-ADT, no periodo de programacdo financeira 2014-2020 (Portugal 2020) viu
aprovada e reconhecida a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Histdricas de Portugal para 2020 (EEC
AHP 2020), assumindo a visao de “Afirmar a Rede de Aldeias Histdricas de Portugal como territdrio sustentavel e
inovador assente no conceito de Crescimento Verde, reconhecido como um destino turistico de exceléncia e
sustentado por recursos inimitaveis, com capacidade para potenciar o desenvolvimento local integrado,

diferenciando-se como /nnovation leader no Ambito dos territorios de baixa densidade”.

A EEC AHP 2020 assenta em eixos de intervencdo (Figura 8) - 3 eixos de especializacdo inteligente e 3 eixos
transversais - alinhados com as prioridades e orientacdes estratégicas da Estratégia Europa 2020, do Portugal
2020 e do Centro 2020 e respetiva RIS3, de acordo com os designios do crescimento verde e desenvolvimento
sustentavel. Os eixos de especializacdo inteligente estdo focalizados nas areas de especializac3o do territdrio
das AHP que refletem as potencialidades e oportunidades identificadas neste, particularmente, o turismo (eixo
1), a inovagdo rural (eixo 2) associada ao desenvolvimento do tecido econdmico local e a inovagdo territorial
(eixo 3) associada a sustentabilidade dos aglomerados e, em conjunto com os eixos transversais, norteiam os

investimentos a realizar no territdrio no periodo 2014-2020.
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Figura 8. Eixos prioritarios da EEC AHP 2020

Fonte: AHP-ADT, 2015

Pretende-se que a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Historicas de Portugal para 2020 (EEC AHP 2020)
contribua para a coesdo e competitividade do territdrio das AHP através da inovagdo (crescimento inteligente) e
promogao do uso eficiente dos recursos apostando na sustentabilidade ambiental, adaptacdo ao crescimento
verde (crescimento sustentavel) e na coesdo social (crescimento inclusivo), reforgando o desenvolvimento local

e o reconhecimento da marca AHP no contexto nacional e internacional.

A EEC AHP 2020 é materializada num Programa de Acdo PROVERE composto por uma carteira de projetos
ancora pluridimensionais (Projeto de Dinamizacdo, Coordenacdo e Acompanhamento; Projeto de Animacao;
Projeto de Comunicacdo e Marketing; Projeto de Criacdo de Estruturas de Animacdo Permanente; Projeto de
Inovacao; e Projeto de Experimentagdo), aos quais acrescem projetos complementares e projetos privados que
sustentam a estratégia definida e veiculam o trabalho em rede entre os consorciados publicos e privados. Nao
obstante, considera-se pertinente relevar a interdependéncia e complementaridade do Programa de Acdo
PROVERE com outras candidaturas promovidas pela AHP-ADT, que reforgam a aposta no potencial do recurso
enddgeno “Aldeia Histdrica” e na valorizagdo de oportunidades de escala multinivel, multissetorial e multifundo,

em prol da estratégia assumida.

Decorrido o primeiro triénio de implementac&o (2016-2018) da EEC AHP 2020, do qual resultou um importante
efeito multiplicador no territdrio, encontra-se atualmente em desenvolvimento o segundo triénio (2019-2021),

dando continuidade ao Programa de A¢do PROVERE implementado no triénio 2016-2018.

A rede AHP possui uma identidade comum atribuida a um conjunto de recursos e patriménio decorrente da sua
histéria e cultura ancestrais, sendo de destacar elementos distintivos como o patrimonio natural e cultural, os
produtos de qualidade, as matérias-primas e os saberes tradicionais, numa matriz marcadamente rural. Sujeito
a um forte risco de degradac3o fisica, o patriménio material e imaterial das Aldeias Histdricas de Portugal (AHP)

constitui o principal ativo que assegura a sustentabilidade, a longo prazo, do foco teméatico definido na Estratégia
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de Eficiéncia Coletiva AHP 2020. A fragilidade dos recursos endégenos AHP determina, por isso, a necessidade
de protecdo e valorizagdo, no sentido de dar resposta as atuais ameacas e potenciar o desenvolvimento da rede

AHP em todas as suas vertentes - patrimonial, social, econdmica, cultural/identitaria.

Assiste-se, atualmente, a um fragil equilibrio entre o efeito do despovoamento e abandono resultante dos
fendmenos sociodemograficos e urbanisticos das Ultimas décadas e, por outro lado, a necessidade de
salvaguarda e de valorizacdo da rede de Aldeias Histdricas, que se pretende afirmar como destino genuino, com
produtos turisticos representativos da nossa Histdria e cultura e com qualidade de vida para os que nelas
residem. E desta necessidade de registar, preservar e valorizar o recurso “Aldeia Histdrica de Portugal” que
surge a premissa de desenvolvimento da “acdo 4.1. Aldeias Histdricas de Portugal - do conceito a agdo: definicdo
de requisitos-base para a valorizagdo de um recurso com potencial econdmico” do Projeto de Inovagdo

integrado no Programa de Acdo do atual triénio 2019-2021.

Este trabalho possui um carater transversal e de elevada importancia para a salvaguarda da Rede de Aldeias e
do recurso enddgeno “Aldeia Histdrica de Portugal”, na medida em que se afirma a premissa de ordenar e gerir
de forma sustentavel as atuais dindmicas turisticas e urbanisticas, tendo em vista a coeréncia na classificacdo e
valorizagdo destas unidades territoriais com carateristicas Unicas, estando alinhado com o presente trabalho de
delimitagdo da ARU e definigdo da ORU de Pidd3o.

Neste enquadramento, decorrente de um trabalho conjunto com os municipios da Rede, das comunidades locais
e entidades parceiras estratégicas, foi identificado o Referencial AHP (Figura 9) que integra os requisitos e
atributos que permitem definir a identidade das AHP, considerando a visdo de Rede e a multiplicidade de
dimensdes que uma AHP contempla. O Referencial AHP, do qual resulta o Plano de Gestdo AHP, sustenta um
conjunto de mecanismos e critérios para a sua protecdo e valorizagdo, com base em principios orientadores

para a implementac&o de programas de reabilitacdo urbana e de ativacdo econdmica.

*T. Gestao Eficiente de recursos
*H. Conectividade digital eficiente

e funcional
*G. Mobilidade urbana inclusiva e
sustentdvel
Nivel 2. Referencial multidimensional de N . P
desenvolvimento sustentével *F. Coesdo social e vivéncia em
comunidade

*E. Qualidade de vida e vivéncia do
espaco urbano

*D. Dindmica econdmica e
atividades de apoio a comunidade

«C. Valor ambiental e paisagistico
da envolvente

*B. Homogeneidade e
singularidade do aglomerado

* A. Relevdncia patrimonial do
aglomerado

Nivel 1. Referencial patrimonial e histdrico

Figura 9. Dimens6es do Referencial AHP, por nivel de avaliagio

Fonte: AHP-ADT, 2020
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0 nivel 1 do Referencial AHP corresponde ao “Referencial Patrimonial e Histérico” da Aldeia. Este é o nivel
basilar a cumprir para que o aglomerado urbano possa ser uma “Aldeia Histérica de Portugal” e que esta
essencialmente associado a carateristicas fisicas. O nivel 2 do Referencial AHP possui um carater
complementar, sendo subsequente ao nivel 1, e corresponde ao “Referencial multidimensional de
desenvolvimento sustentavel” da Aldeia e que devera ser concretizado através da definicio das Operagdes de

Reabilitagdo Urbana (ORU) de carater sistematico para as AHP.

A defini¢do de Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (ORU Sistemética) para as 12 AHP constitui, por
isso, uma ferramenta essencial para a qualificagdo, homogeneidade e singularidade do aglomerado, e tem um
papel chave para o cumprimento de outros requisitos de nivel 1 e 2 do Referencial, profundamente vinculados a

processos sustentados de reabilitagdo urbana.

Numa ldgica de salvaguarda e valorizacdo do recurso enddgeno “Aldeia Histdrica”, o trabalho desenvolvido no
ambito do projeto de inovagdo reveste-se, por isso, de grande importancia para a consolidacdo da identidade,
preservacdo e valorizagdo da rede AHP, onde se inclui a AHP de Pidd3o, a par do trabalho de classificagdo
patrimonial das AHP como Conjunto Monumento Nacional, em desenvolvimento pela DRCC/DGPC, com o qual se

verifica plena articulagdo.

313  Enquadramento concelhio

0 concelho de Arganil, de acordo com os Resultados Preliminares dos Censos 2021, contabiliza 11 067 individuos
residentes (Tabela 1). A sede de concelho, Arganil, polarizava o sistema urbano formado por aglomerados
distribuidos por 18 freguesias, que apés a reorganizacdo administrativa resultante da Lei n.° 11-A/2013, de 28 de

janeiro, passaram a apenas 14, cujas atuais denominac&o serdo as utilizadas no presente relatdrio.

No mesmo ano, encontra-se uma maior concentragao de populagdo na Freguesia de Arganil (3 830 residentes,
34,6% do concelho) e Unido de Freguesias (UF) de Coja e Barril de Alva (1 563 residente, 14,1% do concelho). No
que respeita a variacdo populacional no Ultimo periodo censitario, entre 2011 e 2021, todas as freguesias
registaram um decréscimo populacional, com a excecdo da Freguesia de Benfeita, que registou um aumento de
5,3%.

A freguesia de Piéd3o, onde se localiza a ARU, contabiliza 120 habitantes no ano de 2021, menos 58 que em 2011,
0 que representa uma variagao populacional de -32,6%, registando a maior perda populacional do Concelho, e

provando a continuada perda populacional deste territorio.

A escala das freguesias, a densidade populacional é heterogénea, com 112,3 habitantes/km? na Freguesia de
Arganil e 3,3 habitantes/kn? na Freguesia de Pidd3o, a freguesia do concelho com a mais baixa densidade

populacional.
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De acordo com INE, entre 2011 e 2021 o Concelho de Arganil perdeu 8,9 da sua populagdo residente, registando
um abrandamento da perda populacional, que tem vindo a assolar a regido face ao intervalo entre 2001 e 2011
em que a perda registada foi de -10,8%. Este decréscimo populacional é mais elevado do que os verificados nas
restantes escalas de analise (2,0%, a nivel nacional, 4,3% a nivel regional e 5,0% na NUTS Ill Regido de Coimbra)
e é um dos mais elevados dos concelhos da NUTS ll, apenas ultrapassado por Penacova (-14,0%), Géis (-10,7%),
Soure (-10,3%), Pampilhosa da Serra (-9,2%) e Penela (-9,0%).

Tabela 1. Indicadores demogréficos do Concelho de Arganil

Populagao residente Densidade populacional
oulaCIonal

Unidade territorial Habltantes/kmz

Portugal 922256 10347892 10562178 1035117 -2,0 20 M22 MN45 124
Regido Centro

281994 2227912 2327755 2348397 -43 -09 790 826 833

(NUTS Il)
?ﬁg‘glﬁ')e Coimbra /3567 436949 460139 472334 -50  -26 1008 1061 1089
Arganil 332,84 11067 12145 13623 -89 108 333 365 409
Arganil (freguesia) 34,11 3830 4002 3981 -4,3 05 123 M3 167
Benfeita 2,77 415 394 503 53 -27 191 181 231
Celavisa 15,27 143 182 283 -214 357 94 N9 185
Folques 18,36 342 356 458 -39 223 186 194 250
Piéddo 36,57 120 178 24 -326 -205 33 49 61
Pomares 31,52 431 513 587 -160 126 137 163 186
Pombeiro da Beira 32,65 901 1010 1252 -108  -193 27,6 309 384
ol 31,54 1188 1319 153 -9.9  -141 37,7 48 487
Cortica
Sarzedo 11,56 636 685 73 -72  -63 550 593 633
Secarias 6,94 394 430 451 -84  -47 568 620 650
UF Cepos e Teixeira 327 198 270 362 -267 -254 6,1 83 1
UF Cerdeirae Moura = 4q./ 372 439 498 -153 -8 202 238 270
da Serra
UF Cojae Ba”/'ilsg 24,3 1563 1708 203 -85 161 643 703 838
Ll o 2 e 1713 534 659 721 19,0 86 312 385 421
e Anseriz

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitacdo - Censos 2001 e 2011 e Resultados Preliminares Censos 2021

No respeitante ao parque edificado (Tabela 2) do Concelho de Arganil, entre 2001 e 2011, houve um acréscimo de
9,8%, a par com o registado a nivel nacional, regional e sub-regional. No entanto, de acordo com os Resultados
Preliminares dos Censos 2021, entre 2011 e 2021 houve um decréscimo 1,0%, uma tendéncia também observada a
nivel sub-regional, que sofreu uma diminuic3o de 0,6%, para além do abrandamento consideravel em relag3o ao
periodo entre 2001 e 2021, verificado a nivel nacional e regional. Em 2021, foram contabilizados 9 973 edificios e
10 797 alojamentos familiares no Concelho. Nesta mesma data, a Freguesia de Pidd3o incorporava 449 edificios e
443 alojamentos familiares, o que corresponde a um decréscimo de -1,8% e -3,9%, respetivamente, em relagio

ao verificado em 2011.
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Unidade
territorial

Portugal
Regido
Centro
(NUTS 11)
Regido de
Coimbra
(NUTS 1)
Arganil
Arganil
(freguesia)
Benfeita
Celavisa
Folques
Piddao
Pomares
Pombeiro da
Beira
Sao Martinho
da Cortica
Sarzedo
Secarias
UF Cepos e
Teixeira
UF Cerdeira e
Moura da
Serra
UF Coja e
Barril de Alva
UF Vila Cova
de Alva e
Anseriz

3 587
669

118 822

202 880

9973
1775

704
304
451
449
796

885

912

487
278

452

587

1302

59

3544
389

111 952

204107

10075
1791

6N
330
467
457
81

893

923

497
271

462

584

1302

590
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Tabela 2. Evolugdo do numero de edificios e alojamentos, por freguesia, entre 2001 e 2011

Edifl'cios

3160
043

992 321

181 405

9174
1603

627
319
465
413
692

875

831

435
241

420

527

1187

539

06

-0,9

19
79
34
18
18

-0,9

-1,2
-2,0

0.4
22
05

0,0

0,2

5 961
& 262
1465

12, 954
125 283477
98 10797
n7 2502
10,2 706
34 306
0,4 451
10,7 443
17,2 807
21 885
1,1 906
143 506
14,9 282
10,0 449
108 592
97 1359
9,5 603

Alojamentos familiares

5878
756

1448
644

281 459

10 937
2454

698
339
469
461
828

902

930

547
283

467

596

1359

604

5054
922

1254701

243 485

9937
2135

645
333
469
415
702

888

852

467
251

432

539

1260

549

12

0,7

13
20

11
97
38
-39
25

-1,9

-2,6

-15
04

-39

Varlagao Varlagao Varlagao Varlagao
2021 20m 2001 201- 2001- 2021 2001 2011- 2001-
2021 201 2021 2011

15,5

15,6

101
149

8,2
18
0,0
n1
179

16

9,2
171

12,7
81
10,6

19

10,0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - Censos 2001 e 2011 e Resultados Preliminares Censos 2021

Relativamente ao estado de conservagdo dos edificios na Freguesia de Pidd3o (Tabela 3), em 2011, 32% dos

edificios existentes apresentavam necessidade de obras de conservacdo, dos quais 37,1% correspondem a

reparacbes médias e 12,4% a grandes reparacdes, valores superiores aos registados no concelho (23,2%, 23,7% e

7,8%, respetivamente).
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Tabela 3. Estado de conservagdo dos edificios, em 2011

Com necessidade de reparacao

Unidad Sem necessidade P R = Grand Muito
hidade de reparacio equenas eparacdes randes degradado
territorial reparacoes médias reparacoes
N ] N %] N [ % | N | % N [ %] N [ %] N %]
Portugal : ggg 2519452 711 965782 212 624322 646 244303 253 97157 101 59155 17

Regido Centro 11057 794248 714 298357 268 189916 637 77129 259 31312 105 19347 17

(NUTS 1)
Regiao de
Coimbra (NUTS
) 204107 141645 69,4 58775 288 37902 186 14753 72 6120 30 3687 18
Arganil 10 075 6470 64,2 3330 331 2040 20,2 913 91 377 37 275 27
Arganil
(freguesia) 179 1290 72,0 480 26,8 320 179 120 6,7 40 22 21 12
Benfeita 691 364 527 301 43,6 184 26,6 69 10,0 48 69 26 38
12,
Celavisa 330 131 397 158 479 83 252 48 145 27 82 4 4
Folques 467 275 589 170 36,4 N3 242 44 94 13 28 22 47
Pidd3o 457 265 58,0 157 344 84 184 46 10,1 27 59 3% 17
Pomares 811 636 784 161 19,9 93 15 49 60 19 23 14 17
Pombeiro da
Beira 893 653 731 220 24,6 137 153 52 58 31 35 20 22
Sao Martinho
da Cortica 923 620 672 262 284 109 1,8 93 101 60 65 41 44
Sarzedo 497 285 573 206 44 141 284 48 97 17 34 6 12
Secarias 277 24 87 247 89,2 132 477 92 332 23 83 6 22
UF Cepos e
Teixeira 462 394 853 60 13,0 38 82 16 35 6 13 8 17
UF Cerdeira e
Moura da Serra 584 349 598 213 36,5 132 226 60 103 21 36 22 38
UF Coja e Barril
de Alva 1302 830 637 470 36,1 338 26,0 108 83 24 18 2 02
UF Vila Cova de
Alva e Anseriz 590 354 60,0 225 38,1 136 231 68 15 21 36 n 19

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagao - Censos 2001 e 201

0 trabalho de campo realizado em Piéd3o (em maio e junho de 2021) permitiu verificar /n loco este panorama ja
evidenciado nos Censos de 2011. Foi possivel a identificacdo de imdveis devolutos (contexto que devera estar
correlacionado com o decréscimo populacional da dltima década intercensitdria, conforme referido
anteriormente) e cujo estado de degradacdo justifica o desenvolvimento uma abordagem estruturada de
reabilitagdo urbana. Face ao exposto, a estratégia a prosseguir devera alavancar um processo de transformacéo

deste territdrio, por via da conjugacdo de iniciativa publica (autarquia) e iniciativa privada.
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314  Enquadramento historico e evolugdo urbana

Localizada na Serra do Acor, a povoacdo de Pidd3o é uma das aldeias mais antigas de Portugal, que nasce na
época medieval, denominando-se o primordial aglomerado Casall de Piddam (Velho)l4. Este localizava-se
originalmente num vale préximo da aldeia, perto de onde se encontra atualmente a praia fluvial, existindo ainda
alguns vestigios do mesmol5. Acredita-se que tera sido no século XV que os habitantes desta povoacdo se
mudaram para onde é hoje o Pidd3o, motivados pela instalagdo de um Mosteiro da Ordem de Cister, préximo do
local onde se situa a igreja matriz de Piddao, Igreja de Nossa Senhora da Conceic3o.

Os primeiros habitantes do aglomerado original eram pastores, agricultores e criminosos em fuga, que
encontravam uma maior seguranga na dificil topografia da Serra do Acor, especialmente na zona onde se
localiza Piéd3o, onde os acessos sdo ainda hoje exiguos. Com o passar dos séculos, a povoacio de Pidd3o
cresceu, tendo chegado a ser, nos finais do século XIX, sede do ja ndo existente Concelho da Lourosa, e um polo
cultural importante, em grande parte devido ao seminario que la se havia instalado, por onde passaram mais de
duzentos jovens que seguiram para a vida eclesiastica e, em menor escala, para a vida académica.

“A aldeia foi certamente crescendo ao sabor das necessidades dos seus habitantes, conservando intacta a
morfologia organica e irregular das povoacbes medievais. As casas de Pioddo foram construidas em socalcos
que sobem pela serra, compondo um anfiteatro irregular, cercado pela vegetacdo densa, tipica das encostas
ricas em xisto da zona centro do pais As primeiras casas articulam-se no sopé junto a Ribeira de Piddéo,
prosseguindo pelo Largo Conego Manuel Fernandes Nogueira, onde se situa a igreja paroquial, local por

exceléncia da vida em comunidade, e as ultimas j3 se embrenham no arvoredo florestal""

As casas, de carater vernacular possuem carateristicas construtivas muito proprias: sdo constituidas por trés e
quatro andares na fachada principal, que dado o declive do terreno e as plataformas em que assentam, nas
traseiras ja tém apenas um ou dois pisos, tradicionalmente destinados a armazéns agricolas. Segundo os
estudos desenvolvidos pelo Gabinete Técnico Local (GTL), originalmente as casas seriam apenas de dois pisos, 0
primeiro para habitac3o e o piso térreo para arrumos e currais. Foi apenas apds a migracdo para as cidades,
especialmente para Lishoa, que o rés-do-chdo comecou a ser utilizado também para habitac3o, e algumas
casas aumentaram o numero de pisos. Na altura das reconversdes comecaram também a ser acrescentadas as

casas as divisoes para casa de banho.

As casas sdo construidas, na sua maioria, em alvenaria de pedra de xisto e as fachadas igualmente revestidas a
xisto e lousa, encontrando-se também algumas habitagdes com fachadas rebocadas e caiadas, pintadas de
branco, com a base pintada de cinzento. De lousa sdo também a maioria das coberturas dos edificios e as
pedras, colocadas em forma de lajes, funcionam como uma fachada quando se observa a aldeia de longe sendo,
por isso, as coberturas determinantes para a harmonia da paisagem e um elemento distintivo que acrescenta

valor & aldeia. No entanto, 3 semelhanca do que acontece nas fachadas, na aldeia é possivel encontrar alguns

14 DRCC, Relatério de suporte a proposta de abertura de procedimento de eventual classificagio da AHP como conjunto de
interesse nacional

15 Diregdo-Geral do Patriménio Cultural, Povoagdo de Pidd3o

25


http://www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-classificacao/geral/view/73200

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Piodao

edificios coberturas de telha de cerdmica vermelha. Nas casas mais tipicas de Pidd3o, as fachadas de xisto sdo
complementadas por portas de almofadas lisas e janelas de guilhotina feitas madeira pintada de branco e azul,

carateristicas identitarias da aldeia.

“Dois motivos principais determinaram esta unidade construtiva, e a sua quase exemplar preservacdo. (.) O
prolongado isolamento a que esteve votada a aldeia, forcada a recorrer apenas aos materiais, técnicas e
tipologias locais; e finalmente, o facto de ter sido classificada como Imdvel de Interesse Publico em 1978, e

integrada no Programa de Recuperagdo das Aldeias Histdricas de Portugal em 1994."16

Figura 10. Vista da Aldeia de Pioddo e casario tipico

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021

315 Elementos estruturantes do territorio

0 principal elemento marcante na ARU é o conjunto classificado de interesse nacional, correspondente ao
nlcleo da Aldeia Histdrica de Portugal (AHP) de Pioddo. A AHP é um nicleo urbano consolidado de cariz
historico composto por casas feitas de xisto construidas numa malha irregular e organica nos socalcos que
combatem as encostas da Serra do Acor. No nucleo urbano, estruturado em anfiteatro e orientado a sul, as ruas
e as escadas, igualmente construidas com pedras de xisto, na maioria dos casos assentes a cutelo, adaptam-se
a topografia da aldeia e partem da praca central, o Largo Conego Manuel Fernandes Nogueira, onde se encontra
a igreja matriz do Pidd3o, igreja paroquial de Nossa Senhora da Conceigdo, onde se pensa ter existido o antigo
mosteiro da Ordem de Cister, responsavel pela fixagdo da populacdo naquela drea no século XV. As

especificidades deste nucleo determinaram a delimitagdo do mesmo como Unidade Homogénea, para efeitos de

caraterizacdo e abordagem estratégica apresentada nos pontos seguintes.

16 Ver nota 15.
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A igreja paroquial de Nossa Senhora da Conceigdo destaca-se ndo so pela sua importancia historica e religiosa,
mas também pela sua construcdo que se demarca da do aglomerado e da paisagem. Esta foi construida no
século XVIl e, apds varias obras ao longo dos séculos, tendo estado num estado quase de ruina nos finais do
século XIX, viu a sua fachada ser reconstruida no inicio do século XX, “(.Joor iniciativa (e projeto) do Conego
Manuel Fernandes Nogueira, que projefou uma fachada adequada ao gosto eclético da época, com frontdo
neobarroco, e ritmada por quatro esguios contrafortes cilindricos, coroados por coruchéus conicos. A igreja
integra ainda retabulos setecentistas, mas durante os trabalhos de restauro da passada centuria alguma talha

foi pintads, e os azulejos oitocentistas, azuis e brancos, da nave foram substituidos por outros, modernos.” 17

A importancia que o Conego Manuel Fernandes Nogueira teve aos olhos da populaco de Pidd3o reflete-se hoje

no nome da principal praga da aldeia e na presenca do busto que se encontra no centro da mesma.

Para além da igreja matriz, existem dentro da ARU outros trés edificios de cariz religioso marcantes no conjunto
arquitetdnico (Figura 11), a capela das Almas, a capela de S3o Pedro e a Capela da Senhora do Bom Parto. A
semelhanca da igreja de Nossa Senhora da Conceicdo, distinguem-se do restante edificado devido as suas
fachadas em reboco pintado de branco e cobertura em telha de ceramica vermelha. Informalmente, a fonte dos
Algares, que consiste num chafariz dentro de um arco no interior de uma construcao xistosa, que data de 1968,
tem um cariz religioso devido a santa que se encontra na mesma, sendo igualmente um ponto de destaque da

aldeia, e um reflexo da importancia da religido naquela que é considerada uma das aldeias presépio de Portugal.

Figura 11. Edificios religiosos da ARU de Pidd3o e Fonte dos Algares

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho 2021

17 Ver nota 15.
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0 elemento dgua é também estruturante, com as ribeiras que marcam a paisagem definem a morfologia do
territorio. Também no aglomerado e nos seus espacos publicos, a sua presenca é marcante na aldeia, nas fontes
(destaca-se a fonte dos Algares, pelo Fontanario, localizado na rua Manuel Nunes Pacheco), a ribeira e a praia, e
a levada que percorre toda a aldeia para levar agua até aos terrenos cultivados e que tornam o aglomerado

ainda mais singular.

Dado o carater medieval da aldeia, caracterizada pela malha de arruamentos estreitos acompanhados pela
levada e pelas escadas que vencem o declive acentuado e que ligam pequenas vielas e ruelas, ndo existe
circulago viaria no seio do aglomerado central, existindo apenas em algumas vias na area circundante a aldeia
nuclear, com destaque para a Avenida da Comiss3o de Melhoramentos do Pidd3o, que liga a aldeia as estradas e

caminhos municipais, e onde é possivel encontrar zonas de estacionamento.

Na cota alta da aldeia existe um outro acesso vidrio que inicia proximo da eira comunitaria. A eira, 3 semelhanga
de outras infraestruturas como os fornos ou os sistemas de rega comunitarios, eram essenciais em aldeias
pequenas e isoladas como Pidd3o. “Este espaco era utilizado para secar e malhar as colheitas de cereais (ex:
centeio) e leguminosas (ex: fejjio). Destaca-se a profusdo de gravacdes em varias pedras da eira: covinhas e
desenhos, muitos destes correspondendo a podomorfos (formas de plantas de pés), individuais ou aos pares.
Presume-se que estas representacdes estejam relacionadas com cultos propiciatorios de boas colheitas ou de

conservagao dos produtos.”8

No fundo do vale onde corre a ribeira do Pidd3o existe atualmente a praia fluvial. Na mesma zona é também
possivel iniciar varios percursos pedestres e de BIT significativos para a valorizagdo do patriménio natural e
crescimento do turismo de natureza. O setor turistico tem cada vez mais importancia para as dindmicas
economico-sociais da aldeia historica do Pidddo e, por isso, foi recentemente instalado um novo posto de

turismo na Avenida da Comiss3o de Melhoramentos do Piod3o.

No largo Cénego Manuel Fernandes Nogueira, no edificio onde se localizava o antigo posto de turismo, que se
encontrava, a data do levantamento de campo, em obras, existe também o nicleo museoldgico de Pidd3o, onde é
possivel encontrar artefactos e obras de arte que retratam o modo de vida e as tradigdes da aldeia histérica. Ao

lado desse edificio encontra-se (também em obras) o forno comunitario e uma drea com mesas para merendas.

Ainda de destacar a unidade hoteleira, um elemento que marca a paisagem e que estabelece com o aglomerado

nuclear da ARU uma relagdo complementar.

Na Figura 12 sistematizam-se, ainda que esquematicamente, os elementos marcantes do aglomerado de Pidd3o
e que se assumem como relevantes para a proposta de estratégia territorial e operacional apresentada, bem

como o respetivo PERU.

18 Eira - Aldeias Historicas de Portugal (aldeiashistoricasdeportugal.com)
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Elementos estruturantes
do territdrio
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Figura 12. Elementos estruturantes - representacio esquematica
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A caraterizac3o do territério da ARU é apresentada tendo por base duas principais fontes de informacdo: (i) o
Ultimo registo censitario disponivel, de 2011, que permite analisar indicadores urbanisticos e populacionais
especificamente nas subsegfes estatisticas que integram o territdrio de estudo e (ii) o reconhecimento de

campo realizado no més de maio e junho e que permitiu um retrato urbanistico abrangente.

Considerando que ndo é possivel fazer coincidir totalmente a area de intervengdo com os limites das subsecgdes
estatisticas, os dados apresentados dizem respeito a uma aproximacao, por excesso, a area de intervencdo da

ARU de Pidd3o, abrangendo um total de 7 subseccdes estatisticas.

No dmbito da caraterizacdo, importa por Ultimo reiterar que, fruto do trabalho de campo realizado e do registo
das carateristicas do tecido urbano da ARU (nomeadamente, nas dimensdes patrimonial, morfoldgica e
urbanistica), é identificada como Unidade Homogénea a Aldeia Histdrica de Pidd3o (denominada com a sigla UH
AHP), com uma area de cerca de 2 hectares e cujo limite corresponde a drea delimitada proposta pela DRCC, em
conjunto com a AHP-ADT, para efeitos de abertura de eventual processo de classificagdo patrimonial como
Conjunto Monumento Nacional (ver Figura 13). Esta UH é relevante n3o apenas para efeitos de caraterizacdo,

mas também na abordagem estratégica apresentada nos pontos seguintes.
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Iy Limite da ARU

Limite da UH AHP
Curvas de nivel
Linhas de dgua
Espagos de circulagdo

- Parque edificado
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Figura 13. Limite da ARU e limite da UH Aldeia Histérica
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321 Caracterizagdo demografica

No territdrio da ARU, & data dos Censos de 2011, residiam 56 individuos, correspondendo a uma densidade
populacional de 2,3 habitantes/hectare. Em relagdo a estrutura etdria da populagdo residente (Tabela 5),
destaca-se o grupo etario dos 25-64 anos e o dos com mais de 65 anos, com um peso de 44,6% e 37,5%,
respetivamente. No grupo etario dos 0-14 anos, em 2011, registavam-se 10 habitantes e com idade entre 0s 15 e
0s 24 ndo havia nenhum residente. Esta disparidade traduz-se num elevado indice de envelhecimento (210), que
é superior ao que se verifica a escala do concelho de Arganil (186,6), mas bastante inferior & da freguesia de

Piddao (500), revelando que, dos poucos jovens residentes na freguesia, a maioria concentra-se na ARU.

Tabela 4. Populagdo residente, por grupos etarios, em 2011

Unidac -
erritorial 15-24 anos 25-64 anos e
IR Y 72 I YE 7 YO 7 T A

Concelho 12145 1350 m 1172 9,7 599 493 3632 299 186,6
Freguesia 178 10 56 10 56 78 438 80 44,9 500
ARU de Pi6ddo 56 10 17,9 0 0,0 25 44,6 21 375 210,0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - Censos 2011

Da analise ao quantitativo de familias classicas” verifica-se na ARU o predominio de familias com uma ou duas
pessoas (21 familias), uma consequéncia direta do perfil etario. Das 28 familias classicas, metade integrava

pessoas com mais de 65 anos e apenas 5 familias integravam jovens com menos de 15 anos (Tabela 5).

Tabela 5. Caraterizagdo de familias residentes (n°), em 2011

- - o Familias classicas | Familias classicas | Familias classicas
. ... | Total de familias | Familias classicas
Unidade territorial 2 com3ou4 €om pessoas com | com pessoas com
classicas com 1 ou 2 pessoas .
pessoas 65 ou mais anos | menos de 15 anos

Concelho 4984 3051 1689 2387 1004
Freguesia 92 73 15 56 8
ARU de Piddao 28 21 6 14 5

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagdo - Censos 2011

No que se refere ao emprego, em 2011, apenas 16 dos 56 residentes na ARU de Pidd3o se encontravam
empregados, a maioria no setor terciario (81,3% do total da populagdo empregada), a semelhanca do que
acontece aos niveis da freguesia e do concelho. A restante populagdo da ARU encontrava-se empregada no

sector primario (18,7%), ndo existindo nenhum habitante empregado no sector secundério (Tabela 6).

19 “Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém relacdes de parentesco (de direito ou de facto) entre si,
podendo ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também como familia cldssica qualquer pessoa independente que

ocupe uma parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento.” Metainformag&o, INE
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Tabela 6. Populagao empregada, por setor de atividade, em 2011

P
IS OV R O R O B

Concelho 4287 181 42 1665 38,8 2 441 56,9
Freguesia 42 4 95 13 31,0 25 59,5
ARU de Pidd3o 16 3 18,7 0 0,0 13 81,3

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacdo e Habitagdo - Censos 2011

322 Caracterizagdo urbanistica
3221 Nota prévia
A caraterizagdo urbanistica incide sobre o parque edificado e espago publico.

Quanto a caraterizacdo do parque edificado decorrente do trabalho de campo, foram caraterizados os edificios
visiveis a face da via (a partir do espaco publico). O levantamento do estado de conservagdo do conjunto
edificado da ARU sustentou-se na observag3o direta, através da andlise dos elementos visiveis do exterior (por

exemplo, as fachadas, coberturas e caixilharias).

Na determinacdo do estado de conservacdo do edificado foram considerados os seguintes niveis e critérios,

(sendo apresentados exemplos dos mesmos na Figura 14):

o Bom edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervencéo
» Razodvel: edificio que apresenta alguma patologia (ex. fissuras; caixilharia onde é notdrio algum tipo de
desgaste; cobertura com alguma anomalia ligeira, como telhas deslocadas) e necessita de obras de
conservagao ligeiras
o Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex. fissuras profundas; perda de reboco das fachadas ou
paredes ndo rebocadas; caixilharia em avancado estado de degradacdo ou sem caixilharias; cobertura
com anomalias acentuadas, como falta de telhas, irregularidades na superficie; edificios inacabados; etc.)
e necessita de obras profundas de conservacdo (necessidade de refazer coberturas, rebocos, pinturas,
caixilharias..)
 Ruina: edificio total ou parcialmente colapsado (cobertura e/ou alguma das paredes).
Importa destacar que apenas foram caraterizados os edificios visiveis a face da via e que a andlise realizada
serve para se obter uma primeira aproximag3o global ao estado de conservaco dos edificios, ndo substituindo
as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a verificagdo e certificacdo do estado dos imdveis, de

acordo com o Decreto-Lei n° 266-B/2012, de 31 de dezembro.
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Ruina

Figura 14. Exemplos de edificios presentes na ARU de acordo com o seu estado de conservagdo

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021

Para além do estado de conservacdo, foi ainda verificada a volumetria (nimero de pisos acima da cota de
soleira) e a funcionalidade/usos. Complementarmente, foi também verificada a existéncia de elementos
dissonantes ou notaveis / de valorizacdo do edificado.

Quanto as dissonancias, entendidas como elementos andmalos, desenquadrados, que desvalorizam e

comprometem a imagem de conjunto e a identidade da aldeia, destacam-se, sobretudo, a presenga de reboco
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nos revestimentos (totais e parciais) das fachadas, a existéncia de gradeamentos, antenas, fios e cabos de

eletricidade, caleiras em cores destoantes, PVC em portas e janelas, entre outros (exemplos na Figura 15).

Figura 15. Exemplos de dissonancias presentes no edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021

Em relagdo ao espaco publico foram analisados os principais suportes da mobilidade, tendo em considerag&o
diferentes tipologias - arruamentos de circulagdo mista e arruamentos de circulagdo exclusivamente pedonais
(foram incluidos nesta categoria apenas os espacos que apresentam escadarias ou carreiros sobre

afloramentos rochosos, utilizados para ultrapassar os desniveis topograficos).

0 espaco publico de circulagdo foi avaliado do ponto de vista do seu estado de conservagao, tendo sido feita uma
apreciacdo global a faixa de rodagem e passeios (nas zonas onde existem), bem como aos pavimentos dos
trocos exclusivamente pedonais. Assim, no que se refere ao estado de conservacdo dos espagos publicos de

circulagdo foram considerados os seguintes niveis, (exemplificados na Figura 16 aqueles presentes na ARU):

e  Bom: ndo apresentam patologias, desgaste ou irregularidades.

e Razodvel: apresentam algumas irregularidades, anomalias ou patologias ligeiras (como por exemplo,
irregularidades no pavimento relacionadas com a colocagdo/instalacdo desadequada de tampas de
saneamento ou zonas onde falta pontual/num pequeno trogo de material de pavimentac&o).

e Mau: apresentam patologias graves e que carecem de obras (como por exemplo, desagregacoes

superficiais) ou inexisténcia de qualquer tipo de pavimento (vias em terra batida).
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Razoavel Mau
Figura 16. Exemplo do estado de conservagdo dos espagos publicos de circulagdo (mistos e exclusivamente pedonais)

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021

3222 Parque Edificado

Os indicadores urbanisticos (referentes a 2011) revelam que dos 135 edificios classicos existentes na ARU de
Piéd3o, praticamente a totalidade era composta por 1 ou 2 alojamentos, sendo maioria constituida por 3 ou 4

pisos (65,2%) e os restantes (34,8%) por 1 ou 2 pisos (Tabela 7).

Tabela 7. Caracteristicas dos edificios, 2011

e Cifiiosclésico

alojamentos | alojamentos | edificio classico DiSOS piSos

Concelho 10 075 9843 154 78 7363 2685 27
Freguesia 457 456 0 1 237 220 0
ARU de Pidddo 135 134 0 1 47 88 0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo - Censos 2011

No que respeita a data de construg&o, a maioria do parque edificado foi construido apds 1990 (52,6%), tendo sido
a década de 1991-2000 a que representou um crescimento mais acentuado no numero de edificios deste
territorio (35,6% do edificado da ARU foi construido nesta década), destacando-se também a década de 2001-2011
(Tabela 8).

Tabela 8. Data de construgdo dos edificios da ARU de Piéd3o, em 2011

Unidade 1981-1990
territorial | N° | % [ N [ % | N ] % [ N ] % [ N[ % | N % | Ne 7
Concelno 1364 135 1545 153 1323 131 978 97 1243 123 1188 18 1293 128 14 13
Freguesia 34 74 57 125 79 113 52 W4 34 T4 22 48 97 222 82 1719

ARUde 2 43 7 52 13 96 6 46 M 8 5 37 48 /e 2B 10
Piodao

pd

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagao - Censos 2011
Em termos de técnicas de construcdo, a maioria do parque habitacional da ARU apresenta uma estrutura de
paredes de alvenaria com placa (57,0%) e sem placa (25,9), o que reflete as técnicas de arquitetura em uso do

respetivo periodo de construcdo.
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Caraterizacao decorrente do levantamento de campo

A caracteriza¢do urbanistica com base em indicadores estatisticos é complementada pela informac&o recolhida
no levantamento de campo, realizado em maio e junho de 2021, que englobou toda a ARU, e através do qual
foram levantados/caracterizados 272 edificios (num total de 323 edificios/poligonos identificados na cartografia

de base, conforme apresentado na Tabela 9), que dizem respeito a edificios visiveis a face da via.

Tabela 9. Sintese do levantamento

| TolalARU_| TotalUHAWP

Edificios/ poligonos 323 188
Edificios levantados/ caracterizados 272 185
Outras construgdes © 2 0
Sem acesso @ 49 3

(1) Correspondem a construgdes (por vezes, precdrias) que foram levantadas mas ndo foram caraterizadas, uma vez que ndo
correspondem a edificios (de acordo com a definicdo do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro: Procede a fixagdo dos
conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo), como os telheiros (cobertura, por vezes em
chapa metdlica, assente em pilares, sem paredes, para abrigo de veiculos, lenha, etc.), piscinas ou campos de jogos. No entanto, tendo
em consideragdo a importancia destes elementos para a estruturagdo e imagem do ambiente urbano, é a apresentada a respetiva
fotografia na base de dados.

(2) Refere-se a edificios ndo levantados nem caracterizados, uma vez que ndo sdo visiveis a face da via - localizados nas traseiras de
outros, com vegetacio, muros ou portdes que ndo permitem a sua observagao a partir da via publica.

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021

Numa analise mais pormenorizada aos usos do edificado na ARU (Figura 18 e Tabela 10), o levantamento de
campo demonstra o predominio da fung&o habitacional, existindo alguns edificios com uso misto e de comércios
e servigos. Também ha um relevante nimero de edificios com a classificagdo de uso “outros”, referindo-se

aqueles com usos diversos como de atividades agricolas (azenhas, moinhos, depdsitos, etc.).

Tabela 10. Sintese dos usos do edificado

2 Total ARU Total UH AHP
Uso dos edifici
S I A R
133 110

Habitagdo 489 59,5
Anexos n 4,0 7 38
Comércio e servigos 7 26 7 38
Misto 5 1,8 5 2,7
Alojamento turistico 4 15 3 1,6
Equipamento 10 37 5 27
Religioso 4 1,5 3 1,6
Outros 25 9,2 n 59
Indefinido 75 27,6 34 18,4
Total edificios levantados 272 100 185 100
s.i 51 - 3 -

Total edificios/ poligonos 323 - 188 -

Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica.

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021

37


https://dre.pt/application/conteudo/125009062

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Piodao

Registaram-se também edificios em que ndo foi possivel identificar qual o seu uso, uma vez que, como referido,
o levantamento é baseado na avaliacdo exterior e nestes casos ndo é conclusivo (por exemplo, o caso de

edificios em obras, cuja fungdo ainda ndo é possivel determinar; bem como de alguns edificios inacabados ou em

ruinas, entre outras situacées). Estes casos foram integrados na categoria “indefinido”.

Habitagao

Equipamentos

Figura 17. Exemplos de diferentes usos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Figura 18. Usos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Unidade Homogénea - Aldeia Histdrica de Piédao
Na UH AHP os edificios com uso habitacional representam mais de metade do parque edificado (59,5% do total), sendo ainda de destacar que é neste territorio que se encontra o

maior nimero de imdveis com fun¢des comerciais e equipamentos e s

Usos do edificado
: Habitagdo

:l Anexos

I comércio e servicos
:l Misto

- Alojamento turistico
:l Equipamento

- Religioso

[ ouro

Indefinida

7 Limite da ARU

Figura 19 Usos do edificado da UH AHP

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Relativamente ao estado de conservacao do edificado (Tabela 11 e Figura 21), na ARU predominam os edificios
classificados como “bom” (40,1%) e “razoavel” (25,4%), revelando um cendrio globalmente positivo. Os
edificios em “mau” estado de conservacdo representam cerca de 11,8% do edificado da ARU e as “ruinas’

correspondem 22,1% do total, encontrando-se dispersas pela ARU.

Tabela 11. Sintese do estado de conservag3o do edificado

. Total ARU Total UH AHP
Estado de conservagao

L~ [ % ] N~ | %

Bom 109 40,1 82 44,3
Razoavel 69 25,4 59 31,9
Mau 32 18 19 10,3
Ruina 60 221 22 19
Em obras/ construgdo 3 11 3 16
Total edificios levantados 272 100 185 100
Si 51 - 3 -

Total edificios/ poligonos 323 - 188 -

Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via pUblica, bem como outras construgbes (ex.
telheiros, campos de jogos, cemitério, etc.).

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021

Os edificios em ruinas e em mau estado de conservacg3o correspondem a intervengdes prioritarias, uma vez
que constituem elementos de risco para a seguranca e salubridade do espaco, para além do impacto na

imagem e qualidade do ambiente urbano.

Figura 20. Exemplos de edificios em estado critico de conservagdo na ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021

No que se refere ao cendrio encontrado na UH AHP (Figura 22), verifica-se um contexto mais positivo, com
os edificios classificados como “bom” e “razoavel” representam respetivamente 44,3% e 31,9% do edificado e

0s em “mau’” estado e em “ruinas’ a corresponderem a 10,3% e 11,9%, respetivamente.
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Estado de Conservagao
do edificado

l:l Bom

[ ] Razcavel

- Mau

B ruina

I:I Em obras/ construgéo

s.i - (sem informagao,
ndo visivel a partir da via)

.r "\ Limite da ARU

F Limite da UH AHP

Espagos de circulagao

0 75 150m r
L 1 | N

Figura 21. Estado de conservagao do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Unidade Homogénea - Aldeia Histdrica de Piédao

Estado de Conservagda

do edificado

Ij Bom

[ ] Razovel

- Mau

I ruina

|| Em obras/ construgo

l:l s - (sem informacdo,
ndo visivel a partir da via)

v i Limite da ARU

{77 Limite da UH AHP

Espagos de circulagéo

0 20 40m r
I N

Figura 22 Estado de conservagao do edificado da UH AHP

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Apesar do casario antigo e marcadamente residencial, predominam no parque edificado, tanto na totalidade
da ARU como na UH AHP, volumetrias de 2 e 3 pisos, que representam mais de metade do total de edificios
quando somados, sendo de 54% do total do edificado da ARU e 67,6% do total do edificado da UH AHP. Esta
caracteristica é resultado da ocupacdo da aldeia sobre uma encosta, utilizando-se de socalcos para a
implantagdo das habitagdes que resulta em edificios com uma diversidade volumétrica. Para contagem do

numero de pisos, o levantamento de campo considerou a contagem a partir da soleira de acesso.

Tabela 12. Sintese da volumetria do edificado

NP de pisos Total ARU Total UHA
: -__-_ % (total da UH)

1 40,4 259
2 79 29,0 66 35,7
3 68 25,0 59 31,9
4 16 59 12 65

Total edificios levantados 272 100 185 100
si 51 - 3 -

Total edifl'cios/ poll'gonos 323 - 188 -

Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica, bem como outras constru;oes (ex.

telheiros, campos de jogos cemitério, etc.). Integra ainda um edificio em obras/construcdo, que ainda ndo é possivel
determinar o nimero de pisos.

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021

Figura 23. Exemplos de volumetria do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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£ ¥ Ndmero de pisos do edificado
(acima da cota da soleira)

I:l 1 piso

[ 2 pisos
- 3 pisos
- 4 pisos

s.i - (sem informagao,
~ ndo visivel a partir da via)

T _ _i Limite da ARU

"% Limite da UH AHP

Espagos de circulagao
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Figura 24. Numero de pisos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Unidade Homogénea - Aldeia Histdrica de Piédao

Namero de pisos do edificado
(acima da cota da soleira)

I:[ 1 piso

I:[ 2 pisos
- 3 pisos
Bl :oisos

s.i - (sem informagdo,
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0 20 40m r
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Figura 25. Nimero de pisos do edificado da UH AHP

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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O registo dos elementos dissonantes incide na UH AHP e corresponde a identificacdo de aspetos

construtivos ou ndo que desvalorizam e comprometem a imagem de conjunto e a identidade desta drea mais

sensivel da ARU (Figura 27). Neste dmbito, foram identificados edificios dissonantes e edificios com
elementos dissonantes (Figura 28), essencialmente correspondentes a utilizagoes de materiais em fachadas
e em vdos/caixilharias. Também foram identificados edificios dissonantes, ou seja, construgbes cujas os
aspetos das fachadas e/ou da cobertura ndo correspondem as carateristicas dominantes - paredes e telhas
em pedra de xisto.

Entre os elementos pontuais descaracterizadores das fachadas foram encontrados em maior numero
antenas, partes rebocadas e chapiscos de cimentos, contendores de PVC ou metélicos para contadores de
agua e energia elétrica, cabos e tubos elétricos (Figura 29). Em menor nimero estdo os revestimentos em
azulejos, equipamentos de ar-condicionado, persianas em janelas e diversidade tipoldgica de chaminés. Ja
na relacdo de edificios dissonantes, encontram-se em maior nimero edificios totalmente rebocados, alguns
pintados, com telha ceramica vermelha, havendo alguns edificios em alvenaria ou bloco de betdo sem

revestimento.

Apesar de numerosos, os elementos dissonantes existentes relacionam-se com a presenga pontual de
elementos descaracterizadores das fachadas, como dutos e cabos elétricos, contadores com caixas de PVC,
etc, situacdes que, facilmente, podem ser retificadas de forma a preservar unidade estética do conjunto
edificado. Para melhor caraterizar o quadro atual, na Figura 29 as dissonancias sdo territorializados por

tipologias.

Figura 26. Exemplos de edificios totalmente dissonantes na paisagem da UH AHP

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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'n. 4 A% N ;
Edificio toalmente dissonante Edificio toalmente dissonante Edificio toalmente dissonante

—

Chapiscos de cimento Partes da fachada com reboco Vaos rebocados

Contendores em PVC Caleiras sem tratamento Cabos e tubos elétricos

Figura 27. Exemplos de elementos dissonantes no edificado da UH AHP

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Figura 28. Presenca de elementos dissonantes no edificado da UH AHP

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Greadeamentos
em fachadas

|:| Possui

¢ Limite da UH AHP

Caixas de infraestruras
e/ou de correios
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Com caixas
dissonantes

i7" Limite da UH AHP

Presenca de cabos,
tubos elétricos e
caleiras sf tratamento
em fachadas

l:l Possui

i Limite da UH AHP

Figura 29. Caraterizac3o dos elementos dissonantes no edificado da UH AHP - Aldeia Historica de Pidd3o

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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3223  Espaco publico

No espaco publico integram-se (i) espacos de circulacdo, (ii) espacos de estar/lazer, (jii) espacos mistos
(zonas em que as duas funcBes anteriores coexistem) e ainda as (iv) dreas de estacionamento. A

caraterizacdo aqui apresentada respeita o exposto, conforme se identifica na Figura 31.

Na ARU destaca-se o Largo Cdnego Manuel Fernandes Nogueira como principal espaco publico estruturante.
Este é o espaco de “entrada” no aglomerado antigo, onde se situa a igreja paroquial e a maioria das funcdes
ndo residenciais. A partir dali alguns caminhos, na sua maioria estreitos e irregulares, dispdem-se ao longo
da encosta organizando o acesso as habitagdes. Formam-se, assim, vias pedonais, vielas, becos e veredas,
quase todos pavimentados em xisto, havendo muitas ligagdes feitas através de escadarias ou mesmo rampas
ingremes. Alguns largos formam-se no interior da aldeia, sempre junto a elementos marcantes do espaco
urbano, como junto a Capela de Sao Pedro, a Fonte dos Algares e junto ao Fontanario. Proximo ao ponto mais

alto da aldeia, encontra-se uma eira que acaba por ofertar uma espécie de espaco publico e miradouro.

Na envolvente, destacam-se os vales das ribeiras adjacentes a encosta onde se situa a aldeia, sobretudo do
vale a cota mais baixa formado pela ribeira do Piéd3o. A esta linha hidrografica é possivel o acesso
diretamente pelo aglomerado, partindo-se do final da rua Conego Manuel Fernandes Nogueira e depois
através de uma escadaria que chega a praia fluvial. Ainda na envolvente, no topo do monte da encosta da
aldeia, encontram-se pinheiros e acacias, enquanto no lado oposto estabelece-se uma paisagem concebida
quase que em harmonia entre 0 homem e a natureza, formada pelos socalcos onde se localizam algumas

edificacdes (na sua maioria agricolas) e algumas areas de criacio de animais.

Acesso ao largo Cénego
Manuel F. Nogueira

Vista a partir da eira Fonte dos Algares Praia Fluvial Vista para os socalcos

Figura 30. Exemplos de espacos publicos na ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Espagos publicos
Circulagdo
Circulagdo e estar/ lazer
Estar/ lazer

Estacionamentos

"\ Limite da ARU

i Limite da UH AHP

0 75 150m r
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Figura 31. Tipologias de espagos publicos da ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021

52



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd&o

Espagos publicos
Circulagdo
- Circulagdo e estar/ lazer

[ Estar/lazer

| Estacionamentas

o -I Limite da ARU

Figura 32. Espagos Publicos na UH AHP

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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3224  Estado de conservacdo dos espagos publicos

No que se refere ao estado de conservagdo, predomina o “razoavel” (Figura 34). Na altura do levantamento,
maio e junho de 2021, o Largo Cénego Manuel Fernandes Nogueira encontrava-se em obras de

requalificacdo.

Em termos de patologias existentes, nas vias em razodvel estado de conservacdo verificam-se, sobretudo,
algumas irregularidades/anomalias nos pavimentos de xisto a cutelo (que constitui o material predominante
em toda a ARU) e necessidade de pequenas intervencdes de limpeza e conservacdo (exemplos na Figura 41).
Nos espacos de circulacdo, também se verifica a necessidade de uniformizagdo do pavimento ao redor de
tampas de caixas de infraestruturas, além de atencdo as tampas cuja textura torna-se escorregadia para
pedes em dias chuvosos. J4 em relacio aos espacos de estar em razodvel e mau estado, verificam-se para
além de irregularidades nos pavimentos e intervengdes de limpeza, a necessidade de melhorias em muros

de sustentacao, troca e requalificacdo de mobilidrios existentes (como bancos e papeleiras).

e

Desniveis/irregularidades no
tampa pavimento

Bom estado de conservagdo
dos estacionamentos e da via

Presenca de entulho e excesso
de ervas emvias

Bancos descaracterizados no Fontandrio com necessidade de Fonte dos Algares em mau Parque de merendas com
largo do Fontandrio restauro estado de conservagdo dominado por ervas

Figura 33. Exemplos do estado de conservagao espagos publicos da ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Figura 34. Estado de conservac&o dos espacos publicos de circulagio da ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Figura 35. Estado de conservaco dos espacos publicos de circulagdo na UH AHP - Aldeia histérica de Pidd3o

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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3225 Espaco publico de circulagdo

0 espaco publico de circulagio é constituido por dreas, na sua maioria, de circulacio exclusivamente
pedonal, com especial incidéncia na UH AHP, havendo alguns eixos de circulagdo mista na aldeia. Fora da UH
os espacos de circulacio s3o na sua maioria de espacos mistos (espacos partilhados entre veiculos e pedes)
em vias de distribuicdo (que d3o acesso a aldeia), havendo alguns trocos de arruamentos com circulagio

segregada na entrada do aglomerado, onde se localiza também o estacionamento formal.

Focando a componente rodovidria, a ligacdo ao exterior da ARU é feita principalmente pela avenida
Comiss3o de Melhoramentos de Piod3o, constituindo esta uma via estruturante do territorio da ARU, além de

ser a Unica via com tipologia mista segregada. Os restantes arruamentos, para além das estradas municipais

que conectam Pidd3o ao exterior, s3o essencialmente pedonais.

Via de distribuicdo com
circulagao mista

Arruamentos de circulagdo mista (pedes e automdveis) Via mista segregada
Figura 36. Exemplos de espacos de circulagdo na ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Espacos publicos de

circulagao: tipologia
Pedonal

——— Mista segregada

Mista partilhada
(arruamentos)

— Mista partilhada
(vias de distribuico)

7 Limite da ARU

"™ Limite da UH AHP
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Figura 37. Tipologia dos espacos publicos de circulagio da ARU

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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Espacos pablicos de
circulacao: tipologia
~—— Pedonal

—— Mista segregada
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Figura 38. Tipologia dos espagos publicos de circulagdo na UH AHP - Aldeia histérica de Piéd3o

Fonte: Levantamento de campo, maio e junho de 2021
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0 Plano Diretor Municipal (PDM) de Arganil20 é o principal instrumento de gestdo territorial com incidéncia

no territorio da ARU.

Na Planta de Ordenamento de Classificacdo e Qualificacdo do Solo do PDM (Figura 9) é possivel observar que
em Pidd3o, onde se localiza a ARU, o aglomerado central esta classificado como Solo Urbano, e dentro desta
classificagao, como “Espago Urbano de Baixa Densidade”, existindo duas pequenas faixas classificadas de
“Espaco Verde Urbano”. Estas classificagfes sdo definidas de acordo com a dindmica demografica, os niveis
de crescimento e de acessibilidade, as fungdes instaladas, a estrutura do tecido urbano e edificado, o nivel
de infraestruturagdo e o seu potencial de desenvolvimento. A classificacdo de Pidd3o evidencia uma relagdo
urbana-rural fortemente marcante da imagem e da estrutura urbana, e revela ainda uma acentuada

dependéncia funcional de Arganil.

Para além da classificacdo do aglomerado central, na ARU encontra-se também Solo Urbanizado
classificado como “Espaco de Uso Especial - Area destinadas a Equipamentos’, no local onde estdo
instaladas a unidade hoteleira (INATEL) e a antiga escola, e Solo Rural classificado como “Espago Florestal”,

“Espaco Agricola” e “Aglomerado Rural”.

Destaca-se ainda, ao nivel das condicionantes, o perimetro classificado como Imével de Interesse Publico e a

respetiva zona de protecao (Figura 40)

20 0 Plano Director Municipal (PDM) de Arganil entrou em vigor através da Resolugéo de Conselho de Ministros n.°
143/95 publicada na 1.2 série do Diério da RepUblica de 21 de Novembro de 1995. A 1° Revis&o do Plano Diretor Municipal
de Arganil entrou em vigor no dia seguinte ao da sua publicaco na 2° serie do Diario da Republica n° 176 de 9 de
Setembro de 2015 através do Aviso n.° 10298/2015
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LEGENDA:

[ Limite do Perimetro Lirbano

SOLO URBANO
Solo Urbanizado

Espago Urbano de Baixa Densidade

] Espage de

- Espago de Uso Especial - Areas destinadas a Equipamentos
- Espago de Uso Especial - Areas destinadas a Turismo

Espago Verde Urbano

Solo Urbanizavel

- Espago Residencial
m Espago de Actividade Econdmica
- Espago de Uso Especial - Areas destinadas a Equipamentos
SOLO RURAL
- Espago Natural
- Espago Agricola - Area Agricala de Produgio
- Espage Florestal - Area Florestal de Produgdo
— Aglomerado Rural
- Espago de Exploragdo de Recursos Geoldgicos

Area Potencial

i Espago de Ocupago Turistica

Plano de Pormenor da Quinta da Estafeira

{Aviso n® 11016, publicado no DR Il Série_n® 170, de 04-08-2013)

Figura 39. PDM de Arganil - Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Fonte: Dire¢do-Geral do Territorio, 2021 e CMA, 2021
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Legenda -
PATRIMONIO CLASSIFICADO

I:ij | 480 de Pioddo - Classificaglo: Imével de Interesse Publico
I Protecao Juridica : 95/78, DR n.? 210, de 12-09-1978
|

Zona de Protecdo a Povoagio de Pioddo - 50 metros

Figura 40. PDM de Arganil - Sistema Patrimonial e Planta de Condicionantes

Fonte: CMA, 2021 e Diregdo-Geral do Territdrio, 2021

De acordo com o exposto, existem as seguintes de solo na ARU de Piéd3o21:

*  Solo Urbano | Espago Urbano de Baixa Densidade: espacos com significativa relago entre o meio
urbano e o meio rural, caracterizados por um nivel médio ou baixo de infraestruturacdo, baixa
densidade populacional e reduzido nivel de fungbes urbanas, resultando numa forte dependéncia
funcional dos aglomerados urbanos da sede de concelho. Estes espagos destinam-se a localizagcéo
e implantacdo de atividades com fins habitacionais, mas também outras fungcdes compativers,
nomeadamente, comerciais, de servigos, turismo, incluindo equipamentos de utilizacdo coletiva,
publicos ou privados, edificados ou ndo, e ainda industrias, compativeis com a envolvente urbana, e

instalacées agricolas e pecudrias 3 existentes.

= Solo Urbano | Espago de Uso Especial - Areas destinadas a Equipamentos: espagos urbanizados que
apresentam e revelam aptidéo para uma concentracdo de equjpamentos de utilizacdo coletiva
estruturantes e de ambito concelhio. Estes destinam-se, preferencialmente, a localizacdo e
implantacdo de equipamentos publicos ou privados admitindo-se também a instalacdo de

atividades comerciais e de servigos de apoio aos equipamentos.

= Solo Urbano | Espago Verde Urbano: Estrutura Ecologica urbana e compreende o0s espacos verdes
de utilizagdo coletiva e conjuntos vegetais existentes no espago publico que encerram algumas
praticas agricolas, com a fungéo de ligagdo entre os diferentes sistemas da estrutura ecologica
municipal. Estes admitem a instalagdo de pequenos equipamentos e infraestruturas de apoio, desde

que compativeis com a vocagdo destas dreas, com fungdes de equilibrio ecologico e de acolhimento

21 Fonte: 1* Revisao do PDM de Arganil
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de atividades ao ar livre de recreig lazer, desporto e cultura, correspondendo aos principais
espagos publicos vocacionados para o recreio e o lazer, como espacos de parque, jardins, principais

pragas e largos.

Solo Rural | Espaco Agricola - Area Agricola de Produgdo: espacos com caracteristicas mais
adequadas a atividade agricola, agropecudria e pecuaria, englobando areas que apresentam ou
revelam elevada capacidade de uso agricola, incluidas na RAN ou outras que pelo seu uso
dominante, revelam aptidéo para a atividade agricola. Podem admitir-se outras atividades nestes
espagos que, ndo criando situagoes de incompatibilidade com a utilizagdo preferencial, sejam delas
complementares, em especial atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento,
transformacdo, comercio ou armazenamento de produtos agricolas, agropecuarios, florestais e

geologicos.

A edificabilidade no espago agricola tem cardter excecional, devendo restringir-se a edificago de
suporte as atividades economicas associadas a valorizagéo dos recursos naturais ambientais,
culturais e paisagisticos e/ou a promogdo da multifuncionalidade dos espacos rurais e, em especial,
as atividades relacionadas com as praticas agricolas podendo, excecionalmente, admitir-se a
instalag3o de outras atividades que contribuam para diversificar e reforcar a base economica e que

pela sua natureza so possam ser instaladas nestes espacos. S30 possiveis:

a) Anexos Agricolas e Pecudrios de apoio 3 atividade na parcela e muros de vedagio;

b) Instalacbes agropecuarias, pecuarias ou outras compativeis com estes espacos e desde que a
sua localizago diste pelo menos, 200 metros do limite do perimetro urbano;

¢) Habitacdo Unifamiliar, para residéncia do agricultor ou proprietario;

d) Eguijpamentos ou Infraestruturas que pela sua natureza ndo se possam localizar em solo
urbano, nomeadamente ETARs, Ecocentros ou Subestagoes ou outras;

e) Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turistico que assegurem
uma adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

f)  Exploragdo de Recursos Geologicos do dominio publico do Estado nos espagos identificados na
Planta de Ordenamento — Classificagéo e Qualificacdo do Solo, como “Area Potencial”

Solo Rural | Espaco Florestal - Area Florestal de Produgdo: dreas ocupadas por povoamentos
florestais, matos, dreas ardidas de povoamentos florestais dreas de corte raso e os terrenos
improdutivos ou estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e de acordo com
a classificacdo do Plano de Defesa da Floresta e do Plano Regional de Ordenamento Florestal, que

no caso da ARU do Piodio assume a “Fungdo Recreio e Estética da Paisagem’”.

A edificabilidade no espago florestal tem cardter excecional, devendo restringir-se a edificagio de
suporte as atividades econdmicas associadas a valorizacdo dos recursos naturais, ambientais,
culturais e paisagisticos e/ou a promogdo da multifuncionalidade dos espagos rurais, podendo,

exceclonalmente, admitir-se a instalagdo de outras atividades que contribuam para diversificar e
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reforcar a base econdmica e que pela sua natureza so possam ser instaladas em espaco florestal.
S3o admissiveis:
g) Anexos Florestais e Agricolas;

h)  Habitacdo Unifamiliar para residéncia do silvicultor ou proprietario;

) Egujpamentos e Infraestruturas territoriais que pela sua natureza e dimensdo ndo se possam
localizar em solo urbano, nomeadamente, ETAR, Ecocentros ou Subestagdes;

j)  Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turistico que assegurem
a adequada insercdo na morfologia do terreno e garantam a preservagdo das vistas;

k)  Atividades Industriais, apenas nos casos em que se relacione com atividades agroflorestais
ou unidades agropecuarias, ndo enquadraveis nos Espagos Urbanos e Industriais existentes, e
enquadrados em estudos urbanisticos adequados que garantam a correta insercdo na
envolvente;

1)  Exploracéo de Recursos Geoldgicos do dominio publico do Estado, nos espagos identificados
na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, como “Area Potencial”

m) Instalagbes agropecusrias e pecudrias ou outras compativeis com o espaco florestal.

n)  Implantacio e Execucdo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicacdes, de gas, de
producio de energia e em especial de energias renovdveis (hidrica, edlica e solar), de
infraestruturas viarias e outras.

= Solo Rural | Aglomerado Rural: caracterizam-se pela existéncia de pequenos nucleos de
edificagbes concentrados, servidos de arruamentos de uso publico, com fungdes residenciais e de
apoio a atividades localizadas em solo rural, onde se registam algumas caréncias ao nivel das

infraestruturas basicas, vidrias e outras, que ndo lhe conferem uma imagem de cariz urbano.

Nestes espacos coexistem usos agricolas com fungées urbanas, e permite -se um regime de

edificabilidade intermédio entre o do solo rural e o do solo urbano, desde que rigorosamente

salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais. S3o permitidas as seguintes ocupacdes e

utilizagoes:

o) Obras de reconstrugdo, conservacdo e ampliacdo de edificios existentes licenciados ou
legalizados, independentemente do seu uso;

p)  Novas construgbes para habitacdo unifamiliar, comércio, servicos e outros usos compativers,
nomeadamente, a instalacdo de equijpamentos ou atividades de apoio e de revitalizagdo do
mundo rural;

q) Anexos Agricolas e Pecudrios de apoio a atividade na parcela;
r)  Egujpamentos de Utilizagcéo Coletiva, desde que reconhecido o interesse municipal;

s) Empreendimentos de turismo no espago rural (incluindo hotéis rurais construidos de raiz,
turismo de habitacdo, pousadas) e alojamento local.

t) Armazéns, oficinas e outras edificagbes desde que relacionadas com a prote¢do civil.

No que se refere a condicionantes, na ARU de Pidd3o regista-se apenas a classificacdo da povoacdo como IIP

- Imével de Interesse Publico pelo Decreto n.° 95/78, DR, | Série, n.° 210, de 12-09-1978.
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3.4 SINTESE DO DIAGNOSTICO - ANALISE SWOT

Pontos fortes

Classificagdo do nucleo antigo como Imével de Interesse Publico

Identidade e singularidade do nucleo antigo com carateristicas urbanisticas e edificado Unico
Integracdo na Rede Aldeias Historicas de Portugal e respetivo PROVERE, com diversos projetos a
serem implementados no territdrio

Estado de conservagdo do edificado e espagos publicos globalmente satisfatorio

Enquadramento paisagistico

Atratividade do territdrio com impacto na procura turistica e residencial, com especial enfoque na
UH AHP

Infraestruturacdo do territorio da ARU, com a totalidade dos edificios de residéncia habitual
servidos de bons indices de condicdes de habitabilidade (3gua, esgotos, banho e retrete)

Pontos de interesse e equipamentos do setor turistico

Areas de melhoria

Estrutura etéria envelhecida

Parque edificado envelhecido (com algumas patologias ou em estado de conservagio mais débil) e
edificios devolutos, principalmente fora da UH AHP.

Dissonancias no edificado, ainda que, na sua maioria, de facil resolugio

Impacto de algumas atividades econémicas na imagem do aglomerado, nomeadamente no largo
Cdnego Manuel Nogueira Fernandes com as esplanadas e espacos de venda

Caracteristicas do espaco publico de circulagdo ditadas pela orografia que que ndo permitem a
acessibilidade universal / lacunas de adaptacdo a populagdo mais envelhecida e com mobilidade
reduzida, dada a escassez de guardas e corrimdos em zonas com maiores declives, e em
escadarias ingremes e irregulares

Acessibilidade @ UH AHP dificultada pelas caracteristicas territoriais/morfoldgicas, existindo
constrangimentos a nivel de estacionamentos que criam conflitos na entrada e saida de veiculos a

partir da aldeia

Complementarmente aos pontos fortes e areas de melhoria, considera-se relevante identificar as

oportunidades, que refletem as influéncias externas positivas que importa aproveitar, e as ameacas que se

deve prevenir. E neste contexto de analise que se define o enquadramento da estratégia especifica para o

territorio da ARU de Piod3o.
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Oportunidades

Proximidade a outros pontos turisticos relevantes do Concelho de Arganil, como Mata da
Margaraca, Fraga da Pena e Foz dEgua

Disponibilidade de beneficios fiscais aplicados a reabilitagio do edificado por via da delimitac3o da
ARU

Disponibilidade de programas e instrumentos de apoio a habitacdo (reabilitacdo, aquisicdo,
arrendamento)

Diversidade de politicas complementares a reabilitagdo urbana, com incidéncia em dominios sociais
e economicos (ex. 1° Direito)

Integracdo do territério na unidade Pinhal Interior para a qual se encontra em implementag3o o
programa de Revitalizacdo do Pinhal Interior

Processo de classificacdo do nicleo antigo - Aldeia Historica de Portugal como Conjunto de

Interesse Nacional

Procura turistica elevada com potenciais impactos negativos na qualidade de vida dos residentes
Condicionantes nas intervengdes no edificado decorrentes da classificagdo patrimonial com
impacto no custo das intervengdes de reabilitacdo e conservagao e na capacidade de modernizagao
das habitacoes

Isolamento - distancia a outros aglomerados urbanos e a servicos basicos como educacdo e saude
dificulta a fixacdo da populacao, principalmente a mais jovem

Risco de incéndios florestais e rurais

Concentracdo de apoios e fundos comunitarios nas grandes cidades, sistema urbano nacional de

nivel superior, fragilizando a capacidade de intervencdo em cidades e vilas de escala inferior
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0 diagndstico apresentado no capitulo anterior retrata a ARU de Pidd3o sob o ponto de vista estrutural e
funcional, evidenciando um conjunto de desafios arquitetdnicos, urbanisticos, socioecondmicos e ambientais
que se colocam a médio e longo prazo, e que influenciam o desenvolvimento sustentavel deste territdrio
singular que encerra um conjunto patrimonial Unico. Neste contexto, constituiram bases de reflex3o para a

definicdo estratégica da ORU de Pidd3o, os seguintes desafios:

o Fomentar a adequada reabilitac3o e requalificac3o do edificado e espacos publicos valorizando a sua
identidade arquitetdnica e urbanistica e o seu valor patrimonial.

e Promover o equilibrio entre valorizagdo patrimonial e qualidade de vida/conforto da populacdo
residente

e Potenciar complementaridades entre espago construido e envolvente natural

o Minimizar a escassez de servicos e comércio de proximidade, nomeadamente através do teste e
apoio a modelos de resposta adequados as carateristicas do territdrio

e Melhorar a mobilidade, incluindo a pedonal, e as acessibilidades dentro na ARU, nomeadamente na
UH AHPP, e entre esta e a envolvente

o Atrair e fixar habitantes de forma a atenuar o crescente envelhecimento e decréscimo populacional,
e a ativar o desenvolvimento de novas atividades econémicas na ARU

e Gerir os fluxos turisticos regulares, nomeadamente na época alta, e garantir o respeito pela
capacidade de carga da aldeia, de forma a oferecer a melhor experiéncia possivel aos turistas e
garantir o bem-estar da populacgdo local

o Assegurar a gestdo territorial sustentavel da ARU e envolvente, garantindo a seguranca da populagdo
em contextos de catastrofe

e Garantir o equilibrio entre funcdes turisticas/comerciais e entre residéncia permanente e sazonal de
forma a que ndo sejam comprometidas a qualidade das vivéncias coletivas e a seguranca de pessoas

e bens.

A construcdo da estratégia territorial e operacional tem presente o diagndstico e a subsequente analise
SWOT, assim como os desafios identificados e o alinhamento com as opgbes de desenvolvimento do
municipio, consubstanciadas em referenciais municipais, como o Plano Diretor Municipal (PDM) e

supramunicipais, como a estratégia da Rede Aldeias Histdricas de Portugal (Tabela 13).
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Tabela 13 Sintese de alguns dos instrumentos que estabelecem as opgdes de desenvolvimento do municipio

Na 1? revisdo do Plano Diretor Municipal de Arganil foram definidos vérios os objetivos estratégicos que se
materializam nos seguintes eixos22:
Eixo 1 - Fortalecer e dinamizar a Base Econdmica Local

e Promover a qualificagdo do emprego e a manutencdo de niveis de oferta de emprego atrativos e
fixadores da populagao;

e Incentivar dindmicas empresariais locais;

e Criar condicoes de atratividade para a atividade industrial qualificada e incentivar a sustentabilidade
das atividades industriais, promovendo a adocdo de principios de eco-eficiéncia e de ecologia
industrial;

e Melhorar as acessibilidades;

o Favorecer o acesso as novas tecnologias de comunicac&o;

o Criar oportunidades para novos investimentos suportados no potencial associado a fileira florestal.

Eixo 2 - Requalificagdo Territorial e Urbana e Promover a Coesdo Social

» Desenvolver iniciativas que visem reestruturar o territorio urbanizado;

e Promover o acesso a servigos e equipamentos de utilizagao social,

e Valorizar a dimensdo da qualidade de vida e social;

e Investir nas redes de saneamento e otimizar o sistema de gest&o de residuos solidos urbanos.

Eixo 3 - Potenciar o setor do Turismo como fator Chave

o Apostar no Turismo e no Lazer definindo uma estratégia de turismo sustentavel com forte relagdo
com o ambiente natural, valorizando os recursos naturais, culturais e histdricos, ambicionando criar
novas bases de economia local.

Eixo 4 - Potenciar e afirmar Imagem e Identidade concelhias

e Fomentar os valores naturais e os valores culturais, patrimoniais e histéricos da sua populagio que

sustentem o desenvolvimento de uma imagem forte do concelho.
Eixo 5 - Valorizar e preservar os recursos naturais

e Gerir e preservar os recursos florestais de forma a minimizar as suas vulnerabilidades e potenciar a
sua diversificagdo e utilizagao;

e Garantir a manutencio e preservacdo na utilizacdo dos recursos hidricos, salvaguardando as suas
funcbes naturais;

e Garantir a conservacdo dos recursos naturais de forma a minimizar os efeitos da ocorréncia de

inundacdes e/ou cheias garantindo a salvaguarda de pessoas e bens.

Fonte: Municipio de Arganil

22 Fonte: Aviso n.° 10298/2015
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Estratégia AHP 2020
A Estratégia de Eficiéncia Coletiva (EEC) PROVERE AHP 2020 assenta em trés eixos de especializacdo

inteligente e trés eixos transversais. Os eixos de especializagdo inteligente estdo focalizados nas areas de
especializacdo do territorio das AHP que refletem as potencialidades e oportunidades identificadas,
particularmente, o turismo (eixo 1), a inovagdo rural (eixo 2) associada ao desenvolvimento do tecido
econdmico local e a inovagdo territorial (eixo 3) associada a sustentabilidade dos aglomerados e, em

conjunto com os eixos transversais, norteiam os investimentos a realizar no territorio (...

A EEC PROVERE norteia-se pela afirmacdo de uma abordagem em rede que sustente o crescimento e
desenvolvimento sustentavel das doze aldeias, preservando assim os recursos endégenos que sustentam ha
mais de duas décadas a sua valorizagcdo conjunta e o reconhecimento como iniciativa nuclear do

desenvolvimento deste territdrio de baixa densidade. (mais detalhe apresentado em 3.1.2)

Fonte: AHP-ADT

Respeitando as opcoes de desenvolvimento municipais e reforcando a aposta na reabilitacao urbana iniciada
com a ARU da sede de concelho, a ORU da ARU de Piéd3o apresenta um quadro estratégico que integra os
seguintes niveis (Figura 41): (i) a visdo, que define o que se pretende alcancar com a implementagdo da
operacdo de reabilitacio urbana num horizonte temporal de curto/médio prazo, ou seja, o fio condutor de
toda a estratégia proposta para a area de intervencdo; (i) os eixos estratégicos que traduzem a visdo em
linhas especificas de atuacdo, ou seja, grande dominios estratégicos que norteiam a operacionalizacdo e aos
quais estdo associados objetivos especificos/concretos a alcangar; e (jii) os projetos estruturantes, que

correspondem as principais opgoes de intervencdo e onde se organizam as agtes prioritarias.

Eixos estratégicos

_—
]

Objetivos especificos

Projetos estruturantes

Figura 41. Niveis de definic3o da estratégia
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Com este enquadramento e sustentado na andlise de contexto apresentada, o Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana da Operagdo de Reabilitacdo Urbana de Pidddo contribui para promover a qualidade
urbana nas suas miltiplas dimensfes - preservacdo e valorizagdo patrimonial, qualidade urbana,
mobilidade, sustentabilidade ambiental, dinamismo sociocultural, qualidade de vida da populagdo, entre

outras.

41  VISAO DE FUTURO

A visdo parte de um conceito amplo de reabilitacdo urbana, em que esta é assumida como importante
estimulo ao desenvolvimento urbano e socioecondmico do territério, uma vez que objetiva a melhoria da
qualidade do ambiente urbano com consequéncias diretas na qualidade de vida da populagdo e efeitos
multiplicadores na competitividade e atratividade do territdrio, equilibrando as dimensdes residencial e

turistica.

A visdo preconizada sustenta-se na necessidade de valorizar a UH AHP como ancora de desenvolvimento do
seu territdrio de influéncia direta, delimitado pela ARU, e de potenciar a singularidade patrimonial deste
territdrio através de intervengdes integradas que consideram dimensdes patrimonial, funcional, econdmica,

social, cultural e ambiental.

Face ao exposto, o cendrio futuro que se pretende alcancar assume o patriménio cultural (material e
imaterial) e patriménio natural (recursos e paisagem) como elementos distintivos deste territdrio onde se
inclui uma Aldeia Histérica de Portugal e dncoras para uma estratégia integrada de desenvolvimento em que
se aspira a afirmagdo de um territdrio inovador, sustentavel e inclusivo, capaz de assegurar o equilibrio

entre procura turistica e qualidade de vida da populag&o residente.

Subjacente a visdo estad o foco na reabilitagdo e qualificacdo da ARU tirando partido da multiplicidade de
espacos nela integrados e da sua identidade e singularidade, exponenciada pela UH AHP e promovendo a

retencdo e atracdo de residentes e atividades de suporte a qualidade de vida.

Visao:

PIODAQ: uma Aldeia Histdrica inovadora, sustentavel e inclusiva que valoriza o seu territorio alargado e

potencia a sua singularidade patrimonial como ancora de um desenvolvimento integrado
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42 EIXOS E OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A operacionalizagdo da visdo concretiza-se em trés eixos estratégicos (Figura 42) correspondentes a

dominios estruturantes de abordagem:

(1) coesdo social, urbana e ambiental - com enfoque na ARU como espago de vivéncia quotidiana da sua
populagdo residente e, consequentemente, nas necessidades de valorizacdo e qualificacdo associadas a
qualidade de vida que é fundamental garantir para que este territdrio seja atrativo para os que ca estdo e

0S que possam vir a aqui residir;

(2) valorizagdo e monitorizacdo de atividades turisticas - com enfoque na ARU como espago de elevada
atracdo turistica, de reconhecimento nacional e internacional e, consequentemente, com fluxos de procura
muito significativos e potenciadores de conflitos entre a apropriagdo quotidiana da populagdo residente e a

apropriagao pontual por parte de visitantes.

(3) promogdo da resiliéncia territorial - com enfoque nas especificidades do contexto territorial e

ambiental e que podem potenciar cendrios de maior vulnerabilidade que devem ser previstos e debelados.

EIXO ESTRATEGICO 1.

PROMOVER A COESAQ SOCIAL E
TERRITORIAL GARANTINDO A

EIXO ESTRATEGICO 2. EIXO ESTRATEGICO 3.

VALORIZAR E MONITORIZAR AS REFORGAR A RESILIENCIA
ATIVIDADES TURISTICAS TERRITORIAL PROMOVENDO A
RESPEITANDO A CAPACIDADE DE SUSTENTABILIDADE E A GESTAO
CARGA DO TERRITORIO EFICIENTE DE RECURSOS E RISCOS

PRESERVAGAQ PATRIMONIAL E A
QUALIDADE DE VIDA DA
COMUNIDADE

Figura 42. Eixos estratégicos

Estes eixos estratégicos encerram respostas aos multiplos desafios identificados, em dimenses materiais e
imateriais de intervengdo que se complementam e das quais depende o sucesso da abordagem de
reabilitacdo urbana da ARU de Piddao, tendo em vista a melhoria do ambiente urbano por via da preservacdo
patrimonial e da reabilitagdo e qualificagdo dos espacos publicos e edificado, assim como a
promogao/alavancagem de dindmicas socioculturais e econdmicas, em que o equilibrio entre atividades

turisticas e quotidianas da populagdo residente é uma preocupagdo reiterada. A

De seguida apresenta-se, em maior detalhe, cada um dos trés eixos estratégicos (EE) e os respetivos

objetivos.

n



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o

EIXO ESTRATEGICO 1. PROMOVER A COESAO SOCIAL E TERRITORIAL GARANTINDO A PRESERVAGAO

PATRIMONIAL E A QUALIDADE DE VIDA DA COMUNIDADE

O territorio da ARU é multifuncional e de uma diversidade notavel. Nele estdo integradas areas de ocupagdo

urbana mais densa e ancestral, como é o caso do nicleo antigo e classificado como Imdvel de Interesse
Publico e que se prevé possa ser reclassificado como Conjunto de Interesse Nacional no dmbito da Rede de
Aldeias Histdricas de Portugal; e areas de ocupagdo mais dispersa ditada pela orografia e pela necessidade
de valorizar espagos complementares as edificagdes, com fungdes agricolas e similares.

Como ecossistema urbano de suporte a vida quotidiana da sua populagdo residente, o territdrio da ARU tem
na UH AHP o seu centro nevralgico. Aqui se encontra o espaco identitario e Unico da unidade “aldeia”
construida pelos ancidos com pleno respeito pela orografia e elementos naturais de suporte, e aqui se
mantém concentradas a populag3o residente e as principais fungées de suporte ao dia a dia da comunidade
(servigos e comércio de proximidade).

0 assentamento urbano é o resultado da progressiva apropriagdo humana deste territdrio, potenciando
recursos disponiveis. Deste equilibrio homem natureza nasce a aldeia de Pidddo, com um edificado
tradicional em xisto em que a fungdo habitacional é preponderante, sendo, contudo, de salientar as pequenas
edificagbes complementares de armazenagem (palheiros) e com uma rede de espacos publicos que, fruto da
orografia, se apresentam essencialmente como areas pedonais de perfil ingreme e organico.

Estas singularidades do aglomerado que o tornam Unico sdo acompanhadas pelo seu isolamento/ localizacdo
excéntrica face a rede urbana e a sede de concelho onde se concentram servicos e equipamentos de suporte
essenciais (salde, educagdo, apoio social, etc.) e que, com o fecho de muitos servicos nas freguesias (fruto
de politicas publicas de macroescala), se revelaram fortes condicionantes para a retencdo e atracdo de
populacdo residente. O envelhecimento e decréscimo populacional sdo notdrios e tém um impacto no
“estado” do territério da ARU, nomeadamente a ocupacdo e a degradacdo de areas edificadas e espacos
publicos. A este contexto acrescem as (i) condicionantes de intervengdo na UH AHP fruto da sua classificagdo
patrimonial e que, uma vez que tornam as intervengdes de reabilitagio e modernizacdo de imdveis mais
onerosas, sdo fatores de dissuas3o para aqui se permanecer como residente permanente; e também as (ji)
condicionantes relacionadas com a adequacdo da aldeia (nomeadamente espacos publicos) a populagio
mais idosa que aqui reside.

Focado na ARU como espaco de vivéncia quotidiana da sua populacdo residente e, consequentemente, nas
necessidades de valorizagdo e qualificacio associadas a qualidade de vida que é fundamental garantir para
que este territdrio seja atrativo para os que ca estdo e os que possam vir a aqui residir, o presente Eixo

Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

* Qe 1. Reabilitar efou requalificar os edificios degradados ou devolutos, melhorando condi¢es de
seguranga e conforto de forma a garantir o bem-estar e a qualidade de vida dos residentes (atuais
e futuros).

* Qe 2 Promover o equilibrio entre a salvaguarda do conjunto patrimonial classificado e a sua

apropriacdo da ARU como espaco de vivéncias quotidianas de residentes permanentes.
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»= Qe 3. Valorizar e preservar os espacos publicos e os recursos naturais presentes na ARU,
potenciando-os enquanto elementos identitarios ancora para a coes3o e atratividade do territorio.
»  Oe 4. Garantir a universalidade da mobilidade e do acesso a bens, servigos e fungdes urbanas de

suporte a qualidade de vida da populagdo residente.

EIXO ESTRATEGICO 2. VALORIZAR E MONITORIZAR AS ATIVIDADES TURISTICAS RESPEITANDO A CAPACIDADE

DE CARGA DO TERRITORIO

0 territorio da ARU integra a aldeia historica de Pidd3o, identificadas como UH AHP, e cuja singularidade e
valor patrimonial sdo reconhecidos a escala nacional e internacional. Imagem de marca do concelho e da
regido, Pioddo, integrado na Rede de Aldeias Histdricas de Portugal, € um dos ex-libris da oferta turistica do
Centro de Portugal, causa e consequéncia da forte procura turistica de que tem sido alvo ao longo das
Ultimas décadas.

Apesar desta procura turistica ser positiva para a economia local, nomeadamente para as atividades de
alojamento e restauracdo localizadas na ARU, as carateristicas geograficas, morfoldgicas e urbanisticas
singulares ja identificadas tornam a gestdo dos fluxos turisticos e o respeito pela vida quotidiana dos
residentes um desafio de curto prazo. Este desafio traduz-se na necessidade de compatibilizar utilizagdes e
apropriagdes na vertente residencial e turistica e de encontrar um equilibrio entre ambas, prioritizando o
respeito pelo espago privado dos residentes e pela sua qualidade de vida.

Os conflitos potencialmente associados a forte procura turistica e exacerbados pelas carateristicas do
territorio, podem estar associados (i) a apropriacdo invasiva dos espacos publicos pelos visitantes, na sua
generalidade pequenos caminhos ingremes e de perfil estreito definidos pelas fachadas e os vaos das casas;
(i) & apropriacdo pouco regrada dos espacos publicos por atividades comerciais orientadas para o
turista/visitante; (ji) a fragilizagdo da mobilidade vidria e consequentemente dos sistemas/mecanismos de
seguranga e protegao civil.

Focado na ARU como espaco de elevada atrag3o turistica, de reconhecimento nacional e internacional e,
consequentemente, com fluxos de procura muito significativos e potenciadores de conflitos entre a
apropriacdo quotidiana da populagdo residente e apropriagdo pontual por parte de visitantes, o presente Eixo

Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

= Qe 5. Promover o turismo responsavel e sustentavel, respeitando a capacidade de carga turistica
da aldeia e sensibilizando os turistas para a necessidade de respeitar a comunidade local.

= Qe 6. Valorizar o territorio da ARU de forma integrada para potenciar a qualidade e alargar a
oferta turistica.

» Qe 7. Garantir a adequada gestao de espagos de circulacao e estacionamento para fins de visitagao

da ARU.
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EIXO ESTRATEGICO 3. REFORGAR A RESILIENCIA TERRITORIAL PROMOVENDO A SUSTENTABILIDADE E A

GESTAO EFICIENTE DE RECURSOS E RISCOS

A ARU corresponde a um territério com vasto valor patrimonial, integrando o nucleo antigo/histérico
compacto (da aldeia histérica) e as areas urbanas mais dispersas, complementadas por areas naturais,
agricolas e florestais que tornam este territério num ecossistema Unico e simbidtico entre Homem e
natureza.

A complementaridade entre espagos de ocupagdo urbana e espagos naturais (mias ou menos
intervencionados/humanizados) é ancestral, sendo essencial a preservacdo e manutencdo da paisagem e
das interdependéncias funcionais (agricultura, espagos urbanos, silvicultura, etc.) de forma a que ndo seja
posto em risco o equilibrio ecoldgico e ambiental, mas pelo contrario, atuam ativamente na sua preservacdo
e consequentemente na gestdo de riscos potenciados pelo abandono e desertificagdo.

Como previamente referido, a localizagdo da ARU enquadra-se num territorio montanhoso, numa encosta
rodeada por espacos florestais densos, um contexto que, se ndo for alvo da devida monitorizagdo e controle,
pode potenciar cenarios de elevada vulnerabilidade em termos de riscos naturais.

Neste contexto, o presente Eixo Estratégico é focado no reforco da sustentabilidade e resiliéncia do
territorio, alcangadas através da implementacdo de condigBes infraestruturais adequadas as carateristicas
da ARU e da promocdo de comportamentos sustentaveis que minimizem o impacto das atividades humanas

no meio ambiente.

Com enfoque nas especificidades do contexto territorial e ambiental e que podem potenciar cenarios de
maior vulnerabilidade que devem ser previstos e debelados, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes

objetivos especificos:

= Qe 8. Atuar proactivamente na gestdo da paisagem e incrementar a capacidade de resposta a
riscos e catastrofes, nomeadamente através da sensibilizagdo para comportamentos mais
sustentdveis e responsaveis.

= Qe 9. Promover modelos sustentaveis de gestdo de recursos naturais e minimizacdo da pegada
ecoldgica.

= Qe 10. Reforcar a digitalizacdo, a nivel infraestrutural e de capacidade de servico, potenciando

a qualidade de vida e seguranga de pessoas e bens.
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Tendo em consideragdo que a Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica consiste numa “intervengéo
integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigida 3 reabilitacdo do edificado e 3 qualificacéo das
Infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a
requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano’, identifica-se um conjunto de projetos estruturantes (P)

alinhados com os trés eixos estratégicos e os objetivos especificos definidos.

Integram o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU de Pidd3o nove projetos estruturantes (ver
Tabela 14) que alavancam um processo integrado e sustentado de reabilitagdo urbana da ARU através da
geracdo de dindmicas que se espera possam estimular outros investimentos, pUblicos e/ou privados, de

forma coerente e sustentavel, contribuindo para a reabilitagdo urbana.

= Alinhado com o EEl mas com um carater transversal a todos
os eixos, este projeto estruturante foca-se na salvaguarda do conjunto classificado, atualmente

como |IP, mas que se almeja possa ser classificado como monumento nacional.

. : Alinhado com o EEI e indissociavel do P1 uma
vez que o patriménio classificado em Pidd3o corresponde ao conjunto da aldeia, este projeto
estruturante foca-se num dos primordiais designios da ORU, a reabilitacio e qualificacio do
edificado, com especial énfase em casos de degradacdo e desqualificagdo que comprometem a sua

unidade e qualidade urbanistica e arquitetonica.

Alinhado com o EEl, este projeto estruturante foca-se nos espagos publicos,
elementos estruturantes para a qualidade e unidade da ARU e que possuem fungdes diversas, como

a circulagdo/estacionamento ou o suporte ao convivio e lazer da comunidade local.

. 0 Ultimo projeto associado ao EEl, mas que também
contribui para as premissas dos EE2 e 3, foca-se na necessidade de se criar e/ou reforcar ancoras
funcionais que ativem dindmicas urbanas e socioecondmicas, com a importancia de estimular a
multifuncionalidade, premissa para a atratividade do territdrio e para a retencdo de populagdo

residente.

: Alinhado com o EE2, este projeto foca-se na criagdo de espagos de recegao ao turista

(veiculos e pessoas) e de condigdes de usufruto do patrimdnio de forma responsavel

. : Também focado na
materializagdo/operacionalizacdo das premissas do EE2, o presente projeto foca-se na criagdo de

uma rede de circuitos turisticos sinalizados que valorize toda a ARU, diversificando a oferta para
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além da aldeia/nlcleo central e potenciando atividades complementares ligadas ao contexto rural

e natural presente.

Complementar aos P5 e 6, o presente projeto é
eminentemente imaterial e foca-se na capacitagdo e sensibilizagdo de agentes locais com
atividades ligadas ao turismo e na sensibilizacdo de agentes externos responsaveis por passeios e

atividades de visitagio em Pidd3o, englobando ainda a abordagem ao visitante individual.

Alinhado com o EE3, o presente projeto visa a valorizagdo da paisagem, numa
vertente produtiva e preventiva, ou seja, potenciando atividades agricolas ou outras (turisticas, de
interpretacdo, etc) que permitam uma gestdo diaria dos espagos e assegurando a limpeza e
monitorizacdo que permita a adequada gestdo de residuos florestais e matéria combustivel que

possa potenciar cenarios de risco.

Ultimo projeto estruturante, alinhado com o EE3, visa a
manutencdo de niveis de servico de infraestruturas basicas (agua, aguas residuais, eletricidade,
comunicagdes) e a necessidade de adaptagdo e transformacdo de habitos locais para fazer face as
alteracdes climaticas a escala global (nomeadamente no dominio da mobilidade e gestdo de

residuos urbanos).

76



Eixos
estratégicos

Objetivos
estratégicos

Projetos
estruturantes

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o

Tabela 14. Estratégia Territorial e Operacional da ORU de Pidd3o: Eixos estratégicos, objetivos e projetos estruturantes

PIODAO: uma Aldeia Histdrica inovadora, sustentavel e inclusiva que valoriza o seu territério alargado e potencia a sua singularidade patrimonial como ancora de um desenvolvimento

EIXO ESTRATEGICO 1. PROMOVER A COESAO SOCIAL E
TERRITORIAL GARANTINDO A PRESERVAGAO PATRIMONIAL E A
QUALIDADE DE VIDA DA COMUNIDADE

Oe 1. Reabilitar e/ou requalificar os edificios degradados ou
devolutos, melhorando condigoes de seguranga e conforto de
forma a garantir o bem-estar e a qualidade de vida dos
residentes (atuais e futuros).

Oe 2. Promover o equilibrio entre a salvaguarda do conjunto
patrimonial classificado e a sua apropriagdo da ARU como
espaco de vivéncias quotidianas de residentes permanentes.

Oe 3. Valorizar e preservar os espacos publicos e os recursos
naturais presentes na ARU, potenciando-os enquanto
elementos ancora para a coesdo e atratividade do territdrio.

Oe 4. Garantir a universalidade da mobilidade e do acesso a
bens, servicos e funcdes urbanas de suporte a qualidade de
vida da populagdo residente.

Pl1. Salvaguarda e valorizagdo da AHP

P2. Valorizagao do parque edificado

P3. Qualificag3o da rede de espacos publicos e valorizagio do
seu carater multifuncional e estruturanteP4. Diversificacdo e
qualificagdo funcional

integrado

EIXO ESTRATEGICO 2. VALORIZAR E MONITORIZAR AS
ATIVIDADES TURISTICAS RESPEITANDO A CAPACIDADE DE
CARGA DO TERRITORIO

Oe 5. Promover o turismo responsavel e sustentavel,
respeitando a capacidade de carga turistica da aldeia e
sensibilizando os turistas para a necessidade de respeitar a
comunidade local.

Oe 6. Valorizar o territdrio da ARU de forma integrada para
potenciar a qualidade e alargar a oferta turistica

Oe 7. Garantir a adequada gestdo de espagos de circulagdo e
estacionamento para fins de visitagdo da ARU.

P5. Qualificagdo/criagdo de espagos de suporte ao acolhimento
e gestdo de fluxos de visitantes/ turistas

Pé. Valorizagao e diversificagao de percursos e atividades de
visitagao

P7. Sensibilizag3o de agentes turisticos e visitantes

EIXO ESTRATEGICO 3. REFORGAR A RESILIENCIA
TERRITORIAL PROMOVENDO A SUSTENTABILIDADE E A
GESTAO EFICIENTE DE RECURSOS E RISCOS

Oe 8. Atuar proactivamente na gestdo da paisagem e
incrementar a capacidade de resposta a riscos e
catdstrofes, nomeadamente através da sensibilizagdo
para comportamentos mais sustentiveis e
responsaveis.

Oe 9. Promover modelos sustentaveis de gestdo de
recursos naturais e minimizacdo da pegada
ecoldgica.

Oe 10. Reforcar a digitalizacdo, a nivel infraestrutural
e de capacidade de servico, potenciando a qualidade
de vida e seguranca de pessoas e bens.

P8. Valorizagao de e sinergias entre espagos urbanos
e rurais/naturais e mitigagdo de riscos e
vulnerabilidades

P9. Gestao eficiente de recursos
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A operacionalizacdo da estratégia definida para a Operacdo de Reabilitagio Urbana de Pidd3o concretiza-se
através da implementacdo dos nove projetos estruturantes que, pela sua natureza, sdo catalisadores de
dindmicas de transformacdo e revitalizagdo do territério de intervencdo. Os projetos estruturantes
materializam-se através de acdes prioritarias (AP) indutoras de dindmicas territoriais, sociais e econdmicas
que pretendem contrariar as fragilidades identificadas e potenciar a qualidade e sustentabilidade do

ambiente urbano na ARU.

Na tabela seguinte sistematizam-se os nove projetos estruturantes (P) e as agbes prioritarias (AP) que os
integram, sendo de seguida apresentadas fichas-sintese para cada projeto estruturante e respetivas agbes

prioritarias:

* As fichas sintese dos projetos estruturantes incluem a identificacio do projeto, dos objetivos
especificos para os quais concorrem, uma breve descri¢do, as a¢des prioritarias que englobam e a

avaliacdo do seu impacto em diferentes eixos estratégicos.

* As fichas das agBes prioritrias, para além da descrigdo, integram a calendarizagdo indicativa e

estimativa orgamental, bem como a natureza e a identificagdo de fonte potenciais de financiamento.
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Eixos estratégicos

1. Promover a coes3o social e
territorial garantindo a
preservacao patrimonial e a
qualidade de vida da

comunidade

2. Valorizar e monitorizar as
atividades turisticas respeitando
a capacidade de carga do

territorio

3. Reforgar a resiliéncia
territorial promovendo a
sustentabilidade e a gestao

eficiente de recursos e riscos

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o

Tabela 15. Estratégia territorial e operacional da ORU de Pidd3o: eixos estratégicos, projetos estruturantes e agdes prioritarias

P1. Salvaguarda e valorizacao da AHP

P2. Valorizagao do parque edificado

P3. Qualificago da rede de espagos publicos e valorizagdo do seu

carater multifuncional e estruturante

P4. Diversificagao e qualificagao funcional

P5. Qualificagdo/criacdo de espagos de suporte ao acolhimento e
gestdo de fluxos de visitantes/ turistas
Pé. Valorizacao e diversificagdo de percursos e atividades de

visitagdo

P7. Sensibilizagdo de agentes turisticos e visitantes

P8. Valorizagao de e sinergias entre espagos urbanos e

rurais/naturais e mitigagao de riscos e vulnerabilidades

P9. Gestao eficiente de recursos

Projetos estruturantes Agbes prioritarias

AP 1.1. Salvaguarda e valorizagdo da AHP com vista a sua classificagdo de conjunto

AP1.2. Preservagao de elementos urbanos identitarios/testemunho da vida comunitaria

AP1.3. Bl de Piéd3o - Inventariagdo e valorizagdo do patriménio imaterial e identitario

AP 2.1. Capacitacio para a reabilitagdo urbana: agbes para profissionais e proprietarios de imdveis
AP 2.2. Reabilitagdo do parque edificado

AP3.1. Criagdo de rede qualificada de espagos publicos de estar e convivio

AP3.2. Valorizagdo de espacos de circulagdo pedonal e promogdo da acessibilidade universal
AP3.3. Qualificagdo de espagos de circulacao e reforgo de seguranca zonas de circulagao mista
AP 4.1. Qualificagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio tradicional

AP 4.2. Criagao de espago multifuncional incluindo cowork

AP 4.3. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Piddao

AP5.1. Qualificagdo de espagos de acolhimento e interpretagao

AP5.2. Criac3o de bolsas de estacionamento periféricas, com capacidade para transportes coletivos
AP6.1. “Rede de circuitos “Da minha aldeia vejo quanto da terra se pode ver do Universo” - Pidd3o”
AP6.2. Qualificagdo e dinamizago da praia fluvial e area ribeirinha

AP7.1. Criagdo do manual e sinalética do turista responsavel

AP7.2. Instalag3o de sinalética para o turismo responsavel e ndo invasivo

AP8.1. Valorizag3o da envolvente natural e paisagistica

AP8.2. Implementac&o de condominio de Aldeia

AP8.3. Reforco da infraestrutura tecnoldgica

AP8.4. Reforgo da capacidade de resposta em situagdo de emergéncia

AP 9.1. Beneficiagdo e monitorizacdo de redes de infraestruturagdo basica

AP 9.2. Beneficiagao de sistema de recolha e valorizagdo de RSU

AP 9.3. Agbes de sensibilizagdo para a gestdo eficiente de recursos - atividades econdmicas, turistas e residentes
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_ SALVAGUARDA E VALORIZAGAO DA AHP

OEl OE2 OE3 OE4 OE5
Objetivos

OE6 OE7 OE8 OE9 OEI0
Descrigao

0 presente Projeto estruturante foca-se na salvaguarda e valorizacdo da Aldeia Histdrica de Portugal, uma unidade
territorial que integra a ARU e que apresenta carateristicas Unicas e identitarias que justificaram a sua classificagdo
como Imdvel de Interesse em 1978. De salientar a revisitacdo, por parte da Direcdo Regional de Cultura do Centro, da
area da AHP de Pidd3o classificada como IIP, no sentido de suportar uma possivel reclassificagdo como Conjunto de
Interesse Nacional. E sobre este territdrio que versam as AP e que objetivam colmatar fragilidades identificadas e que
pdem em risco a unidade e qualidade arquitetonica e urbanistica e singularidade da AHP de Pidd3o, nomeadamente as

identificadas pela DRCC no relatério produzido para a aldeia (2021).

Integram o P1 trés AP focadas na criagdo de orientagdes claras sobre a intervencdo na AHP e na sua operacionalizagao;
na valorizagdo de elementos identitarios da vida comunitaria e ainda na valorizagdo do patriménio imaterial, parte
essencial da “alma” da AHP.

:: AP 11 Salvaguarda e valorizagdo da AHP :'_'_'; Limite da ARU
com vista a sua classificagdo de conjunto

B AP 1.2 Preservagao de elementos urbanos ...+ Limite da UH AHP (*) Acdo ndo territorializavel: imaterial /
identitérios/testemunho da vida comunitaria ahramge tada a ARLI

AP1.3. Bl de Piéd3o - Inventariagdo e valorizagio 0 75 150 m r

do patriménio imaterial e identitario (*) N

= AP11. Salvaguarda e valorizacdo da AHP com vista a sua classificacdo de conjunto

oes < e . o
Az;.o o = AP1.2. Preservacdo de elementos urbanos identitarios/testemunho da vida comunitaria
prioritarias e . - . . .

AP1.3. Bl de Piodao - Inventariacao e valorizagao do patrimonio imaterial e identitario
Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2. Eixo Estratégico 3.
Eixos
4 . Fedok ok *

Estrategicos
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AP11. Salvaguarda e valorizacdo da AHP com vista a sua classificagdo de conjunto
Descrigao
A presente AP tem como territdrio-alvo o nucleo urbano coincidente com a AHP de Piéd3o (UH), em processo de

avaliagdo (pela DRCC) para reclassificagdo como Conjunto de Interesse Nacional e integra as seguintes atividades:

= Implementacdo de diretrizes a estabelecer pela DRCC com vista a classificagio como Conjunto de Interesse
Nacional

= Definicdo de requisitos / regras a observar nas intervengdes na AHP (materiais, etc.), nomeadamente no que
se refere a novas intervengdes e resolucio de dissonancias - Criacdo de guia pratico orientador das
intervencdes em &reas de especial interesse patrimonial integradas na ARU, e que apresentam fragilidades
estruturais e urbanisticas - esta atividade devera ser articulada com a AHP - ADT, perspetivando-se que este
Guia possa ser um desenvolvido para a Rede Aldeias Histdricas de Portugal

= Apoio direto aos proprietarios na avaliacdo e possivel correcdo de dissonancias identificadas, com vista a

qualificacdo e valorizacdo integrada da identidade arquitetdnica e urbanistica da AHP de Pidd3o.

AP é da responsabilidade do Municipio de Arganil em estreita colaboragdo com a AHP-ADT que se encontra a trabalhar,
com o envolvimento da Direcdo Regional de Cultura do Centro (DRCC), no sentido de elaborar o Guia de Intervencdo nas
AHP. A participacdo / envolvimento da tutela, neste caso representada pela DRCC é essencial, uma vez que tem como
territorio de intervencdo uma area presentemente classificada e que se pretende elevar a Conjunto de Interesse
Nacional. Considera-se também relevante o envolvimento da comunidade local no processo de salvaguarda da AHP,

potenciando assim o sentimento de pertenca e consequentemente a corresponsabilizagdo pela valorizagao.
A presente AP tem forte interligagdo com os P2, P3 e P4.

Em termos de responsabilidade de concretizac3o, esta é uma AP copromovida pelo Municipio, DRCC, AHP-ADT e pelos
proprietarios dos edificios, corresponsaveis pela resolucdo de dissonancias existéncias, Tendo em consideracdo de se
registaram 175 edificios com algum tipo de dissonancia e que para sua resolugdo podera ser necessario um investimento
médio na ordem dos 10 mil euros, esta AP terd uma estimativa de investimento na ordem dos 2 milhdes de euros, sendo a

sua maioria relativo a correcdo/qualificacdo de espagos predominantemente privados.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Junta de Freguesia

AHP-ADT Comunidade Local

DRCC

Privados

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico e privado At 100000 ENtre100.000€  Entre 2500006  Entre 500.000€ Mais de
: e 250.000€ e 500.000€ ¢1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento

Programa Operacional Regional / Programa Operacional nacional temético (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027)

Orgcamento de Estado - fundos e apoios a cultura
Turismo de Portugal
Orgamento municipal

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
AP1.2. Preservacdo de elementos urbanos identitarios/testemunho da vida comunitaria
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Descrigao
A presente AP foca-se na intervengdo de preservacdo de elementos distintivos especificos que marcaram e marcam os
tracos da vida comunitaria da aldeia de Pidd3o e que importa serem valorizados. Neste elementos integram-se espagos

da vida comunitaria que so de uso coletivo, destacando-se de forma n3o exaustiva os seguintes:
=  Espacos religiosos - igreja, capelas, alminhas - testemunho da religiosidade e crenga da comunidade de

Pidd3o, sdo elementos marcantes na aldeia na vida dos que aqui residem.

*  Eira comunitaria - no cimo da aldeia, onde se concentram as pequenas edificacdes de suporte (palheiros), é

um simbolo da vida coletiva e entreajuda entre as gentes da aldeia, aqui se secavam e malhavam colheitas.

*  Levada - criada pelo homem para levar a dgua aos terrenos agricolas, atravessa a aldeia e mostra o engenho

humano para fazer face a condi¢des geomorfolégicas mais adversas.

Estes elementos, e outros que, como estes, sejam reflexo da identidade e da vida em comunidade, sdo de preservacgao
prioritaria, devendo ser complementarmente garantida a inventariacdo de tradi¢des imateriais a eles associados (AP 1.3.)

e a sua valorizagdo continua em dindmicas locais (eventos, percursos, estudos, etc.

Considerando a interligacdo de alguns destes elementos com os espacos publicos de estar, esta AP deve ser articulada

também com a AP3.1.

Em temos de promog3o desta AP, destaca-se o papel do Municipio e da Junta de freguesia, sendo fundamental o

envolvimento da AHP-ADT e da comunidade.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil AHP-ADT
Junta de Freguesia Comunidade Local

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Pdblico Até100000e  EMire100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
: e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento

Programa Operacional Regional / Programa Operacional nacional teméatico (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027)

Programa de Desenvolvimento Rural (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)
Orcamento de Estado - fundos e apoios a cultura
Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP13.

Descrigao

Bl de Piéd3o - Inventariac&o e valorizagdo do patrimonio imaterial e identitario

A presente AP visa a preservacdo da memdria / identidade coletiva e o envolvimento da comunidade local como parceira

ativa na valorizagdo da Aldeia, a partir do pressuposto de que este designio apenas é possivel se for concretizada uma

abordagem sustentada em dinadmicas intergeracionais.

Neste contexto, a AP integra duas componentes principais, que se interligam:

Inventariag3o e registo do patriménio cultural local - catalogo dindmico e vivo (através da criagdo de uma
plataforma online que integre conteldos audiovisuais, testemunhos, etc. que possa ser continuamente
atualizada e consultada)

Implementacdo de programa intergeracional para recolha de saberes e tradi¢Ges. Prevé-se que as atividades
conducentes a criagdo do Bl envolvam a mobilizago dos mais idosos, fontes privilegiadas de informacdo que

se quer preservar e transmitir as novas geracdes, e dos mais novos, num processo inclusivo.

Para tal, a AP integra as seguintes atividades estruturais:

Identificar elementos da comunidade e instituicdes a mobilizar;

Criar um catélogo-base de bens/referenciais patrimoniais a recolher;

Definir modelo tipo de ficha de bem (informag3o documental, registo audio, registos fotograficos, etc.);
Recolher a informagao;

Tratar a informac&o definido os formatos do Bl (ex. documentarios, livros, plataforma online) e trabalhando os
contelidos necessarios para que a informagao possa ser acedida e para que possa alimentar a reinvenco de
eventos e dindmicas comunitarias (AP4.3) e circuitos (AP6.1);

Disponibilizar o Bl de Pidd3o nos formatos definidos (preocupacdo de serem inclusivos e acessiveis a todos)
transformando-o numa fonte de informagao a mobilizagdo da comunidade e para a diversificagao e atividades
de animag3o, nomeadamente de cariz turistico.

Avaliar regularmente a adequac&o e pertinéncia de classificacdo de bens patrimoniais imateriais.

Esta AP, cuja promog&o é da responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Junta de Freguesia e pela AHP-ADT, implica

uma forte mobilizacdo da comunidade, associacdes locais, IPSS (nomeadamente as com valéncias ligadas a populagdo

sénior e mais novos).

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil DRCC

Junta de Freguesia Comunidade local

AHP-ADT Associagoes locais e IPSS

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Piblico

Entre 100.000€  Entre 250.000€ Entre 500.000€ Mais de

Ate100.000€ ;950 oo0e 5000006  e1000000€  1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Orgamento municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027)

Turismo de Portugal

Outros apoios dirigidos a cultura Orgamento municipal

Cronograma
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Agdes
prioritarias
Impacto no
Eixos

Estratégicos

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
_ VALORIZAGKO DO PARGUE EDIFICADO
OFl OE2 OE3
Objetivos
OE6
Descrigao

OE4 OE5
OE7 OE8 OE9

OE10

0 presente Projeto estruturante foca-se nas intervencdes necessarias no parque edificado da ARU do ponto de
vista estrutural (situacbes de degradacdo e ruina em que é urgente a reabilitagio pois pdem em risco a
qualidade, seguranca e salubridade do ambiente urbano).

Assegurar que as intervengdes urbanisticas no parque edificado sejam feitas de acordo com os padrdes e regras

necessarias a qualificacdo da ARU implica também a sensibilizacdo e capacitacdo dos agentes locais,
nomeadamente proprietarios e profissionais da construcdo civil.

todos os imdveis em mau estado e/ou ruina.

A materializagdo do presente projeto faz-se através de duas agBes prioritarias, uma de cardter imaterial,
transversal a rede de Aldeias Histéricas, e outra de carater material que visa a intervencdo de reabilitagdo em

.
o
. P I
~ sy »
~ - ~ G
- L4 s
~ ]
- ok
AP 2.1. Capacitagio para a reabilitagio *) Agdo n3o territorializavel: imaterial |
urbama: agdes para profissionais e abrange toda a ARU
preprietarios de imoveis (*)
- ] ] w0 m
- AP 27 Reabilitagdo do parque edificado 1o 4 Limite da ARU [ I R | N
]

iméveis

AP 2.2. Reabilitagdo do parque edificado

AP 2.1. Capacitagdo para a reabilitagdo urbana: agdes para profissionais e proprietarios de
Eixo Estratégico 1.

Eixo Estratégico 2 Eixo Estratégico 3.

*
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AP 21. Capacitag3o para a reabilitacdo urbana: agbes para profissionais e proprietarios de imoveis

Descrigao

A presente AP é de importancia transversal a todos as acdes relativas a intervencdes fisicas na ARU, com especial
preponderancia para a adequada concretizagdo das AP 3.1. e 3.2. A resolugdo do quadro atual de fragilidade estrutural da

ARU e de comprometimento da sua qualidade urbanistica e estética é um compromisso coletivo que exige a concertacdo

de esforgos publicos e privados.
Nesta AP integram-se as seguintes atividades:

= Implementacdo de sessBes/ciclos de capacitacdo para diferentes publicos: proprietarios de iméveis na UH AHP
(com possibilidade de alargamento a toda a ARU); empreiteiros/construtores, arquitetos/empresas de
arquitetura e projetos.

=  Criacdo de prémio de reabilitacdo e requalificacdo do edificado na Rede de AHP, uma iniciativa que deve ser

prevista em rede com a AHP-ADT.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em estreita articulagdo com a AHP-ADT nas atividades que se
prevé possam ter a escala da Rede Aldeias Histdricas de Portugal. Na sua concretizagdo é essencial o envolvimento da
comunidade local, nomeadamente os proprietarios de imoveis na ARU, com especial enfoque na UH AHP, empresas de
construgdo civil e de arquitetura e projetos e profissionais ligados a estes ramos de atividade e que de forma direta ou

indireta possam intervir no processo de reabilitac3o e requalificagdo arquitetdnica e urbanistica da ARU.

Perspetiva-se que a AP possa ser concretizada durante todo o periodo de implementag&o da ORU.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil DRCC
AHP ADT Empresas de construgao, arquitetura e projetos

Comunidade local - proprietarios de imdveis
Natureza do investimento  Estimativa do investimento

Pdblico A 100000 | ENte100.000€  Entre 2500006  Entre 500.000€ Mais de
: e 250.000€ e 500.000€ ¢1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o

AP22 Reabilitagao do parque edificado
Descrigao
Esta AP foca-se na promoc&o de intervengdes estruturais de reabilitacdo do edificado privado inserido na ARU de Pidddo,

tendo em vista a melhoria das condi¢des de habitabilidade, conforto (incluindo em termos de eficiéncia térmica e

energética) e seguranga, bem como a melhoria estética e a preservagio dos elementos distintivos da arquitetura local.

Através do trabalho de campo realizado (observacdo exterior das carateristicas dos edificios; fachadas, caixilharias,

cobertura), verificou-se um parque edificado envelhecido, com diversas patologias e a existéncia de edificios devolutos.

No que concerne ao estado de conservacdo do edificado, quase mais de de 50% do total de edificios caraterizados
necessita de algum tipo de intervencdo de conservagdo (109 edificios identificados em bom estado, 69 em estado
razodvel, 32 em mau estado e 60 em ruina). O foco prioritario sdo os edificios em mau estado e em ruina considerando

que possuem patologia graves, sendo urgente a intervengao sobre os mesmos.

Observacdo: O diagndstico realizado serve apenas para se obter uma primeira aproximagao/avaliacdo global do estado
dos edificios, ou seja, constitui um elemento indicativo e orientador que ndo substitui as competéncias da Camara
Municipal no que diz respeito a certificacdo do estado dos imdveis, de acordo com o Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, que estabelece o regime de determinacdo do nivel de conservagio dos prédios urbanos ou fragdes
auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e

de conservagao do edificado.]

As intervencdes em dominio privado s3o da responsabilidade dos proprietarios, aos quais o Municipio assegurara o apoio
técnico necessario (assegurado pela equipa afeta aos assuntos relacionados com a reabilitagdo urbana, tal como
previsto no modelo de governag3o e execucdo da ORU), e beneficios fiscais que passardo a vigorar com a aprovacdo da

ORU. 0 quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitagio encontra-se descrito no capitulo 6 do presente documento.

Foram considerados, para efeitos de estimativa de investimento, os imoveis em mau estado de conservacdo e em ruina,
de acordo com o levantamento realizado em junho de 2021. A drea dos imdveis foi aplicado o valor médio definido na
tabela de custos (Tabela 19. Categorias de intervencdo e custos médios de investimento, perfazendo um total de
aproximado de 2,5M¢€)

Promotor Principais entidades a envolver
Privados/Proprietarios de CM Arganil

imdveis a reabilitar

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Privado Entre 100.000€

Até 100.000€ Até100000¢  ENtre00000€ - Mais de

e 250.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento
Capitais proprios dos privados
Apoios IHRU (Programa 1° Direito a Habitag3o, etc.)
Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE)
Programas de Apoio a Edificios mais Eficientes
Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
_ QUALIFICAGAO DA REDE DE ESPAGOS PUBLICOS E VALORIZAGAO DO SEU CARATER MULTIFUNCIONAL E
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I

OEl OE2 OE3 OE4 OE5
Objetivos

OE6 OE7 OES8 OE9 OE10
Descrigao
0 Projeto foca-se na qualificagdo dos espacos publicos que estruturam o territdrio e que devem assumem diferentes
fungdes, nomeadamente de circulag3o e de estar, sendo de salientar a singularidade do territdrio da UH AHP em que as
carateristicas do terreno ditam espacos publicos essencialmente de circulagdo pedonal, com uma intrincada rede de
caminhos de perfil exiguo e escadarias. Verifica-se assim uma dicotomia de espagos, com o nucleo histérico (UH AHP)
em que se circula essencialmente a pé e a area envolvente em que os espacos publicos sdo fundamentalmente de
circulago viaria, suportando, ainda que sem canais préprios a circulagdo pedonal. E neste contexto singular que se
projeta o presente Projeto estruturante, prioritizando a valorizacdo de espacos de estar e convivio como elementos
essenciais ndo s6 de estruturacdo e qualificagdo urbanistica, mas também de socializac3o, a valorizagdo de canais de
circulacdo pedonal reforcando a seguranca e a acessibilidade universal e por Ultimo também a qualificagio dos espagos

de circulacdo de carater misto (automdvel / pedo).

0 presente Projeto materializa-se em trés acdes prioritarias.

AP31Criacdo de rade qualificada
de espacos plblicos de estar e convivio

AP3.2. Valorizagao de espacos de circulacao
pedonal e promog&o da acessibilidade universal

AP3.3. Qualificagdo de espagos de circulagdo

- Limite da ARU o 75 150 m r
e reforco de seguranga nas zonas mistas o ot Limite da N

e — |

= AP3.1. Criagdo de rede qualificada de espagos publicos de estar e convivio

A‘;ri(:):érias = AP3.2. Valorizacdo de espagos de circulagao pedonal e promogao da acessibilidade universal

P = AP3.3. Qualificagao de espagos de circulagdo e reforco de segurancga zonas de circulagdo mista
Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2. Eixo Estratégico 3.
Eixos

Estratégicos i i *
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AP 31. Criagdo de rede qualificada de espagos publicos de estar e convivio

Descrigao

Esta AP foca-se na qualificagdo dos espagos publicos atualmente j& com uma fungdo de estadia ou que apresentam
carateristicas que potenciam a sua valorizagdo funcional. Com efeito registam-se, especialmente na UH AHP e envolvente
préxima, um nlmero interessante de largos e alargamentos que poderdo ser qualificados como uma rede conectada de
espacos de estar e convivio da populagdo local. Para tal, torna-se essencial a sua valorizagio, nomeadamente com
intervencdes que os dotem de uma pavimentag3o funcional, mobiliario urbano confortavel de suporte a estadia e que possam

avaliar sistemas de sombreamento, por exemplo com materiais e sistemas adequados e que sejam amoviveis.

Integram o presente projeto o Largo Cdnego Manuel Nogueira, atualmente em obras, os largos junto ao fontanario, a capela
de S3o Pedro e a fonte dos Algares e a area circundante da antiga escola primaria / parque de merendas, assim como outros
alargamentos e recantos da malha urbana que pelas suas carateristicas possam constituir-se como espagos de socializag3o.
Consideram-se intervengoes moderadas em termos de investimento, uma vez que a maioria dos espagos se encontra em

razodvel estado de conservag3o.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Junta de Freguesia
DRCC
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico 6100000 ENre100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ ¢ 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento
Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Turismo de Portugal
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 32 Valorizacao de espacos de circulagdo pedonal e promogao da acessibilidade universal

Descrigao

Esta AP foca-se na qualificacdo de espacos de circulagio pedonal, integrando a dimensdo da mobilidade inclusiva. O territdrio
da ARU de Piéd3o é extenso e integra areas com carateristicas muito diversas, com destaque para o nicleo antigo, de malha e
tecido urbano compactos ao qual se junta um territorio em socalcos onde se regista uma ocupacdo dispersa e com funcdes
complementares a habitacional, nomeadamente turisticas, de lazer e de apoio a atividade agricola. Neste contexto, torna-se
essencial a valorizagdo dos espacos de circulagdo pedonal, ndo s6 na UH AHP, onde a ocupac&o densa esta suportada numa
malha urbana sinuosa e ingreme em que predominam arruamentos de perfil exiguo e escadarias, mas também nas ligacdes

desta UH com o restante territdrio da ARU
Neste contexto a presente AP integra a melhoria de ligagdes internas entre diferentes cotas, nomeadamente:

*  Valorizagdo do caminho entre a cota da ribeira (praia fluvial e UH AHP), o parque de merendas na antiga escola
primria e a unidade hoteleira - pavimentag3o ndo permeabilizante, mobilidrio, sinalética direcional e informativa e

a subsequente manutencao regular.

=  Valorizacio de arruamentos na UH AHP - regularizacdo de pavimentos, manutenco e/ou reforco de mobiliario
urbano; instalagdo de corrimGes em zonas ingremes e escadarias e instalagdo de pavimentos adequados para

criagdo de espacos canal para pessoas com mobilidade condicionada.

*  Valorizagdo de arruamentos pedonais de ligacdo aos espacos naturais/de cultivo - pavimentacdo ndo

permeabilizante.

=  Qualificagdo global de pavimentos - regularizagdo.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil DRCC
AHP-ADT Junta de freguesia
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico Até100000e  EMtre100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
) e 250.000€ e 500.000€ € 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento
Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa

2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)
Turismo de Portugal

Orgamento Municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP33 Qualificagao de espacos de circulagdo e reforgo de segurancga zonas de circulagdo mista

Descrigao

Esta AP foca-se na intervenc3o dos espacos de circulagio mista (automoveis/pedes), quer ao nivel da necessaria manutencdo
e beneficiacdo de trogos em que se identificam patologias quer ao nivel da criagdo de condi¢des de seguranga para o uso

partilhado. Neste sentido, a AP incide num conjunto de vias essencialmente localizadas na envolvente da UH AHP, com fungao

de ligacao da ARU ao exterior e integra:
*  aqualificagdo de pavimentos em mau estado e manutengdo regular;

* 0 estudo de areas de maior inseguranca e avaliacdo da colocacio de pavimentos redutores de velocidade e
sinalética vertical e horizontal para controle da circulagdo automével e incremento da seguranca dos pedes, com

especial incidéncia na Avenida Comisséo de Melhoramentos do Pidd3o / CM 1354.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o apoio da Junta de Freguesia, nomeadamente na
manutenc3o da qualidade da rede de espacos publicos. Também a DRCC é uma entidade a envolver nas intervengdes na UH
AHP.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Junta de Freguesia
DRCC
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico e 100000 ENre100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ ¢ 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento
Orgamento Municipal

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o

DIVERSIFICAGAO E QUALIFICACAO FUNCIONAL

- OEl OE2 OE3 OE4 OE5
Objetivos
OE6 OE7 OE8 OE9 OE10
Descricdo
0 presente Projeto estruturante foca-se na revitalizacdo da ARU, assumindo a ativagdo de um cenario de maior
diversidade funcional como ancora para esse processo que urge empreender. Com efeito, verifica-se uma grande
fragilidade funcional, com a preponderancia do setor habitacional e escassas funcbes de suporte, nomeadamente

servicos e pequeno comércio de proximidade.

Neste contexto, o Projeto integra um conjunto de agdes que visam ativar funges que reforcem a competitividade e
novas dindmicas urbanas, com destaque para o comércio de proximidade e espagos de acolhimento de novos negécios e
empreendedores, todos ambivalentes para o publico residente e temporario. Complementarmente as acdes prioritarias
mais focadas na componente fisica, perspetiva-se que a diversificacdo funcional também possa ser espoletada pela
ativagdo de dindmicas culturais, pelo que neste Projeto estruturante é integrada uma AP eminentemente imaterial que

visa dinamizar a ARU, com amplo envolvimento da comunidade local.

A operacionalizagdo do presente Projeto estruturante concretiza-se através de trés acdes prioritérias.

l:l AP 4. Qualificagdo e dinamizagao
dos espagos de comércio tradicional
() Ag&o naa territorializével imaterial /

AP 42 Criagdo de espago multifuncional abrange toda a ARU

incluindo cowark

. 0 75 150 m
AP £4.3. Programa “Mabilizar, Animar, - r
Incluir, Saborear” - MAIS Pidd&o (%) 1= ot Limite da ARU N

= AP 4]. Qualificagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio tradicional

A;::érias = AP 4.2 Criagao de espago multifuncional incluindo cowork
P AP 4.3. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Pidd3o
Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2 Eixo Estratégico 3.
Eixos

noo Jock ok *
Estrategicos
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AP 41 Qualificagdo e dinamizagdo dos espacos de comércio tradicional
Descrigao
Esta AP foca-se nos espacos de comércio de proximidade. Sendo uma atividade essencialmente urbana, o comércio
constitui-se como determinante na ARU, assim como na dinamizagdo do territorio e na capacidade de atracdo de
pessoas, pelo que é relevante a sua integracdo no processo de reabilitacdo urbana. A presente AP assume o comércio
como uma atividade chave na garantia de resposta a necessidades basicas e quotidianas da populagdo e uma fungdo
vital no processo de revitalizag3o e animagdo do territdrio da ARU de Pidd3o.
Neste contexto, a presente AP tem como objetivo intervir nos seguintes niveis/dominios:
= Apoio a qualificacdo e adaptacdo do comércio local existente, em particular na vertente fisica de modernizacdo
dos estabelecimentos, em articulagdo com as agdes que se preveem para a requalificacdo dos espacos publicos e
edificado.
= Apoio a multifuncionalidade dos negécios tradicionais e a criagio de novos espagos comerciais por parte de
empresarios e empreendedores.
= Apoio a digitalizacdo dos modelos de negécio e crescente adaptacdo aos perfis da procura.
A operacionalizagdo desta AP envolve:
= desenvolvimento/promog3o de uma identidade visual que os comerciantes possam utilizar e o estabelecimento de
orientacdes no que diz respeito a elementos publicitarios, de ensombramento, esplanadas, entre outros, tendo em
vista o equilibrio estético e a atratividade dos nlicleos comerciais - articulagdo com AP1.1.
=  sensibilizagdo dos proprietarios dos estabelecimentos comerciais para a necessidade de requalificacdo dos
espagos.
=  sensibilizagdo dos proprietarios dos estabelecimentos comerciais para implementacio de boas praticas
ambientais (por exemplo, gestdo da agua, dos residuos) - articulagio com P9.
=  sensibilizagdo da populagdo, empreendedores e empresarios para que possam criar novos negdcios ligados ao
comércio local, de forma a dar resposta as necessidades didrias da populag3o e tirar também partido de fluxos
turisticos e de visitagdo da AHP de Pidd3o, em modelos que sejam mais tradicionais, com a abertura de espagos
comerciais na ARU; ou menos tradicionais/convencionais, como por exemplo espagos pop-up que permitam testar
negdcios, funcionamento a pedido, apoiado em modelos ambulantes, porta a porta, etc.
Esta Acdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio no que se refere a sensibilizac3o e criacdo de apoios

especificos as empresas de comércio, sendo responsabilidade dos empresarios as intervencdes especificadas.

Promotor Principais entidades a envolver
Privados Entidades gestoras de apoios as microempresas (nomeadamente o GAL e CIM)
CM Arganil AHP-ADT

Natureza do investimento ~ Estimativa do investimento

Privado / Pdblico Entre100.000€e  Entre 250.000€e  Entre 500.0006  Mais de

At€100.000¢ 250.000€ 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Orgamento Municipal
Orgamento de Estado (apoios IAPMEI)

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 4.2. Criacdo de espago multifuncional incluindo cowork

Descrigao

A presente AP corresponde a valorizagdo e refuncionalizagdo de um imével propriedade do municipio (Casardo,
localizado na Rua Manuel Nunes Pacheco) para acolher um novo espago de apoio ao microempreendedorismo. Este
espaco integrara a rede de cowork das Aldeias Histdricas de Portugal, uma iniciativa em concretizacdo através da

parceria entre as autarquias e a AHP-ADT.

Considerando o enquadramento exposto, este espaco é proposto na UH AHP, sugerindo-se que, dada a dimens3o do
espaco em causa este possa acolher outras fungdes ancora, nomeadamente o alojamento temporario, potencialmente de

suporte ao coworke ainda as fungdes indicadas na AP 8.4.

0 espaco a intervencionar, que integrard a rede de espacos de cowork AHP deve, no projeto de execucdo, ter em
consideragdo as seguintes premissas: (i) Espaco amplo com mobilidrio de escritorio e algum mobilidrio informal; (ii)
Espagos separados - uma ou duas salas separadas de forma a permitir reunides, formagao, etc.; (iii) Espago de copa
equipado com agua, eletricidade, etc. e mobilidrio informal para momentos de pausa; (iv) Instalacdes sanitarias, com

balnedrios de pequena dimens3o e (v) Infraestruturacdo com rede tecnoldgica de elevado desempenho.

A estas premissas basilares acrescem premissas de sustentabilidade e acessibilidade, avaliando a possibilidade de o
edificio ser projetado como um edificio sustentavel do ponto de vista energético e do impacto da sua utilizacdo (residuos,
por exemplo) e acessivel (desniveis, dimenstes, etc.). Este espago, que se prevé possa ser cogerido pela autarquia e
AHP-ADT deve, em conjunto com os restantes espacos homélogos da rede, ter associado um conjunto de servicos e

atividades que os torne atrativos e dindmicos, bem como fatores de dinamizagdo da ARU, nomeadamente:

= Definicdo de um regulamento de utilizac3o que integre estas varias dimensdes (utilizag3o do espaco, servicos
disponiveis, atividades, etc.)

= Disponibilizagdo de servicos/apoio por parte de uma equipa especializada que acompanhe, identifique
oportunidades para as (nano e micro) empresas/empreendedores instaladas/utilizadoras

=  Programacdo e dinamizacdo de calendario de atividades regulares e ndo regulares de apoio a ativacdo do
projeto/rede e de apoio aos utilizadores (interligagdo com dindmicas comunitarias, nomeadamente as

previstas na AP 5.6)

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade no Municipio em articulagdo, no que ao modelo de funcionamento diz
respeito, com a AHP-ADT. Perspetiva-se que possa ser concretizado nos primeiros anos de implementagdo da ORU,

devendo no restante periodo ser mantido o seu funcionamento nas condicdes adequadas a fungdo em causa.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Empresas
AHP - ADT SCT
Natureza do investimento  Estimativa do investimento
Pdblico Aélo0000e | ENrel00000€e  Entre250.000€e  Entre500.000€  Maisde
) 250.000€ 500.000€ € 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Orgamento Municipal
Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 4.3. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Pidd&o
Descrigao
A presente AP, de carater imaterial, visa contribuir para a revitalizacdo da ARU e para o reforco do sentimento de
pertenca ao territdrio através do envolvimento / mobilizagdo da comunidade local para a concretizagdo de um
calenddrio de animag&o. Para tal, é necessario o apelo a participagdo na inventariacdo e registo do patrimonio
(articulagdo com AP1.3 Bl de Piéd3o) e na valorizagdo do mesmo para criar um calendario anual de animag&o concretizar
com a comunidade, tendo como publico-alvo os préprios residentes bem como outros publicos externos. Prevé-se, numa
légica de continuidade de algumas agbes ja promovidas pela autarquia, consolidar as atividades de mobilizacdo e
participacdo da comunidade local através da criagdo de um programa de dinamizag&o sociocultural de Piéd3o ao qual,
tendenciosamente (pelas reas que se prevé serem abordadas), se da o nome de MAIS Piéd&o. O programa prevé:
= Mobilizar: apelo a participacdo dos cidad3os de Pidddo, isoladamente ou através das IPSS e instituigdes locais.
Esta mobilizag3o visa o contributo da populacdo para a identificacdo dos elementos distintivos deste territdrio e
vida comunitdria, que os caraterize, mapeie e, com eles possa alavancar um conjunto de atividades que anime a
Aldeia/ARU;
= Animar: passar a pratica, criar um calendario de atividades em que sejam envolvidos mildos e graudos, e que
podem ter um carater pontual ou como regular, numa légica permanente de animac3o do territdrio. Tornar os
espacos publicos o palco de eventos comunitarios, desafiar visitantes e empresas/empreendedores a participar,
inovar e promover a apropriac3o de espacos, reforcando lagos comunitarios e légicas de partilha;
= Incluir: o programa é para todos, tem uma vertente social forte que se aproxima da ocupac&o de tempos livres dos
mais idosos, da valorizagdo do seu conhecimento, dos seus saberes, mostrando-lhes que sao elementos muito
importantes na sua comunidade. O carater intergeracional é muito importante e sera estimulado;
=  Saborear: saborear momentos e saborear sabores, tendo em conta que a gastronomia é sempre uma dimens3o
agregadora, na sua aprendizagem e transmissdo de saberes, na possibilidade de alavancar diversas atividades
temédticas e no potencial de atragdo de atividades a si relacionadas.
Seréa assim definido o modelo do programa, serdo identificados os mediadores/ativadores locais e sera posta em pratica
a metodologia participativa e o apoio necessario a dinamizagdo do calendario associado ao MAIS Pidddo, sendo de

assumir como espacos de suporte a preparacao e encontro da comunidade o Casardo - espaco Cowork e a antiga escola

primaria.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil IPSS e associagoes locais
Junta de Freguesia Comunidade local

Empresas
Natureza do investimento  Estimativa do investimento

Pdblico Aéloo000e  ENtre100.000€e  Entre250000€e  Entre 5000006  Maisde
’ 250.000€ 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, e tendo em consideragdo areas ligadas a dimens3o inovagao social)

Turismo de Portugal

Outros apoios dirigidos a cultura (exemplo: Fundag&o Calouste Gulbenkian, etc.)

Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o

QUALIFICACAO/CRIAGAO DE ESPACOS DE SUPORTE AO ACOLHIMENTO E GESTAO DE FLUXOS DE

VISITANTES/ TURISTAS
OEl OE2 OE3 OE4 OE5
Objetivos
OE$ OE7 OE8 OE9 OEIOD
Descricao

0 presente Projeto estruturante foca-se na dindmica turistica existente na ARU, com especial énfase na UH AHP, e na
necessidade de oferta de espacos de suporte ao acolhimento e adequada gestao e fluxos de visitantes e turistas que
se deslocam em transportes individuais e coletivos. Pretende-se que a atratividade turistica deste territério seja
gerida de forma sustentavel, respeitando a capacidade de carga da ARU e a vida quotidiana dos residentes.
Alinhando-se com o EE2 e os seus objetivos estratégicos, o P5 é materializado através de duas AP, uma primeira
acdo relacionada com a qualificacdo dos espacos de rececdo ao turista e de interpretacdo do territério e uma
segunda relacionada com a necessidade de reforcar a oferta de estacionamento em areas periféricas a UH AHP, com
capacidade para transportes coletivos e que permita descongestionar e ndo colocar em risco a necessaria fluidez de

entrada e saida na ARU, nomeadamente na AHP,

AP5.1. Qualificagdo de espagos de acolhimento
e interpretagdo

AP5.2, Criag3o de bolsas de estacionamento :’ =7 Limite da ARU 0 75 150 m r
periféricas, com capacidade para transportes coletivos - - L 1 N

= AP5.1. Qualificagdo de espacgos de acolhimento e interpretagao
Agdes prioritarias =  AP5.2. Criagdo de bolsas de estacionamento periféricas, com capacidade para transportes
coletivos
Impacto no Eixos Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2. Eixo Estratégico 3.
Estratégicos — ook ok
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AP5.1 Qualificagao de espacos de acolhimento e interpretacdo

Descrigao

A presente AP integra as intervengdes ja em curso associadas a valorizac3o do espaco de chegada e rececdo ao turista no
Largo Cdnego Manuel Fernandes Nogueira e a qualificagio do posto de turismo e do espago museoldgico com a instalagdo da
“Casinha da aldeia’, assim como a disponibilizacdo de instalagbes sanitarias neste ponto de entrada na AHP.
Complementarmente, com o objetivo de criar uma nova area de rececdo a AHP, prevé-se a concretizacdo de um projeto a
cota alta, na area adjacente a Eira comunitaria, junto ao caminho municipal, para que aqui se possa criar um novo ponto de
entrada da AHP, com um espaco de paragem e contemplacdo da paisagem e ainda instalagdes sanitarias, com uma

arquitetura que se integre na paisagem.

De notar a forte interligac3o desta AP com a AP 5.2, focada no reforco da capacidade de estacionamento e também com as P
T71e7.2

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Junta de Freguesia
AHP-ADT DRCC
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico e 100000 ENre100.000€  Entre 250.000€ - Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Programa de Desenvolvimento Rural (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

Turismo de Portugal

Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP5.2 Criag3o de bolsas de estacionamento periféricas, com capacidade para transportes coletivos

Descrigao

A presente AP visa o reforco da capacidade de estacionamento, através da criacdo de novas areas ordenadas e que ndo
comprometam a unidade arquitetdnica e urbanistica da ARU, nomeadamente da AHP e que contribuam para a manutencdo de
um contexto de seguranga nos acessos a Pidd3o. Neste sentido prevé-se, em estreita articulagdo e coeréncia projetual coma
AP5.1,, a criagdo de uma nova bolsa de estacionamento de transportes pesados de passageiros a cota alta, a nascente da Eira

comunitaria, tendo como suporte o caminho municipal existente.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Junta de Freguesia
AHP-ADT DRCC
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico Aé100000e | EMtre100.000€  Entre 250.000€ - Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento
Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o

_ VALORIZAGEO E DIVERSIFICACAO DE PERCURSOS E ATIVIDADES DE VISITACAO

OFI OE2 OE3 OE4 OES
Objetivos

OE6 OE7 OE8 OE9 OE10
Descrigao
0 presente Projeto estruturante foca-se também na dindmica turistica existente na ARU, com especial énfase para a
AHP de Pidd3o e na necessidade de criar atrativos complementares que ampliem o territério a descobrir pelos
visitantes, permitindo um melhor equilibrio e distribuicdo de fluxos. Neste contexto, integram o presente Projeto
estruturante duas AP, cuja promogdo se perspetiva essencialmente publica, mas com potencial de alavancagem de
atividades econémicas ligadas ao setor do turismo, nomeadamente de animag&o. As AP concretizam intervengdes de
valorizagdo de circuitos de visitagdo em toda a ARU e também a qualificagdo e dinamizag3o da praia fluvial e drea

ribeirinha, criando uma area de lazer alargada e plenamente integrada no seu contexto natural/rural.

AP6.1. Rede de circuitos *Da minha aldeia vejo guanto
da terra se pode ver do Universo’ - Piddao

AP6.2. Qualificagdo e dinamizagao da prais :'_'__. Limite da ARU 0 s 150m r N
fluvial e area ribeirinha |

=  AP6.1. Rede de circuitos “Da minha aldeia vejo quanto da terra se pode ver do Universo’ -

A;::is;érias Pidddo
P = AP6.2. Qualificacdo e dinamizagdo da praia fluvial e drea ribeirinha
Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2. . Eixo Estratégico 3.
Eixos

o Fhok Fokok ok
Estrategicos
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AP 6.1. Rede de circuitos “Da minha aldeia vejo quanto da terra se pode ver do Universo” - Piodao”
Descrigao
A presente AP foca-se na densificagdo da oferta de percursos / circuitos teméticos dentro da ARU permitindo ampliar a area

de descoberta e visitagao.

Tendo por base os percursos existentes, a presente agao integra a sua manutencao e enriquecimento, nomeadamente com a
digitalizac3o e possibilidade de ofertas de descobertas tematicas, assim como a oferta de novos circuitos aos quais se deu o
nome indicativo de “da minha aldeia vejo quanto da terra se pode ver do universo” uma vez que se pode trabalhar, no
horizonte temporal de implementacdo da ORU, circuitos ligados aos socalcos, as linhas de agua, ao casario, as espécies de
fauna e flora enddgenas, as atividades tradicionais, as lendas e estérias, entre outros elementos e tematicas que permitam
diversificar a oferta e valorizar o patriménio cultural de Pidd3o (capitalizacdo do conhecimento produzido e inventariado na
AP13).

A territorializacdo da AP é indicativa, evidenciando a diversidade de circuitos que se podem reinventar; sendo ainda integrado

nesta AP a necessaria digitalizac3o da oferta de circuitos.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Comunidade Local
Junta de Freguesia Associagoes locais e IPSS
AHP-ADT Turismo do Centro
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pblico Até100000e  EMre100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Orgamento Municipal

Turismo de Portugal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 6.2. Qualificagdo e dinamizac3o da praia fluvial e area ribeirinha

Descrigao

A presente AP visa a criacdo de uma nova zona de lazer multifuncional e que promova a integrag3o entre espaco construido e
espaco natural, valorizando a linha de dgua que atravessa a ARU. O territdrio alvo da presente AP corresponde a praia fluvial

e area envolvente da linha de agua, nomeadamente a zona de vale onde ja se encontram algumas “ilhas’ com mesas e

bancos.

Projetar uma area de lazer ribeirinha no centro da ARU visa promover o equilibrio ambiental e tornar passivel de usufruto
publico um conjunto de espacos de elevado valor, preconizando-se uma intervencéo adequada a morfologia e carateristicas

do terreno - uma area de vale, com socalcos e algumas areas agricultadas.

0 conceito projetual a assumir da continuidade a intervencdo existente de praia fluvial, associando-lhe novas areas de estar,
percursos, areas de cultivo, flora autoctone e espacos de lazer e recreio ao longo da ribeira, respeitando o ecossistema e o
equilibrio ambiental presente. A impermeabilizac3o do solo é de evitar, as espécies que possam vir a ser utilizadas, de acordo
com o projeto de arquitetura paisagista, devem ser autoctones e o porte devera permitir areas de sombra. O mobilidrio
urbano a colocar, nomeadamente bancos, mesas, papeleiras e sinalética, devera ser em materiais que respeitem o ambiente,
nomeadamente proveniente de materiais reciclados e reutilizados, os percursos a criar e zonas de estadia ndo serao

impermeabilizados.

A estimativa de investimento é calculada com referéncia aos custos padrao para criagdo de espacos verdes numa area que

ronda os n?, perfazendo um total estimado que podera rondar os 500 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Junta de Freguesia
Comunidade Local
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico Aé100000e  ENtre100.000€  Entre 2500006  Entre 500.000€ Mais de
) e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Programa Operacional Regional / PO nacional temético (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)
Programa de Desenvolvimento Rural (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)
Orgamento Municipal

Turismo de Portugal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o

_ SENSIBILIZAGAO DE AGENTES TURISTICOS E VISITANTES

OF1 OE2 OE3 OE4 OES
Objetivos

OE6 OE7 OE8 OE9 OE10
Descrigao
0 presente Projeto estruturante foca-se na necessidade de reforcar o equilibrio entre as vivéncias quotidianas dos
residentes na aldeia de Pi6d3o e os fluxos turisticos. Este projeto tem especial incidéncia na UH AHP, na qual se regista a
maior afluéncia turistica no territdrio da ARU e onde a singularidade da malha e tecido urbano, caraterizados por
espacos de circulagdo pedonal exiguos e sinuosos, delineados pelas fachadas das habitagSes, tornam mais complexa a
tarefa de garantir que os visitantes ndo invadem o espaco privado. Perspetiva-se, neste contexto, a necessidade de
reforcar a sensibilizacdo dos agentes turisticos e dos turistas/visitantes para a forma como devem explorar a aldeia,
respeitando espacos privados e criando condigdes para um turismo responsavel e ndo invasivo.

0 presente Projeto materializa-se em duas AP complementares entre si.

AP7.. Criagao do manual e sinalética (*) AcAo ndo territorializavel: imaterial /
do turista responsavel (*) abrange toda a ARU
7': APT.2. Ins?alagéoNde. 5inal.ét\ca :' =% Limite da ARU 0 75 150m r N

para o turismo ndo invasivo ==
Acoes = AP7.. Criagdo do manual e sinalética do turista responsavel
prioritarias = AP7.2. Instalacio de sinalética para o turismo responsavel e ndo invasivo
Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2. Eixo Estratégico 3.
Eixos

*kk Fokk *k

Estratégicos
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AP 7.1, Criagdo do manual e sinalética do turista responsavel

Descrigao

A presente AP corresponde a criacdo de um conjunto de diretrizes para a visitagdo da AHP de Piéd3o, consubstanciado num
documento que deve ser construido pela autarquia, comunidade local e junta de freguesia, com o envolvimento da AHP-ADT.
As diretrizes/orientagdes para a visitagdo da AHP determinardo a necessidade de materializag3o de sinalética a ser colocada
na aldeia e nos principais pontos de rececdo/chegada de turistas, nomeadamente posto de turismo, Largo Conego Manuel

Fernandes Nogueira e, a cota alta, na nova zona de rececdo junto a Eira comunitaria.
A AP integra:

=  Definicdo de diretrizes/orientaces para a visitacdo da AHP de Pidd3o, num trabalho conjunto com a comunidade

local.

*  Divulgagdo das diretrizes/orientacdes para a visitagdo da AHP de Pidd3o online e junto de operadores turisticos e

visitantes, nomeadamente no contexto de reservas de servicos (alojamento, restauracao, atividades, etc.).

* Implementacdo e divulgacdo de diretrizes/orientagdes no terreno - posto de turismo, espacos de acolhimento e
interpretacdo e na malha e tecido urbano, de acordo com sinalética que deve ser desenhada e produzida

especificamente para o efeito.
= Design de sinalética com indicacdes basicas para o adequado usufruto da aldeia e respeito pelos seus residentes.

Prevé-se que esta AP possa ser uma responsabilidade conjunta do Municipio e da AHP-ADT, dado o seu foco tematico. A

presente AP é de carater imaterial e da sua concretizacdo depende a execugdo da AP 7.2,

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Comunidade local
AHP-ADT Junta de freguesia
Operadores/agentes turisticos
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico né100000e  ENtre100.000€  Entre 2500006 - Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Orgamento municipal

Turismo de Portugal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP7.2 Instalac&o de sinalética para o turismo responsavel e ndo invasivo
Descrigao
A presente AP corresponde a produgdo e instalag3o de sinalética com orientagBes para uma visitagdo responsavel, de acordo

com o definido na AP 7.1. e que desde ja se prevé possa incidir em:

=  pontos de entrada na aldeia, nomeadamente nas areas de estacionamento e largos/espacos de entrada na AHP,

assim como em pontos chave de visitagdo - posto de turismo, praia fluvial, museu, alojamentos e restauracao, etc.

= no aglomerado histérico - AHP, nomeadamente no pavimento e em fachadas, esteticamente integrada, assinalando

espaco privado e publico e outras orientagBes para a visitacdo responsavel.

Prevé-se que possa existir sinalética especifica que possa ser disponibilizada aos residentes, para que a apliquem, de acordo

com as diretrizes definidas, nas suas habitag6es/espacos privados.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Comunidade local
AHP-ADT Junta de freguesia
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico e 100000 ENre100.000€  Entre 250.000€ - Entre 500.000€ Mais de
) e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Orgamento municipal

Turismo de Portugal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o

VALORIZAGAO DE E SINERGIAS ENTRE ESPACOS URBANOS E RURAIS/NATURAIS E MITIGAGAO DE
RISCOS E VULNERABILIDADES

OEl OE2 OE3 OE4 OE5
Objetivos

OE6 OE7 OE8 OE9 OEIO0
Descricao

0 presente Projeto estruturante foca-se na valorizagdo do patriménio natural que influenciou e determinou a ocupagdo
humana deste territorio e que tem uma forte expressdo dentro da ARU. Este patrimdnio natural apresenta diferentes
graus de intervencdo humana, sendo de salientar os espagos naturais humanizados caraterizados por areas de socalcos
cultivadas e que circundam o nicleo antigo, respeitando a orografia acidentada existente. Também s3o preponderantes
areas naturais florestais, de enquadramento, na sua maioria com vegetacdo espontanea e ndo controlada, podendo, por
esse motivo, ser um fator de vulnerabilidade e risco para pessoas e bens.

A operacionalizacdo do presente Projeto estruturante concretiza-se através de quatro agdes prioritarias de carater
multidisciplinar e que visam o reforco da resiliéncia da ARU.

7 APB.1. Valorizagdo da envolvente
v natural e aisa‘; stica :' ~ 7 Limite da ARU (*) Acdo ndo territorializavel: imaterial /
paisag -- abrange toda a ARU

AP82. Implementagdo de condominio de Aldeia Fundo Ambiental (*) o 75 50m
AP8.3. Reforce da infraestrutura tecnoldgica (*) r N
AP8 .4, Refor¢o da capacidade de resposta em situagdo de emergéncia (*) L ——

= AP8.. Valorizagdo da envolvente natural e paisagistica
Agoes = AP8.2. Implementag&o de condominio de Aldeia
prioritarias = AP8.3. Reforco da infraestrutura tecnoldgica
= AP8.4 Reforgo da capacidade de resposta em situagdo de emergéncia

Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2. Eixo Estratégico 3.
Eixos

4 . Feok ok Jokk
Estrategicos
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AP 81 Valorizag3o da envolvente natural e paisagistica

Descrigao

A presente AP visa a valorizac3o integrada dos espacos naturais que integram a ARU de Pidd3o e que tém uma forte
expressdo em termos de area (hectares) e em termos de dindmicas e sinergias urbano-rurais, Em algumas zonas estes
espacos sdo parcialmente humanizados, havendo ai a necessidade de manutencdo de uso e preservacdo do equilibrio
ambiental na sua utilizagdo e gestdo. Em outras zonas, extensas, esta envolvente natural ndo é gerida, tratando-se de
espacos essencialmente florestais ocupados por vegetacdo espontanea, nomeadamente espécies invasoras, que pde em risco
a seguranca de bens e pessoas, sendo por isso urgente uma intervencao integrada de limpeza e valorizag3o desta vasta area
natural de enquadramento do nucleo antigo e dos demais espacos edificados dispersos e com ligages e complementaridades
entre si. Como tal, a presente AP tem como foco a valorizagdo do patriménio natural e paisagem integrado na ARU,

nomeadamente através das seguintes intervencges:

*  Tratamento de espacos naturais de enquadramento - limpeza, remocdo de espécies invasoras e monitorizagio

permanente das mesmas, manutencdo e plantac3o de espécies autdctones.

=  Valorizagao de encostas, nomeadamente as que suportam percursos de ligagdo entre diferentes espagos e cotas na

ARU - limpeza, tratamento e iluminagao eficiente.
=  Manutenc3o de percursos existentes (ligacdo a AP 6.1).
»  Gestdo de residuos florestais (ligacdo a AP8.2).

=  Preservacdo da paisagem dos socalcos, com iniciativas comunitarias que incentivem a reativag3o do uso [programa
socalcos comunitarios, associado a captacdo de novos residentes e a ativag3o do espaco multifuncional / cowork e

potenciando dindmicas intergeracionais].

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Junta de freguesia
Privados
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico / privados Aé100000e  ENtre100.000€  Entre 2500006  Entre 500.000€ Mais de
) e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027)

Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR)

Programa de Desenvolvimento Rural (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)
Fundo Ambiental

Fundo Florestal Permanente

Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 8.2. Implementagdo de Condominio de Aldeia

Descrigao

A presente AP visa a avaliacio detalhada do contexto e a mobilizacio dos necessarios agentes locais para a possivel
implementacdo de um condominio de aldeia em Pidd3o, de acordo com o legalmente definido na medida programética o
“Condominio de Aldeia - Programa Integrado de Apoio as Aldeias localizadas em territdrios de floresta” do Programa de
Transformag&o da Paisagem (aprovado com a Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 49/2020, de 24 de junho) dirigido aos

territorios com vulnerabilidades decorrentes da conflitualidade entre a perigosidade e a ocupag&o e uso do solo.

0 “Condominio de Aldeia” tem como objetivo assegurar a gestdo de combustiveis em redor dos aglomerados populacionais,
em particular nas areas de grande densidade florestal e elevado nimero e dispersdo de pequenos aglomerados, com um
nivel de exposicdo mais severo a potenciais consequéncias resultantes da ocorréncia de um incéndio rural, como é o caso do
nlicleo urbano de Piéd3o. E um programa de protecdo aos aglomerados localizados na interface urbano-florestal, que integra
actes de gestdo, ordenamento e reconversao florestal para outros usos, de modo a maximizar a resiliéncia da populagdo e a

eficicia e eficiéncia da ag3o concertada quer para a defesa contra incéndios rurais, quer para a protecio de pessoas e bens.

A avaliacdo da possibilidade de implementacdo de um condominio de aldeia, considerado essencial para a resiliéncia deste

territorio de intervencao, deve integrar a andlise dos requisitos estabelecidos nos concursos do Fundo Ambiental.

A implementacdo desta AP serd responsabilidade da autarquia, com o essencial e necessario envolvimento e adesdo da
comunidade local e atuando na capacitacdo dos atores coletivos e individuais. A aldeia de Pidddo deve ser entendida como
uma comunidade com dindmicas proprias, devendo ser adotado um modelo de governagdo adequado que propicie solucdes

para os problemas especificos identificados.

A implementacdo desta AP deve ter em consideragdo os requisitos desta medida programética e dos avisos respetivos,
nomeadamente: “7erritdrios elegiveis: os aglomerados populacionais inseridos ou confinantes com espacos florestalis, com
densidade florestal superior a 70 % nos 100 m circundantes ao aglomerado populacional” e “Areas de Intervengdo: cada
projeto deve abranger a volta do aglomerado populacional uma drea situada no minimo de 100 m — que corresponde as faixas

de gest3o de combustivel, aprovadas no 3mbito dos PSA (Programas Sub-regionais de Aco)— e até aos 1000 m, drea maxima

de apoio’.
Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Junta de freguesia
Comunidade local
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico e 100000 ENre100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento
Fundo ambiental
Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR)
Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 83. Reforco da infraestrutura tecnoldgica

Descrigao

A presente AP foca-se na agenda da digitalizacdo, crucial para o desenvolvimento e competitividade dos territdrios, que se
revela fundamental na baixa densidade, onde o acesso a servigos e aos mercados de maior dimensdo é mais fragil. Neste
contexto, a AP enquadra a necessidade de reforgo da infraestrutura e servicos de comunicagao no sentido de ser garantida a
plena cobertura da ARU, com niveis de servico adequados e assim melhorar a resiliéncia e capacidade de resposta em

situacdes de risco e a atratividade do territorio para novas atividades econdmicas e novos residentes.
Aimplementacdo da AP integra:

= Reforco da rede infraestrutural com alto desempenho, que permita a digitalizagdo de servicos e o acesso aos
mesmos em condigBes adequadas, nomeadamente no dominio da prevengao de catastrofes e protegdo civil.
= Reforco de rede wifi nos espagos publicos da ARU e indexacdo da mesma ao portal AHP e a portal municipal, com
informac3o especifica sobre servigos turisticos (para este plblico) ou administrativos/informagdo municipal (para
populacgao local).
= Reforgo da capacitagdo para a digitalizacao:
Programa de capacitacdo para a populagdo e empresas locais, nomeadamente na area do alojamento e
restauracgdo e prestacdo de servigos de proximidade, artesanato, para que possam reforgar a sua presenca
online e tenham conhecimentos basicos para acederem a portais de servicos, etc. No dmbito deste
programa podem ser desenvolvidas agbes de formagdo focadas em temas como a construcdo de pagina
online, promogao de servigos/venda de produtos; modelos de pagamento, contacto com os clientes, etc.
o Agdes de formagdo dirigidas a populagdo em geral (com foco no acesso a servigos, aquisi¢do de bens,

contactos pessoais - familia, amigos, etc)

Esta Acdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em articulacdo com a AHP-ADT no que diz respeito a AHP. Sdo

parceiros estratégicos as empresas operadoras de telecomunicacdes.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Empresas operadoras de telecomunicagoes
AHP-ADT Comunidade local
Empresas
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico Aé100000e  ENtre100.000€  Entre 2500006  Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ ¢ 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento
Orgamento Municipal
Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027)

Turismo de Portugal
WifisEU

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 8.4. Reforco da capacidade de resposta em situacdo de emergéncia
Descrigao
A presente AP foca-se no reforco da capacidade de resposta a situacdes de emergéncia, nomeadamente através da

capacitacdo da comunidade para fazer face a contextos adversos e também através da consolidagio da rede de

infraestruturas e equipamentos de resposta.

Aderente ao programa Aldeia Segura Pessoas Seguras, na aldeia de Pidd3o, de acordo com o site do programa, existe um
reflgio coletivo (ponto de encontro da comunidade em caso de calamidade), um oficial de seguranca e um plano de

evacuacdo. Verifica-se também que foi realizado ao abrigo do programa um simulacro, em 2018.

Face ao contexto geografico e carateristicas geomorfoldgicas e de ocupagéo do solo da ARU e envolvente, verifica-se que é

essencial:

= reforgar o trabalho de capacitagdo da comunidade para fazer face a situagoes de calamidade como inundacoes e
fogos rurais, com o envolvimento das autoridades de seguranca e protecdo civil, disponibilizando mais informagao,
dinamizando sessdes de aldeia sobre esta matéria e realizando simulacros regularmente.

= reforcar também a capacidade de resposta imediata em caso de acidentes, dada a distancia da aldeia a sede de
concelho ou outros locais de onde sdo ativados meios de socorro. Neste sentido prevé-se essencial a criago de um
posto de emergéncia com equipamento adequado de resposta a acidentes e outras emergéncias, assim como a
formagao de recursos humanos para a sua utilizagdo - curso de primeiros socorros a residentes.

=  Testar zonas piloto de sensorizacao inteligente para a detegao de situagoes de risco na ARU e ativagao de sistemas
de intervencgdo imediata (esta atividade obriga a infraestruturaco e podera ndo ser de implementacdo imediata

pelo que no estd integrada na estimativa de investimento)

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Entidades da seguranca e protecdo civil
Junta de Freguesia Comunidade Local
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pblico Aé100000e  ENtre100.000€  Entre 2500006 - Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Orgamento Municipal

Orcamento de Estado - programas especificos como o Programa Aldeias Seguras Pessoas Seguras
Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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_ GESTAO EFICIENTE DE RECURS0S

- OEl OE2 OE3 OE4 OE5
Objetivos
OE6 OE7 OE8 OE9 OE10
Descrigao
0 presente Projeto estruturante foca-se na criagdo de condigdes para minimizar o impacto da ocupacdo humana do
territério, através da qualificacdo efou beneficiagio de redes de infraestruturagdo basica (igua, saneamento,
eletricidade) que garantam niveis de servico adequados.

Complementarmente a necessidade de assegurar a cobertura do territério por estas infraestruturas e que estas
funcionam com modelos sustentaveis, é essencial o reforco da economia circular e gestdo adequada de recursos,
nomeadamente no dominio dos residuos e nos padres de consumo energético e hidrico nos setores residencial e ndo
residencial. A sensibilizagdo e capacitacio para mudancas de paradigma nos diferentes setores é também uma atividade
integrada no presente Projeto.

A operacionalizacdo do presente Projeto estruturante concretiza-se através de trés agGes prioritarias.

Nota: sem territorializagdo - as ag0es previstas abrangem toda a ARU

= AP 9.1 Beneficiagdo e monitorizacdo de redes de infraestruturagio basica
Agles = AP 9.2 Beneficiagdo de sistema de recolha e valorizagcdo de RSU
prioritérias = AP 9.3. AcBes de sensibilizagdo para a gestdo eficiente de recursos - atividades econémicas,
turistas e residentes

Impacto no Eixo Estratégico 1. Eixo Estratégico 2 Eixo Estratégico 3.
Eixos
Estratégicos
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AP9.1. Beneficiacdo e monitorizacdo de redes de infraestruturacdo basica
Descrigao
A presente AP visa a otimizacdo e gestdo eficiente dos recursos e infraestruturas existentes, alcancada através de

intervencoes de reforco e beneficiagdo / modernizag&o das redes de:

« abastecimento de agua e pontos de dgua (bocas de incéndio);

o tratamento de dguas residuais, nomeadamente a ETAR e rede;

o eletricidade, incluindo: i) projeto de intervengdo para minimizagdo do impacto da rede na qualidade urbana,
nomeadamente na UH AHP; ii) aumento da rede com luminarias eficientes, etc.

Estas intervencdes realizar-se-do de maneira faseada e em articulagio com outras intervences nos espagos publicos.

Esta AP é uma corresponsabilidade do municipio e das empresas responsaveis pelas redes em causa, sendo as intervencées

assumidas por estas Ultimas pois s3o as entidades responsaveis pela gest3o e distribuicio dos servigos.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil
Empresas operadoras/
gestoras das
infraestruturas basicas
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pdblico G 100000 ENre100.000€  Entre 250.000€ - Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ ¢ 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

Orcamento proprio (dos promotores)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 9.2, Beneficiacdo de sistema de recolha e valorizagao de RSU
Descrigao
A presente AP visa contribuir para a diminuicdo dos residuos urbanos e aumentar a eficiéncia no tratamento e valorizacdo
dos mesmos, bem como impulsionar a transic3o para a economia circular. Neste sentido a AP abrange o contexto doméstico e
nao-domestico (atividades econdmicas).
Considerando que é fundamental diminuir o desperdicio e minimizar a deposi¢éo de residuos em aterro, importa incrementar
o sistema de recolha seletiva e a valorizacdo dos residuos diferenciados, avaliando a implementac3o de modelos adaptados
as carateristicas do territdrio. Para tal, sugere-se:
e Aumento do nimero de pontos de recolha em locais centrais (populagdo/turistas) e recolha porta a porta de
diferenciados, por exemplo;
» Reutilizacdo de pereciveis / compostagem (provenientes quer do setor doméstico, quer do comércio/restauracio), em
terrenos agricolas (uma prética ja feita individualmente pelos proprietarios, mas que pode ter uma abordagem

colaborativa tendente a uma aldeia “zero desperdicio”)

Esta Ac3o perspetiva-se como responsabilidade da entidade responsavel pela recolha e valorizacdo de residuos (ERSUC) em

parceria com o Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil Junta de Freguesia
ERSUC - Empresa de Comunidade local
Residuos Sélidos do Centro,
SA
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico G 1000006 | ENre100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ € 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento
Orcamento proprio (entidades promotoras)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)

Fundo Ambiental - Biobairros - da terra a terra; Economia Circular em Freguesias (JUNTAr +)
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP9.3. Acdes de sensibilizacdo para a gest3o eficiente de recursos - atividades econdmicas, turistas e residentes
Descrigao
A presente Acdo Prioritaria tem um carater transversal e complementa as restantes AP integradas no P9, visando a

promocao e criagdo de condigBes para comportamentos mais sustentaveis e resilientes por parte da comunidade residente e

dos setores de atividades econdmicas instaladas, nomeadamente ao nivel de:

» mobilidade (por exemplo, com criagdo a escala concelhia ou similar de transporte a pedido; articulagdo entre entidades
para otimizacdo de deslocacdes; etc., de forma a minimizar o uso do automével particular e facilitar as deslocagdes /
mobilidade da populagdo mais velha)

« residuos (sensibilizag3o para reciclagem, valorizagdo, reaproveitamento - forte articulagio coma AP 9.2)

e energia e recursos hidricos, quer no setor doméstico quer nos setores econdmicos, nomeadamente restauragdo e
hotelaria (por exemplo, promover a adesdo dos estabelecimentos a programas nacionais/internacionais que distinguem o

desempenho e responsabilidade ambiental - programa “Green Key / Chave verde”, entre outros”)

« protecdo de pessoas e bens face a riscos e fendmenos naturais (sensibilizagdo para a limpeza de terrenos, utilizagdo de

espécies autdctones para reflorestacdo, etc.).

As atividades a desenvolver tém como publico-alvo toda a comunidade local, embora algumas possam ser mais direcionadas

para os agentes econémicos (do setor do turismo - restaurac&o e hotelaria).

Esta Acdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o envolvimento de um conjunto alargado de parceiros,
desde a Junta de Freguesia, as empresas e comunidade local e também da ERSUC, no que ao reforco da reciclagem e
reutilizagdo de residuos diz respeito. Destaca-se que podera ter um ambito de rede, pelo que podera ser equacionado o

envolvimento da AHP para que esta agao possa ser aplicada a todas as AHP

Promotor Principais entidades a envolver
CM Arganil ERSUC - Empresa de Residuos Sélidos do Centro, S.A
Junta de Freguesia Comunidade local

Empresas

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico e l00000e | ENre100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento
Orcamento proprio (entidades promotoras)
Fundo Ambiental - Biobairros - da terra a terra; Economia Circular em Freguesias (JUNTAr +)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa
2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)

Outros apoios - EEAGrants, Fundacao Calouste Gulbenkian, etc.
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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45 CRONOGRAMA

Tabela 16. Cronograma de implementag3o da ORU nos 10 anos de vigéncia

UHEULL UL

AP 1.1. Salvaguarda e valorizagio da AHP com vista a sua classificagdo de conjunto
P1. Salvaguarda e valorizagdoda AHP  AP1.2. Preservagdo de elementos urbanos identitarios/testemunho da vida comunitaria
AP1.3. Bl de Piddao -Inventariagdo e valorizagdo do patriménio imaterial e identitario
AP 2.1. Capacitagdo para a reabilitag3o urbana: agdes para profissionais e proprietarios de imdveis

1. Promover a coesao social e izaca ifi
el e I WG AP 2.2. Reabilitagdo do parque edificado

territorial garantindo a

preservacao patrimonial e a P3. Qualificaciio da rede de espacos AP3.1. Criagdo de rede qualificada de espagos publicos de estar e convivio
qualidade de vida da publicos e valorizacio do seu cardter ~ AP3.2. Valorizag3o de espagos de circulagio pedonal e promogao da acessibilidade universal
e multifuncional e estruturante AP3.3. Qualificagio de espagos de circulagdo e reforco de seguranga zonas de circulagio mista

AP 4.1. Qualificag3o e dinamizag3o dos espagos de comércio tradicional
AP 4.2. Criagao de espago multifuncional incluindo cowork

AP 4.3. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Piédao
P5. Qualificagdo/criag3o de espagos AP5.1. Qualificagdo de espagos de acolhimento e interpretagao

P4. Diversificacdo e qualificagao
funcional

. o de suporte ao_af:olhimento_e gestdo AP5.2. Criagdo de bolsas de estacionamento periféricas, com capacidade para transportes coletivos
2. Valorizar e monitorizar as de fluxos de visitantes/ turistas
atividades turisticas Pé. Valorizagio e diversificagio de AP6.1. “Rede de circuitos “Da minha aldeia vejo quanto da terra se pode ver do Universo” - Pidd&o”
respeitando a capacidade de  percursos e atividades de visitagio AP6.2. Qualificagio e dinamizago da praia fluvial e area ribeirinha
carga do territorio — T . 7
P7. Sensibilizag3o de agentes AP7.1. Criagao do manual e sinalética do turista responsavel
turisticos e visitantes AP7.2. Instalag3o de sinalética para o turismo responsavel e ndo invasivo

P8. Valorizaco de e sinergias entre AP8.1. Valorizagao da envolvente rjatural e paisagistica
espacos urbanos e rurais/naturais e AP8.2. Implementagdo de condominio de Aldeia

3. Reforcar a resiliéncia mitigagdo de riscos e AP8.3. Reforco da infraestrutura tecnoldgica
territorial promovendo a vulnerabilidades APS8.4. Reforgo da capacidade de resposta em situagdo de emergéncia
sustentabilidade e a gestédo AP 9.1. Beneficiagio e monitorizagdo de redes de infraestruturagdo basica

EHEELEE A EIE IR AP 9.2 Beneficiagao de sistema de recolha e valorizagdo de RSU

AP 9.3. AcBes de sensibilizagdo para a gestdo eficiente de recursos - atividades econdmicas, turistas e
residentes

P9. Gest3o eficiente de recursos
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46  ALINHAMENTO DAS PROPOSTAS COM O QUADRO ESTRATEGICO COMUM NO AMBITO DA REABILITAGAO URBANA DA REDE AHP

Tabela 17. Alinhamento entre o Quadro Estratégico Comum no dmbito da reabilitagdo urbana da AHP - Eixos Estratégicos e ORU de Pidd3o - Eixos Estratégicos e Projetos estruturantes

EE do Quadro Estratégico Comum AHP

EEI. Relevancia EE2. EE3. Valor EE4. Dinamica | EE5. Qualidade EEb. Coesdo EET. EES. EE9. Gestdao
patrimonial do Homogenei- ambiental e econdmica e de vida e social e Mobilidade Conectividade eficiente de
aglomerado dade e paisagistico da atividades de vivéncia do vivéncia em urbana digital eficiente recursos
singularidade envolvente apoio a espaco urbano comunidade inclusiva e e funcional
Eixos e projetos estruturantes ORU Piod3o do aglomerado comunidade sustentavel
1. Promover a P1. Salvaguarda e valorizagdo da - -
coesao social e AHP
territorial P2. Valorizagao do parque edificado u L)
garantindo a P3. Qualificacdo da rede de espacos
preservacao publicos e valorizagéo do seu carater u u u u
patrimonial e a multifuncional e estruturante
3;1[ |:ji:de de P4. I?iversificagéo e qualificacao - - -
comunidade e
2. Valorizar e P5. Qualificagdo/criagdo de espagos
monitorizar as de suporte ao acolhimento e gestao L
atividades de fluxos de visitantes/ turistas
turisticas Pé. Valorizagdo e diversificagao de - -
respeitando a percursos e atividades de visitagao
zzglggde de P’I.’Sgnsibiliz_agéo de agentes - -
. turisticos e visitantes
3. Reforcar a
resiliéncia P8. Valorizacao de e sinergias entre
territorial espagos urbanos e rurais/naturais e - - - -
promovendo a mitigacdo de riscos e
sustentabilidade  Vulnerabilidades
e a gestdo
eficiente de P9. Gest3o eficiente de recursos ]

recursos e riscos
Legenda: W Existente
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Acdes Prioritarias ORU Piddao
AP 1.1. Salvaguarda e
valorizacdo da AHP com vista a
sua classificagdo de conjunto
AP1.2. Preservagao de elementos
urbanos identitarios/testemunho
da vida comunitéria

AP1.3. Bl de Pidd3o -
Inventariacdo e valorizagdo do
patriménio imaterial e
identitario

AP 2.1. Capacitagdo para a
reabilitagdo urbana: agoes para
profissionais e proprietarios de
imoveis

AP 2.2. Reabilitagdo do parque
edificado

AP3.1. Criagdo de rede
qualificada de espacos publicos
de estar e convivio

AP3.2. Valorizagdo de espagos
de circulagdo pedonal e
promogao da acessibilidade
universal

AP3.3. Qualificagdo de espagos
de circulagdo e reforgo de
seguranga zonas de circulagdo
mista

AP 4.1. Qualificagdo e
dinamizag&o dos espagos de
comércio tradicional

AP 4.2. Criagdo de espago
multifuncional incluindo cowork

LA
Qualificagao
e
valorizagdo
do
patriménio
classificado

LA2.
Reabilitagao
e
qualificagdo
do parque
edificado
publico e
privado

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistemética da ARU de Pidd3o

Tabela 18. Alinhamento entre o Quadro Estratégico Comum no dmbito da reabilitagdo urbana da AHP - Linhas de atuagdo e ORU de Pidd3o - Ades Prioritarias

Linhas de Atuacdo do Quadro Estratégico Comum

LA3.
Qualificagao
da rede de
espagos

publicos

LA 4.
Qualificagao
da estrutura

ecoldgica
urbana e

recuperagao

ambiental

LAS.
Reforgo da
mobilidade

LAG.
Beneficiagdo
das
infraestrutu-
ras publicas
para reforco
da
conectivida-
de digital

LA7.
Beneficiagdo
das
infraestrutu-
ras publicas
basicas

LAS.
Diversidade
funcional e
dinamizagao

de
atividades
econdmicas
estruturan-
tes

LAS9.
Dinamizagao
e ativagdo
cultural

LA10.
Promogdo
da salde e
seguranga

da
comunidade

LA
Sistema
inteligente
de gestao
da aldeia

LA12.
Promogao da
economia
circular e
sensibilizagao
paraa
sustentabili-
dade

15



AP 4.3. Programa “Mobilizar,
Animar, Incluir, Saborear” -
MAIS Pi6d3o
AP5.1. Qualificagao de espagos
de acolhimento e interpretagdo
AP5.2. Criacao de bolsas de
estacionamento periféricas, com
capacidade para transportes
coletivos
AP6.1. “Rede de circuitos
“Da minha aldeia vejo quanto da
terra se pode ver do Universo” -
Pi6dao”
AP6.2. Qualificagdo e
dinamizac&o da praia fluvial e
area ribeirinha
AP7.1. Criagao do manual e
sinalética do turista responsavel
AP7.2. Instalagdo de sinalética
para o turismo responsavel e
nao invasivo
AP8.1. Valorizagdo da envolvente
natural e paisagistica
AP8.2. Implementagdo de
condominio de Aldeia
AP8.3. Reforco da infraestrutura
tecnoldgica
AP8.4. Reforgo da capacidade de
resposta em situagdo de
emergéncia
AP 9.1. Beneficiagdo e
monitorizagdo de redes de
infraestruturagdo basica
AP 9.2. Beneficiagao de sistema
de recolha e valorizagdo de RSU
AP 9.3. AcOes de sensibilizagdo
para a gestdo eficiente de
recursos

Legenda: W Existente
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0 Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Pidd3o é composto por
investimentos com graus de maturidade distintos, prevendo-se, por este motivo, o estabelecimento de

intervalos de valores de investimentos, conforme apresentado em cada ficha.

As estimativas dos valores das obras sdo calculadas com base em precos médios unitarios, que tém como
referéncia projetos semelhantes, ndo podendo nem devendo ser considerados como valores orcamentais
completos, detalhados e definitivos. O investimento estabelecido para cada agao foi definido segundo um
conjunto de pressupostos, que justificam os mesmos, constituindo-se como um valor indicativo de
investimento. As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em precos médios por m?, de
acordo com a categoria da intervencgdo (Tabela 19). Estes valores tém em conta a previsdo de evolugdo do
mercado num horizonte temporal alargado, de modo a refletir o grau de incerteza na orcamentacao inerente

a esta fase do processo.

Tabela 19. Categorias de intervencdo e custos médios de investimento

Intervengdes profundas na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas e/ou

Reabilitacdo do  nova construgdo. Intervencoes na organizagao interior da edificacao. 700 €/
edificado Intervengdes médias na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas e/ou
o ~ PR e~ 450 €/m?
nova construcao. Intervengoes na organizagao interior da edificagao.
Qualificacao do T
edificado Intervencoes ligeiras 150€/n?
Intervengdo profunda com novo desenho de espaco publico (incluindo
T mobilidrio urbano e iluminacao), com substituicio de revestimentos, 70 €/m?
Reabilitagao do

ordenamento de tréfego e estacionamento de superficie.
Intervenc3o ligeira com adi¢do de mobiliario urbano, vegetacdo e
iluminacao

espaco publico
35 €/m?

Mobilidade
suave

Percurso pedonal / ciclavel 40 €/m?
Noutros casos sdo calculados valores de investimento através de uma comparagio com agdes idénticas ja
realizadas noutros locais. E o caso, nomeadamente, das acbes de carater imaterial, de implementag3o de

programas, planos e estudos, ou das acdes referentes a implementac3o de servigos especificos.

Excluem-se destas estimativas as componentes de elaboracdo dos projetos técnicos, fiscalizagio e
imprevistos e, ainda, a aquisi¢do ou expropriacdo de terrenos e imdveis para a execucdo das intervencdes.
Também ndo estdo incluidas as demolicdes, que dependem de levantamentos detalhados a concretizar em

sede de projeto/implementacdo da AP.

Tendo em conta o exposto, estima-se que o montante global de investimento das 24 agoes, a concretizar ao
longo dos 10 anos de vigéncia da ORU, se situe entre os 6 e os 10 milhdes de euros (total de investimento
publico e privado). No que se refere ao investimento exclusivamente privado é expectdvel que este
represente cerca de 2,5 milhdes de euros, e esteja principalmente afeto a reabilitagdo e requalificacio do

edificado e a qualificacio e dinamizacdo do comércio tradicional.
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De referir que as estimativas de investimento apresentadas constituem, apenas, valores indicativos, os quais

deverao ser aferidos e consolidados ao longo da implementagao do PERU.

1. Promover a
coesdo social e
territorial
garantindo a
preservacao
patrimonial e a
qualidade de vida da
comunidade

2. Valorizar e
monitorizar as
atividades turisticas
respeitando a
capacidade de carga
do territdrio

3. Reforgar a
resiliéncia
territorial
promovendo a
sustentabilidade e a
gestao eficiente de
recursos e riscos

P1. Salvaguarda e
valorizagdo da AHP

P2. Valorizagao do
parque edificado

P3. Qualificagdo da rede
de espacos publicos e
valorizacdo do seu
carater multifuncional e
estruturante

P4. Diversificagdo e
qualificagdo funcional

P5. Qualificagdo/criagdo
de espacos de suporte
ao acolhimento e gestdo
de fluxos de visitantes/
turistas

Pé. Valorizagdo e
diversificagao de
percursos e atividades
de visitagdo

P7. Sensibilizagao de
agentes turisticos e
visitantes

P8. Valorizagao de e
sinergias entre espagos
urbanos e
rurais/naturais e
mitigagdo de riscos e
vulnerabilidades

P9. Gestao eficiente de
recursos

AP 1.1. Salvaguarda e valorizagdo da AHP com
vista a sua classificagdo de conjunto

AP1.2. Preservagao de elementos urbanos
identitarios/testemunho da vida comunitaria
AP1.3. Bl de Pidddo - Inventariagdo e
valorizagdo do patriménio imaterial e
identitario

AP 2.1. Capacitagdo para a reabilitagdo urbana:
acdes para profissionais e proprietarios de
iméveis

AP 2.2. Reabilitagdo do parque edificado

AP3.1. Criagdo de rede qualificada de espagos
publicos de estar e convivio

AP3.2. Valorizagdo de espacos de circulagdo
pedonal e promogao da acessibilidade
universal

AP3.3. Qualificacdo de espacos de circulagdo e
reforco de seguranca zonas de circulagao
mista

AP 4.1. Qualificagdo e dinamizagao dos espagos
de comércio tradicional

AP 4.2. Criagao de espago multifuncional
incluindo cowork

AP 4.3. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir,
Saborear” - MAIS Piéd3o

AP5.1. Qualificagdo de espagos de acolhimento
e interpretagao

AP5.2. Criagdo de bolsas de estacionamento
periféricas, com capacidade para transportes
coletivos

AP6.1. “Rede de circuitos “Da minha aldeia vejo
quanto da terra se pode ver do Universo” -
Piddao”

AP6.2. Qualificagdo e dinamizacao da praia
fluvial e drea ribeirinha

AP7.1. Criagdo do manual e sinalética do turista
responsavel

AP7.2. Instalagdo de sinalética para o turismo
responsavel e ndo invasivo

AP8.1. Valorizagdo da envolvente natural e
paisagistica

AP8.2. Implementac&o de condominio de Aldeia

AP8.3. Reforco da infraestrutura tecnoldgica

AP8.4. Reforco da capacidade de resposta em
situagdo de emergéncia

AP 9.1. Beneficiagao e monitorizacdo de redes
de infraestruturacio bésica

AP 9.2. Beneficiagao de sistema de recolha e
valorizagdo de RSU

AP 9.3. Acdes de sensibilizagdo para a gestdo
eficiente de recursos - atividades econdmicas,
turistas e residentes

Tabela 20. Programa de investimento

Mais de
1.000.000€

Entre 100.000€ e
250.000€

Até 100.000€

Até 100.000€

Mais de
1.000.000€

Entre 100.000€ e
250.000€

Entre 100.000€ e
250.000€

Entre 100.000€ e
250.000€

Entre 100.000€ e
250.000€
Entre 100.000€ e
250.000€
Entre 100.000€ e
250.000€
Entre 100.000€ e
250.000€

Até 100.000€

Entre 100.000€ e
250.000€

Entre 500.000€ e
1.000.000€

Até 100.000€

Até 100.000€

Entre 100.000€ e
250.000€
Entre 100.000€ e
250.000€
Entre 100.000€ e
250.000€

Até 100.000€

Entre 250.000€ e
500.000€

Até 100.000€

Até 100.000€

Pdblico/
Privados

Pdblico

Pdblico

Plblico

Privados

Pdblico

Plblico

Plblico

Publico/
Privados

Plblico
Pdblico

Pdblico

Pdblico

Plblico

Plblico
Plblico

Pdblico

Pdblico/
Privados

Pdblico
Pdblico
Pdblico
Pdblico

Pdblico

Pblico
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A concretizacdo da estratégia e dos objetivos definidos no presente Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana da ARU de Pidd3o assenta na implementacdo de um programa de investimentos associado a diversos

projetos estruturantes e ages prioritarias, descritas anteriormente.

A concretizagdo deste plano de investimentos exige o envolvimento institucional e operacional de entidades
publicas e dos atores privados, bem como a ponderacdo e captacdo de meios financeiros disponiveis -
publicos e privados - que permitam garantir a concretizacdo dos objetivos definidos através da

implementacao das agoes consideradas.

0 quadro estratégico e operacional, nomeadamente do plano de investimentos, serd em grande medida
concretizado através de financiamento proprio do Municipio ou dos demais promotores e copromotores
identificados em cada ficha de AP. Importa, contudo, destacar que existem diversas fontes de financiamento
as quais o Municipio e demais promotores poderdo eventualmente recorrer. Neste ponto, sistematizam-se
essas oportunidades, previamente identificadas nas fichas de cada AP. Isto, no entanto, ndo significa a
viabilidade de acesso a essa fonte de financiamento, que estad sempre dependente da dotag3o orcamental e
das condiges especificas de elegibilidade constantes dos regulamentos e dos avisos concursais. Acresce ao
exposto o facto de o periodo de implementacdo da ORU integrar um momento de transicdo de quadros

comunitarios de apoio (2014-2020, cujo periodo de fecho se estabelece como 2023, e 2021-2027).

Neste contexto, tendo por base a arquitetura do Portugal 2030 definida pela Resolugdo de Conselho de

Ministros n° 97/2020 de 13 de novembro (com a incorporacdo do reforco de verbas do PRR) assume-se que

os dominios tematicos serdo semelhantes aos atualmente vigentes. Estdo previstos trés programas. (i)
Demografia e Inclusdo; (i) Inovacdo e Transicdo Digital e (jii) Transicdo Climatica e Sustentabilidade; e
programas operacionais regionais. Complementarmente existem outros programas, conforme identificado

nas fichas e sistematizado na tabela seguinte:
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Conforme o disposto no Regime Juridico de Reabilitagio Urbana (RJRU), as Operacdes de Reabilitacio
Urbana devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, que podera assumir dois tipos distintos:

uma empresa do setor empresarial local ou o préprio Municipio.

Neste contexto, face as caracteristicas da ORU proposta e aos projetos estruturantes e agdes prioritarias
considerados, o Municipio de Arganil assume diretamente as fungdes de entidade gestora da Operag3o de
Reabilitagdo Urbana da ARU de Pidddo. Complementarmente, e face ao programa de investimentos
apresentado, com projetos estruturantes de iniciativa eminentemente publica, de caracter municipal, e que
se pretende que alavanquem o investimento privado, a ORU apresenta um modelo de execugao por iniciativa

da entidade gestora.

N3o obstante ser uma iniciativa do Municipio, o sucesso da implementacdo da ORU implicard uma correta
articulacdo e corresponsabilizacdo dos proprietarios e demais titulares de direitos sobre os edificios, de
atores relevantes da ARU/ORU de Pidd3o e de demais entidades publicas. Pelo exposto, serdo adotados
mecanismos eficientes de coordenacao, de articulagdo e de criagdo de complementaridades entre todos os
intervenientes, tendo em vista a confluéncia de interesses entre as a¢des de iniciativa publica e as acbes de

iniciativa privada, e promovendo/facilitando o estabelecimento de parcerias.

Atendendo aos requisitos e exigéncia inerente a implementacdo de uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana
Sistematica, bem como ao facto de o Municipio assumir as funcdes de entidade gestora da Operacdo de
Reabilitacdo Urbana, serd criada uma unidade organica interna flexivel, vocacionada para gerir e dar
apoio/resposta aos municipes em todos os aspetos relacionados com a reabilitagdo urbana, bem como para
“apreciar o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7 ° e dos artigos
8 °e 10 ° do Decreto-lei n.° 305/2009, de 23 de outubro”.

De acordo com RJRU, esta unidade organica interna flexivel “deve integrar técnicos com as competéncias
funcionais necessarias a apreciacdo de todo o procedimento de comunicacdo prévia, nomeadamente as
necessarias para a analise da conformidade das operagcbes urbanisticas com as normas legais e

regulamentares aplicavers’.

Neste caso, ‘o Presidente da Camara Municipal ou os Vereadores, se houver delegagio de competéncias
nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente responsavel pela unidade organica

flexivel a competéncia para admitir ou refeitar a comunicacdo prévia”.

A implementac3o da ORU beneficiara da existéncia de uma estrutura multidisciplinar que permitira definir e
acompanhar as intervencdes, numa logica coerente e articulada, assegurando a coordenacdo de diferentes
aspetos e especialidades com elevada complexidade técnica. Assim, a unidade organica interna flexivel,
ficara responsavel por:

e Assegurar a implementac3o dos beneficios associados a ARU;
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Agilizar os processos de reabilitagdo, nomeadamente no respeitante aos procedimentos internos da
autarquia;

Promover a intervengdo/participacdo de residentes e demais atores privados e publicos no processo
de reabilitagdo urbana na ARU de Pidd3o, garantindo a coeréncia das intervencdes;

Identificar e captar possiveis investidores;

Criar uma base de dados dos imdveis da ARU de Piéddo e um sistema de gestdo, que permita
monitorizar os edificios de intervenco prioritaria;

Desenvolver programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento;

Auscultar proprietarios e agentes locais;

Divulgar e disseminar informacdo referente a apoios e oportunidades de financiamento para a
reabilitacdo urbana;

Acompanhar e monitorizar a implementagdo da ORU, elaborando anualmente um relatdrio de
monitorizacdo de operacdo de reabilitacio em curso, o qual deve ser submetido a apreciacdo da
Assembleia Municipal. A cada cinco anos de vigéncia da operacdo de reabilitagdo urbana, o relatdrio
de avaliacdo da execucdo da operacdo devera se acompanhado, se for caso disso, de uma proposta
de alteracdo do respetivo instrumento de programacao;

Disponibilizar, na pagina eletrdnica do Municipio, os relatdrios anuais de monitorizagdo da Operagdo

de Reabilitacao Urbana em curso.
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5 QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

5.1  BENEFICIOS FISCAIS

A delimitacdo de uma ARU “cbriga a definicio, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimonio, designadamente o Imposto Municipal sobre Imoveis (IM) e o Imposto
Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imoveis (IMT), nos termos da legislaco aplicavel” e “confere
aos proprietarios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fracdes nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos
termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimonio cultural’, segundo o exposto no art.® 14° do RJRU.

Neste contexto sdo aplicaveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)% associados

aos impostos sobre o patriménio, bem como no Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado?.

Nos termos da legislagdo atualmente em vigor, em abril de 2021, s3o aplicaveis a ARU de Pidddo os
beneficios fiscais que se apresentam de seguida, os quais sdo revistos periodicamente. Esta informacdo ndo

dispensa a consulta da informagdo em vigor no portal da Autoridade Tributdria Aduaneira:

Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imédveis (IMT),

de acordo com o artigo 45° do EBF

1 - Os prédios urbanos ou fragdes autonomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em dreas de
reabilitacdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condigoes:

a. Sejam objeto de intervengdes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, ou

do regime excecional do Decreto-Lei n.¢ 53/2014, de 8 de abril25;

b Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagéo

esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos

23 Disponivel no Portal das Financas, através do link em:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-
indice.aspx

24 Disponivel no Portal das Finangas, através do link:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

25 Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a reabilitagdo de edificios ou de fragdes, cuja construgio
tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em dreas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam
afetos ou se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo

Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel 3 reabilitagdo de edificios ou fragBes
auténomas; artigo 18° - norma revogatoria; “1 — E revogado o Decreto -Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, na sua redagdo
atual.”)
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termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/201226, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos
os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se
refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto27, alterado pelo Decreto-Lei
n.2 194/2015, de 14 de setembro28, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.2
53/2014, de 8 de abril.

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o nimero anterior sdo aplicaveis os

seguintes beneficios fiscais:

a  Isencdo do imposto municipal sobre iméveis por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusao das obras de reabilitagao, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario, por mais cinco anos no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitacéo
permanente ou a habitagdo propria e permanente;

b Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis nas aquisicdes de
iméveis destinados a intervencbes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as

respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢do

¢ Isencdo do imposto municipal sobre as transmisstes onerosas de iméveis na primeira
transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para
habitacdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitacio urbana, também a
habitacdo propria e permanente;
d  Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservacao a que se
refere a alinea b) don° 1.
3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e ¢) do nimero anterior ndo prejudicam a liquidagdo e

cobranga dos respetivos impostos, nos termos gerais.

4 - 0 reconhecimento da intervencao de reabilitacao para efeito de aplicacdo do disposto no presente
artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com o pedido de licenca da

operacdo urbanistica, cabendo & cdmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da

26 Estabelece o regime de determinag3o do nivel de conservag&o dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou
nao, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagio urbana e de conservagao do edificado, e
que revoga os Decretos-Leis n.’s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto

27 Aprova o Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de
Habitag&o e o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos, e transpde a Diretiva n.°
2010/31/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios
(Nota: Sexta alteragdo no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitagdo de edificios
ou fragBes autonomas; “artigo 10.° Alteragio ao Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto; O artigo 30.° do Decreto -Lei n.°
118/2013, de 20 de agosto, na sua redagao atual, passa a ter a seguinte redagdo: «Artigo 30.° [..] 1 — Os edificios de habitagdo
existentes estdo sujeitos a requisitos de comportamento térmico quando sejam alvo de intervengao, nos termos previstos nos
artigos 28.° e seguintes, e a requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre que se verifique a instalagdo de novos sistemas
técnicos nos edificios ou a substituicio ou melhoria dos sistemas existentes, na medida em que tal seja possivel do ponto de
vista técnico, funcional e ou econdmico. 2 —[..]. 3 —[.]»)

28 Procede a segunda alteragio ao Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios,
e a primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a
reabilitagio de edificios ou de frages, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de
reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional
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reabilitagdo urbana comunicar esse reconhecimento ao servico de finangas da area da situagdo do
edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagdo do estado de
conservagdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for

posterior.

5 - A anulagdo das liquidages de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as
transmissées onerosas de imdveis e as correspondentes restituicdes sdo efetuadas pelo servico de

finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo prevista na parte final do nimero anterior.

6 - A prorrogagdo da isengdo prevista na alinea a) do n.° 2 esta dependente de deliberagdo da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do Regime Financeiro das
Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela

cdmara municipal nos termos do n.° 4 do presente artigo.

7 - O regime previsto no presente artigo ndo € cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica

natureza, ndo prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com os nimeros 4, 5 e 7 do

artigo 71.° do EBF

(.) 4 - S3o dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30 dos encargos suportados pelo

proprietario relacionados com a reabilitaco de:

a. Imoveis, localizados em areas de reabilitagdo urbana e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo; ou
b Imdveis arrendados passiveis de atualizacio faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAUZ9), que sefam objeto de
reabilitagao.
5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués sdo
tributadas a taxa auténoma de 5, sem prejuizo da opg&o pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienagdo de imoveis situados em areas de reabilitagio urbana, recuperados nos termos

das respetivas estratégias de reabilitag3o.”

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sdo
tributados a taxa de 5, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente

decorrentes do arrendamento de:

a. Imodveis situados em area de reabilitagio urbana, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitagdo;

29 Lei n° 6/2006, que aprova o NRAU
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b. Imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de agoes de reabilitagdo.”

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e Imposto sobre o Rendimento das Pessoas

Singulares (IRS) - Fundos de investimento imobiliario, de acordo com os niimeros 1, 2, 3 e 21 do artigo 71° do

EBF

1 - Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobilidrio que operem de acordo com a legislacdo nacional desde que construidos entre 1 de janeiro de
2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75 dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agbes de

reabilitagdo realizadas nas areas de reabilitagdo urbana

2 - Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo dos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposi¢do dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou
mediante operacdo de resgate, sdo sujeitos a retengdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10, exceto
quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou
entidades ndo residentes sem estabelecimento estavel em territorio portugués ao qual os rendimentos

sejam imputaveis, excluindo:

a. As entidades que sejam residentes em pais, territrio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Financas;
b. As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25 por entidades
residentes.
3 - 0 saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagao de unidades de
participacdo nos fundos de investimento referidos no n.° 1 é tributado a taxa de 10 quando os titulares
sejam entidades ndo residentes a que nao seja aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os
rendimentos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo

respetivo englobamento.

21 - Os incentivos fiscais consagrados no n.° 1, 2 e 3 sdo aplicaveis aos imdveis objeto de agbes de
reabilitac3o iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de
2020.

23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a.  'Acbes de reabilitacdo' as intervencBes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo DL n.° 307/2009, de 23 de outubro,
em imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes:

i. Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu inicio;
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ii.Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro anos

anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das

obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 do valor

patrimonial tributdrio do imdovel e este se destine a arrendamento para habitagdo
permanente (Redacio da Lei n.® 2/2020, de 31 de marco)

b 'Area de reabilitagio urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico

da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro; (Redacio da
Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)
¢ 'Estado de conservacdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do

disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacio da Lei n® 114/2017, de 29 de

dezembro)

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a Lista | - Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida, do

Codigo do IVA

Aplicacdo da taxa reduzida (6%) nas seguintes situacoes:

2.23 Empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas em imdveis ou espacos publicos localizados em
areas de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operagdes de requalificacio

e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional. (Redacio da Lein® 64-A/2008, de 31 de dezembro)

2.24 Empreitadas de reabilitacdo de imdveis, que independentemente da localizacdo, sejam contratadas
diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) pela sua sociedade gestora, ou
pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, L.P.), bem como as que sejam realizadas
no dmbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagio de edificios ou ao abrigo de

programas apoiados financeiramente pelo IHRU, |.P. (Redaczo da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

5.2  OUTROS BENEFICIOS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

Além do quadro de beneficios fiscais apresentado, o Municipio de Arganil disponibiliza o seguinte incentivo:

Taxas administrativas

e  Reducdo em 50% das taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal, nomeadamente, taxas de
ocupacdo do dominio publico, taxas devidas pelo licenciamento/autorizacdo/admissdo de comunicagdo

prévia de operagdes urbanisticas, taxas de publicidade, nos termos definidos pela lei.

Outros apoios municipais a reabilitagdo e requalificacdo do edificado serdo formalizados mediante proposta
e aprovagdo da Camara Municipal e posterior aprovagdo da Assembleia Municipal, a definir com

periodicidade anual.
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5.3  OUTROS APOIOS DISPONIVEIS PARA A REABILITAGAO URBANA

Em complemento aos beneficios fiscais decorrentes da delimitagdo de uma ARU e dos apoios municipais que
possam vir a ser concedidos, através de regulamento municipal (conforme apresentado nos pontos
anteriores), os proprietarios de imdveis que pretendam realizar intervengdes de reabilitagdo podem recorrer

aos instrumentos de apoio que se apresentam de seguida.

1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitag3o

01° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, visa apoiar a promogdo de solugBes
habitacionais para pessoas que vivem em condi¢oes habitacionais indignas e que ndo dispdem de

capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habitacdo adequada.

0 Programa assenta numa dindmica promocional predominantemente dirigida a reabilitagdo do edificado
e ao arrendamento. Aposta também em abordagens integradas e participativas que promovam a inclusio
social e territorial, mediante a cooperacdo entre politicas e organismos setoriais, entre as

administracdes central, regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
Em termos operacionais as familias apresentam os pedidos de apoio habitacional junto do Municipio:

e 0 Municipio avalia os pedidos de apoio das familias no quadro da sua estratégia local de habitagdo
(obrigatdria para que qualquer pessoa ou entidade possa aceder a este programa), podendo optar por
atribuir habitacdo municipal, por integrar os pedidos na sua candidatura, ou por fazer seguir os
pedidos como candidaturas auténomas;

e 0 Municipio envia ao IHRU a sua candidatura, bem como as de outras entidades ou de familias, que
lhe merecam parecer favoravel;

e 0 IHRU analisa as candidaturas, podendo solicitar informacao adicional, ou aconselhar alteragoes
para as clarificar ou aperfeigoar;

o Os beneficidrios das candidaturas aprovadas e o IHRU celebram um acordo de financiamento ou
colaboragdo no quadro do programa 1.° Direito.

Mais informagdo enx https://tinyurl.com/zdc8xdw6

Reabilitar para Arrendar - Habitag3o Acessivel

0 programa "Reabilitar para Arrendar - HabitagSo Acessivel"tem como objetivo o financiamento de
operacdes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apds reabilitacdo
deverao destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fragtes destinam-se a arrendamento

em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotacao inicial de 50 milhGes de euros, contando com o apoio financeiro do

Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa.
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Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica,
que sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem
titulares de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra
no ambito de contratos de empreitada. Os promotores devem ainda ter a sua situagdo tributaria e
contributiva devidamente regularizada, ou objeto de acordo de regularizagdo, e ndo estarem em

incumprimento perante o IHRU.

Mais informagdo em: https://tinyurl.com/yfnmdz9j

Programa de Apoio Edificios +Sustentaveis

Plano de Recuperacdo e Resiliéncia

Dando cumprimento ao compromisso assumido aquando da interrupgao da 1. fase do Programa de
Apoio a Edificios Mais Sustentaveis, por esgotamento da verba, a 2.2 fase do Programa visa uma
continuidade do mesmo, assumindo caracteristicas idénticas e incorporando algumas melhorias

face a 1° fase.

Esta 2.2 fase insere-se no ambito do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) que identifica a
aposta na eficiéncia energética dos edificios como uma prioridade para a recuperagio econdmica

alinhada com a transigdo climética, de acordo com os objetivos do Pacto Ecoldgico Europeu.

Este Programa enquadra-se na iniciativa Europeia “Vaga de Renovagao”, especialmente dedicada a

renovacdo dos edificios e que visa abordar as atuais baixas taxas de renovagdo emtoda a UE

0 presente programa tem como objetivo o financiamento de medidas que promovam a reabilitagao,
a descarbonizacdo, a eficiéncia energética, a eficiéncia hidrica e a economia circular, contribuindo
para a melhoria do desempenho energético e ambiental dos edificios. Em concreto, pretende-se
que as medidas a apoiar possam conduzir, em média, a pelo menos 30% de reduc&o do consumo de

energia primaria nos edificios intervencionados.

Neste contexto, s3o suscetiveis de financiamento através deste programa as agdes a desenvolver
em edificios habitacionais existentes, que contribuam para as metas definidas no Plano Nacional
Energia e Clima 2021-2030 (PNEC 2030) e na Estratégia de Longo Prazo para a Renovagdo dos

Edificios (ELPRE), bem como para outros objetivos ambientais.

A dotacdo global da 2* Fase do Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis é de 30.000.000€

(trinta milhGes de euros). O Programa de incentivos abrange:

o Edificios de habitacdo existentes, unifamiliares, bem como edificios multifamiliares ou
suas fragdes auténomas, construidos e licenciados para habitaco até 31 de dezembro de

2006, inclusive, em todo o territorio nacional.
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o Edificios de habitacdo existentes, unifamiliares, bem como edificios multifamiliares ou
suas fragdes auténomas, construidos e licenciados até 1 de julho de 2021, apenas para as
intervengoes que se enquadrem nas tipologias 3, 4, 5 e 6 do ponto 6.3 do regulamento.

o Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores os imoveis da propriedade de pessoas

coletivas.

0 prazo para apresentagdo das candidaturas ao incentivo decorre desde o dia 22 de junho até as

2359 h do dia 30 de novembro de 2021 ou até a data em que seja previsivel esgotar a dotacdo

prevista.

Mais informagdo em: www.fundoambiental pt/apoios-prr/paes-2021.aspx

Programa Vale Eficiéncia

0 programa “Vale Eficiéncia” enquadra-se num conjunto de medidas que visam combater a pobreza
energética e reforcar a renovacdo dos edificios, a nivel nacional, possibilitando o aumento do
desempenho energético e ambiental dos mesmos, do conforto térmico e das condicbes de
habitabilidade, salide e bem-estar das familias, contribuindo para a reducdo da fatura energética e

da pegada ecoldgica.

Ao abrigo deste programa pretende-se entregar 100.000 “vales eficiéncia” a familias
economicamente vulneraveis até 2025, no valor de 1.300 € acrescido de IVA (Imposto sobre o Valor
Acrescentado) cada, para que estas possam investir na melhoria do conforto térmico da sua
habitagdo, quer por via da realizagdo de intervengGes na envolvente, quer pela substituicdo ou
aquisicao de equipamentos e solugdes energeticamente eficientes. A presente fase do Programa

(aberta até 31 de dezembro de 2021), visa a entrega de 20.000 vales.

0 programa “Vale Eficiéncia” pretende ainda estimular e dinamizar o desenvolvimento econdmico e
social, com o envolvimento das empresas, locais e nacionais, que prestardo os servicos as familias
ao abrigo deste programa, impulsionando a recuperagdo da economia, a geragdo de riqueza e a

criagao de emprego.

Esta iniciativa encontra-se também alinhada com os objetivos nacionais em matéria de energia e
clima, com vista a atingir a neutralidade carbonica em 2050, como é evidente nos diversos
instrumentos de politica publica, tais como, o Plano Nacional Energia e Clima 2021-2030 (PNEC
2030), aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 53/2020, de 10 de julho, a Estratégia
de Longo Prazo para a Renovagdo dos Edificios (ELPRE), aprovada pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 8-A/2021, de 3 de fevereiro, bem como a Estratégia Nacional de Longo Prazo de

Combate a Pobreza Energética 2021-2050.

A operacionalizac3o deste Programa é realizada através do Fundo Ambiental (FA), com o apoio da

Agéncia para a Energia (ADENE) e da Direc3o-Geral de Energia e Geologia (DGEG).
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0 presente Programa tem como objetivo apoiar intervencoes das seguintes tipologias:

a) Substituicdo de janelas ndo eficientes por janelas eficientes, de classe energética minima igual a
llA!l;

b) Aplicacdo ou substituicdo de isolamento térmico na envolvente do edificio de habitagdo, bem
como a substituicdo de portas de entrada: i) Isolamento térmico em coberturas ou pavimentos

exteriores e interiores; ii) Isolamento térmico em paredes exteriores ou interiores; iii) Portas de

entrada exteriores e de patim (portas de fragdo auténoma a intervencionar).

c) Instalagdo de sistemas de aquecimento e/ou arrefecimento ambiente e de aguas quentes
sanitarias (AQS), de classe energética “A” ou superior: i) Bombas de calor; ii) Sistemas solares

térmicos; iii) Caldeiras e recuperadores a biomassa com elevada eficiéncia.

d) Instalacdo de painéis fotovoltaicos e outros equipamentos de producdo de energia renovavel

para autoconsumo.

Mais informagao em. www.fundoambiental.pt/apoios-prr/vales-eficiencia.aspx

Programa de Apoio Edificios +Sustentaveis

Dando cumprimento ao compromisso assumido aquando da interrupgao da 1. fase do Programa de Apoio
a Edificios Mais Sustentaveis, por esgotamento da verba, a 2. fase do Programa visa uma continuidade

do mesmo, assumindo caracteristicas idénticas e incorporando algumas melhorias face a 1° fase.

Esta 2.2 fase insere-se no ambito do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) que identifica a aposta na
eficiéncia energética dos edificios como uma prioridade para a recuperacdo econdémica alinhada com a

transicdo climéatica, de acordo com os objetivos do Pacto Ecoldgico Europeu.

Este Programa enquadra-se na iniciativa Europeia “Vaga de Renovacdo’, especialmente dedicada a

renovacao dos edificios e que visa abordar as atuais baixas taxas de renovacdo em toda a UE

0 presente programa tem como objetivo o financiamento de medidas que promovam a reabilitacao, a
descarbonizacdo, a eficiéncia energética, a eficiéncia hidrica e a economia circular, contribuindo para a
melhoria do desempenho energético e ambiental dos edificios. Em concreto, pretende-se que as medidas
a apoiar possam conduzir, em média, a pelo menos 30% de reducdo do consumo de energia primaria nos

edificios intervencionados.

Neste contexto, sdo suscetiveis de financiamento através deste programa as agbes a desenvolver em
edificios habitacionais existentes, que contribuam para as metas definidas no Plano Nacional Energia e
Clima 2021-2030 (PNEC 2030) e na Estratégia de Longo Prazo para a Renovacdo dos Edificios (ELPRE),

bem como para outros objetivos ambientais.

A dotac&o global da 2* Fase do Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis é de 30.000.000€ (trinta

milhGes de euros). 0 Programa de incentivos abrange:
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e Edificios de habitacdo existentes, unifamiliares, bem como edificios multifamiliares ou suas
fracdes auténomas, construidos e licenciados para habitacdo até 31 de dezembro de 2006,

inclusive, em todo o territorio nacional.

e Edificios de habitacdo existentes, unifamiliares, bem como edificios multifamiliares ou suas
fragbes autonomas, construidos e licenciados até 1 de julho de 2021, apenas para as

intervengoes que se enquadrem nas tipologias 3, 4, 5 e 6 do ponto 6.3 do regulamento.

e Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores os imdveis da propriedade de pessoas

coletivas.

Mais informagdo em: https.//www.fundoambiental.pt/apoios-prr/paes-2021.aspx

Fundo Nacional para a Reabilitagdo do Edificado

Trata-se de um instrumento no dmbito da politica urbana e de habitagdo, criado através da RCM n.2
48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta integrada a um conjunto alargado de objetivos,
designadamente: (a) promover a reabilitacio de edificios e a regeneracdo urbana; (b) combater o
despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso a habitacdo, em particular pela classe média;
(c) dinamizar o setor do arrendamento acessivel para habitagdo permanente; (d) apoiar o comércio local,
em particular o tradicional; (e) apoiar a retoma do setor da construgao, a criagao de emprego e a sua

para a reabilitag3o.

E um fundo especial de investimento imobilidrio fechado, de subscricio particular e de duracdo
indeterminada, regulado pela Lei n? 16/2015, de 24 de fevereiro, orientado para o desenvolvimento e a
concretizacdo de projetos de reabilitacdo de imdveis para a promog&o do arrendamento, em especial o
habitacional, tendo em vista a regeneragao urbana e o repovoamento dos centros urbanos, pretendendo

alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagdo crescente do investimento.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imdveis promover a reabilitagdo
dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento, podendo ser acordada
a reaquisicdo do imdvel apds a rentabilizacdo do investimento efetuado. Podem participar as entidades
publicas do Estado, os Municipios, as entidades do terceiro setor, e as entidades privadas (incluindo

pessoas singulares).

Mais informagdo enmt www.portaldahabitacao.pt/fundo-nacional-para-a-reabilitacao-do-edificado

Instrumento Financeiro para Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbana (IFRRU 2020)

0 IFRRU 2020, constituido através da RCM n.2 52-A/2015, de 23 de julho, é um veiculo preferencial para

maximizar a aplicagdo dos fundos comunitarios disponibilizados pelo Portugal 2020 e pelos respetivos
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programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo 2014-2020, nos dominios da regeneracgdo e

revitalizagdo urbana.

O IFRRU 2020 assenta em dois planos de intervengdo, em que as fungoes de gestdao e de
acompanhamento do instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de missdo, a funcionar junto
do IHRU, e as fungdes de apreciagdo e aprovagdo da politica de investimento e do programa de acdo do
instrumento financeiro em causa, entre outras medidas, sdo asseguradas por um Comité de
Investimento. Corresponde a um instrumento financeiro, operacionalizado via empréstimo bancario ou

garantias e bonificagdo das comissoes de garantia.

0 IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condi¢des mais favoraveis face as do mercado, para a
reabilitacdo integral de edificios, destinados a habitacdo ou a outras atividades, incluindo as solugdes
integradas de eficiéncia energética mais adequadas no dmbito dessa reabilitagdo. Num Unico pedido de
financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto de investimento como um todo, reunindo as

componentes da reabilitagdo urbana e as componentes de eficiéncia energética.
Encontra-se aberto, em continuo, 0 Aviso para apresentacao de candidaturas ao IFRRU 2020.

Mais informagdo em: https://ifrru.ihru.pt
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0 artigo 71.° do EBF, relativo aos incentivos a reabilitacdo urbana, elenca os beneficios que podem ser
concedidos e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios elencados no numero 4 do

referido artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é explicitado que:

18 - Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificagdo prévia por parte do orgdo de gestio da area de reabilitagdo ou da comissio arbitral

municipal, consoante 0s casos. (Redacio da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.° 17.)

19 - As entidades mencionadas no nuimero anterior devem remeter & administragdo tributaria as

certificagdes referidas no numero anterior. (Redacio da Lei n° 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.° 18)

Complementarmente, o nimero 23, esclarece ainda que, para efeitos de aplicacdo do Artigo 71.°, se

considera:

a.  “Acdes de reabilitacdo’, as intervengbes de reabilitagéo de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, em imoveis que cumpram uma das seguintes condigdes: (Redacio da Lei n.® 114/2017, de 29 de
dezembro)

i Da intervengdo resultar um estado de conservagéo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio (Redacio da Lei n.® 114/2017, de 29 de dezembro)

ii.  Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacio, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 do
valor patrimonial tributdrio do imovel e este se destine a arrendamento para habitacdo
permanente

b.  ‘Area de reabilitaco urbana' a area territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico

da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro; (Redacio da
Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)
¢ 'Estado de conservacdo' o estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do

disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacio da Lei n° 114/2017, de 29 de

dezembro)

No niimero 24 do referido artigo 71.° do EBF é estabelecido o procedimento a adotar:

“A comprovagio do inicio e da conclusio das acdes de reabilitacdo é da competéncia da cémara
municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagdo urbana
para a drea da localizagdo do imovel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as
obras compreendidas na ag3o de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea a) do

numero anterior”. (Redacio da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)
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A determinagdo do estado dos imdveis/nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes auténomas,
arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e
de conservacdo do edificado, e respetivo quadro de responsabilidades e procedimentos encontram-se
estabelecidos no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. O artigo 5.° do referido diploma define os
niveis de conservagdo de um prédio urbano ou de uma fragdo auténoma, a saber: 5 - Excelente, 4 - Bom, 3 -
Médio, 2 - Mau e 1 - Péssimo. No respeitante a avaliagdo do nivel de conservacdo, esta é regulamentada pela
Portaria n 1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avaliagdo®, a qual integra os elementos

do locado, relevantes para a determinagao do nivel de conservagao.

Instrucdo do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fragdes, compreendidos na
area delimitada, na qual se aplica a ORU, para poderem beneficiar dos apoios e incentivos definidos, devem

proceder a instrugdo do processo do imdvel a reabilitar.

0 processo inicia-se junto dos servigos municipais com o pedido de vistoria para a avaliagao do estado de
conservagdo do imével e elaboracdo do respetivo relatdrio técnico. E da competéncia da Camara Municipal
de Arganil o procedimento de vistorias e aprovacdo da concess3o dos beneficios fiscais, apds a boa
conclusdo das obras. A comprovac3o do inicio e da conclusdo das acdes de reabilitacio é da competéncia da
Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na

acdo de reabilitacdo e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficios estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem solicitados por
motivos de realizagdo de obras de reabilitacdo, os interessados devem facultar & Camara Municipal prova de
titularidade do imdvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os

documentos necessarios, comprovativos da acdo de reabilitag3o realizada.

Reqguerimento para —
confirmag&o da localizagdo do 1.7 vistoria ?:sg:f:; gg Eiti?\zjgvde(i
imﬁvgl na ARU e para realizada reviamen[ie 3s obras de Realizacdo de
realizacao de vistoria previa pelo Peabilita = eSS0 da obras de
para comprovar o estado de Municipio de coridzn ge localatEndn reabilitacao
conservacao do imdvel antes Arganil ¢

das obras de reabilitagdo moeEl el

“
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Figura 43. Esquema de procedimento para acesso aos beneficios fiscais

30 www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/nrau/pt/nrau/docs/FichaAvaliacao.pdf
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6.2 CONDICﬁES PARA A APLI CACAO DOS INSTRUMENTOS DE EXECUCAO DE
REABI LITA(}AO URBANA
0 Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana prevé igualmente um conjunto de prerrogativas e instrumentos de

execucdo de politica urbanistica, que visam agilizar os procedimentos de reabilitacido dos edificios,

designadamente:

Obrigacdo de reabilitar e obras coercivas (Artigo 55°):

Caso seja atribuido a um edificio ou fracdo um nivel de conservagdo 1 ou 2, a entidade gestora pode
impor ao respetivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizagdo e o prazo para a
conclusdo das obras ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e
seguranga funcional, estrutural e construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequagdo e

proporcionalidade.

Quando o proprietdrio, incumprindo a obrigacdo de reabilitar, ndo iniciar as operacdes urbanisticas
compreendidas na agao de reabilitagdo que foi determinada, ou ndo as concluir dentro dos prazos que
para o efeito sejam fixados, pode a entidade gestora tomar posse administrativa dos edificios ou fragdes
para dar execugdo imediata as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos artigos 107.° e 108.° do
RJUE

No dmbito de operagdes de reabilitacdo urbana sistematica, a entidade gestora pode, em alternativa a
aplicagdo do regime de obras coercivas previsto no nimero anterior e na estrita medida em que tal seja
necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenca,

recorrer aos regimes de expropriacao ou de venda forgada previstos nos artigos 61.° e 62.°.

Empreitada tnica (Artigo 56°):

A entidade gestora de uma operagdo de reabilitagdo urbana pode promover a reabilitagdo de um

conjunto de edificios através de uma empreitada Unica.

Salvo oposicdo dos proprietarios, a entidade gestora, em representacdo daqueles, contrata e gere a
empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboraco do projeto e a sua execucdo, podendo igualmente

constituir parte de um contrato de reabilitagdo.

No caso de os proprietdrios se oporem a representacdo pela entidade gestora, devem contratar com
aquela as obrigacdes a que ficam adstritos no processo de reabilitacio urbana, designadamente quanto a

fixac3o de prazos para efeitos de licenciamento ou comunicag3o prévia e para execucdo das obras.

Demoligdo de edificios (Artigo 57°):

A entidade gestora pode ordenar a demolicdo de edificios aos quais faltem os requisitos de seguranca e
salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica ou economicamente

inviavel.
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Aplica-se a demolicdo de edificios, com as necessarias adaptaces, o regime estabelecido nos artigos
89.°a 92.° do RJUE

Tratando-se de patriménio cultural imével classificado ou em vias de classificacdo, ndo pode ser
efetuada a sua demolicdo total ou parcial sem prévia e expressa autorizacdo da administracdo do
patriménio cultural competente, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, as regras constantes do
artigo 49.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro.

A aplicacdo do regime de demoli¢do regulado nos numeros anteriores ndo prejudica, caso se trate de
imével arrendado, a aplicacdo do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.°
306/2009, de 23 de outubro.

Direito de preferéncia (Artigo 58°):

A entidade gestora tem preferéncia nas transmisstes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos,

edificios ou fracdes, situados em ARU.

Tratando-se de patrimdnio cultural imdvel classificado ou em vias de classificagdo ou de imdveis
localizados nas respetivas zonas de protecdo, o direito de preferéncia da entidade gestora ndo prevalece

contra os direitos de preferéncia previstos no n.° 1 do artigo 37.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro.

0 direito de preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que o imével deve ser
objeto de intervencdo no ambito da operacgdo de reabilitacdo urbana, discriminando na declaragdo de
preferéncia, nomeadamente, a intervencdo de que o imével carece e o prazo dentro do qual pretende

executa-la.

0 direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no RJIGT, para o exercicio do direito de
preferéncia do Municipio sobre terrenos ou edificios situados nas areas do plano com execucdo

programada, podendo ser exercido com a declaragao de ndo aceitagdo do prego convencionado.

Nos casos previstos na parte final do nimero anterior, assiste as partes do contrato, primeiro ao

vendedor e depois ao comprador:

e Odireito de reversao do bem quando nao seja promovida a intervencao constante da declaracdo
de preferéncia, aplicando -se o disposto no Codigo das Expropriagbes, com as devidas

adaptacgoes;

e  Odireito de preferéncia na primeira alienagdo do bem.

Arrendamento forgado (Artigo 59°):

Apds a conclusdo das obras realizadas pela entidade gestora nos termos do disposto no n.° 2 do artigo
55.°, se o proprietario, no prazo maximo de quatro meses, ndo proceder ao ressarcimento integral das
despesas incorridas pela entidade gestora, ou ndo der de arrendamento o edificio ou fragdo por um prazo

minimo de cinco anos afetando as rendas ao ressarcimento daquelas despesas, pode a entidade gestora
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arrenda-lo, mediante concurso publico, igualmente por um prazo de cinco anos, renovavel nos termos do

artigo 1096.° do Codigo Civil.
0 arrendamento previsto neste artigo ndo afasta o disposto no n.° 3 do artigo 73.°.

E correspondentemente aplicavel a relagio entre os titulares dos contratos de arrendamento e a
entidade gestora o disposto no artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de outubro.

Servidoes (Artigo 60°):

Podem ser constituidas as serviddes administrativas necessarias a reinstalagdo e funcionamento das

atividades localizadas nas zonas de intervengao.

A constituicio das serviddes rege-se, com as necessarias adaptacdes, pelo disposto no artigo seguinte.

Expropriagdo (Artigo 61°):

Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses
publicos e privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, os edificios e as fracdes que

sejam necessarios a execucdo da operacdo de reabilitagdo urbana.

A entidade gestora pode ainda promover a expropriacdo por utilidade publica de edificios e de fragdes se
os respetivos proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de promover a sua reabilitacdo, na sequéncia de
notificacdo emitida nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 55.°, ou responderem a notificacdo alegando

que nao podem ou nao querem realizar as obras e trabalhos ordenados.

A expropriagdo por utilidade publica inerente a execucdo da operacdo de reabilitagdo urbana rege -se

pelo disposto no Cddigo das Expropriacdes, com as seguintes especificidades:
e Acompeténcia para a emissao da resolugdo de expropriar é da entidade gestora;

e A competéncia para a emissdo do ato administrativo que individualize os bens a expropriar é da
cdmara municipal ou do dérgdo executivo da entidade gestora, consoante tenha havido ou ndo

delegacdo do poder de expropriagao;
e Asexpropriagdes abrangidas pelo presente artigo possuem carater urgente.

No caso de a expropriacdo se destinar a permitir a reabilitacdo de imdveis para a sua colocagdo no
mercado, os expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienagdo dos mesmos, mesmo que ndo

haja perfeita identidade entre o imével expropriado e o imével colocado no mercado.

No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercer a preferéncia, abre-se licitagdo
entre eles, revertendo a diferenga entre o prego inicial e o preco final para os expropriados, na

proporcao das respetivas indemnizagoes.

Venda forcada (Artigo 62°):
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Se os proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de reabilitar nos termos do disposto no n.° 1 do artigo
55.°, ou responderem a respetiva notificagdo alegando que ndo podem ou ndo querem realizar as obras e
trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a expropriaco a que se alude no n.° 2 do
artigo anterior, proceder a venda do edificio ou fragdo em causa em hasta publica a quem oferecer
melhor preco e se dispuser a cumprir a obrigacdo de reabilitagdo no prazo inicialmente estabelecido

para o efeito, contado da data da arrematacao.

Caso haja que proceder a venda forcada de imdveis constituidos em propriedade horizontal, apenas
podem ser objeto de venda forcada as fragdes auténomas, ou partes passiveis de ser constituidas em
frages autonomas, necessarias a realizagdo da obrigacdo de reabilitar, financiando -se as obras do

imével com a venda forcada destas e mantendo o proprietario o direito de propriedade das demais.

A entidade gestora e o Municipio dispdem de direito de preferéncia na alienagdo do imével em hasta

publica.

Para efeitos do disposto no n.° 1, a entidade gestora emite uma resolugdo de promocgao de venda forgada,
a qual deve ser fundamentada e notificada nos termos previstos no Cadigo das Expropriaces para a
resolucdo de expropriar e requerimento da declaracdo de utilidade publica, com as devidas adaptacdes,
devendo sempre indicar o valor base do edificio ou frag3o resultante de avaliacdo promovida nos termos

e de acordo com os critérios ali previstos.

Ao proprietdrio assiste o direito de alienar o edificio ou fragdo em causa a terceiro no prazo previsto no
n. 5 do artigo 11.° do Cddigo das ExpropriagBes, bem como o de dizer o que se lhe oferecer sobre a
proposta de valor base apresentada, no mesmo prazo, podendo apresentar contraproposta

fundamentada em relatério elaborado por perito da sua escolha.
Para efeitos do exercicio do direito de alienagdo do bem, nos termos do nimero anterior:

e 0 proprietario informa a entidade gestora da intencdo de alienag3o e, antes de esta ocorrer, da

identidade do possivel adquirente;

e A entidade gestora deve, no prazo de cinco dias contados a partir da recegdo da informagao
prevista na parte final da alinea anterior, notificar o possivel adquirente da obrigacdo de

reabilitac3o do edificio ou fracdo e do regime aplicavel nos termos do presente decreto-lei;

e Aalienagdo do bem s6 pode ocorrer apds o possivel adquirente ter sido notificado nos termos da

alinea anterior.

Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.° 5 com um valor
superior ao valor base do edificio ou fragdo resultante da avaliago, é aplicavel o disposto nos nimeros 2
a 5 do artigo seguinte, passando o valor base da venda em hasta publica a ser o valor fixado nos termos

das referidas disposigoes.
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A entidade gestora pode decidir iniciar o procedimento de venda em hasta publica, quando o proprietario
estiver de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo apresentar contraproposta nos

termos previstos no n.° 5.
A decisdo de inicio do procedimento de venda em hasta publica é:

e Notificada ao interessado, nos termos previstos no Cddigo das Expropriacdes para a notificacdo da

declaragdo de utilidade publica, com as devidas adaptacoes;

e Publicitada, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis
n° 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, para a venda de imdveis do

Estado e dos institutos publicos em hasta publica, com as devidas adaptagdes.

Avenda em hasta publica referida no n.° 8 segue o procedimento previsto nos artigos 88.° e seguintes do
Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n° 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-

B/201, de 30 de dezembro, com as devidas adaptacGes.
A aquisicdo do bem em hasta publica, ao abrigo do disposto no presente artigo:

e Etitulada pelo auto de arrematac3o, que constitui titulo bastante para a inscrigio da aquisicio em

favor do adjudicatario no registo predial;

e Obriga a inscri¢do, no registo predial, de um énus de ndo alienag3o e oneragdo, que apenas pode
ser cancelado através da exibicdo de certidio passada pela entidade gestora que ateste a

conclusao das obras.

Se o0 arrematante ou o adquirente, nos termos do n.° 5, ndo comegar a reabilitagdo do edificio ou fragdo
no prazo de seis meses contado da arrematacdo ou da aquisicao, ou, comegando-a nao a concluir no

prazo estabelecido:

e Aentidade gestora deve proceder a expropriagdo do edificio ou fragdo ou retomar o procedimento

de venda forcada, dando-se conhecimento da decisdo ao primitivo proprietario;

e 0 arrematante ou o adquirente, nos termos do n.° 5, inadimplente ndo tem direito a receber um
valor que exceda o montante que haja despendido na aquisicio do edificio ou fragio em causa,

revertendo o excesso desse valor para o primitivo proprietario.

Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecer licitante que arremate, a entidade
gestora paga o prego em que o bem foi avaliado e reabilita-o por sua conta, no prazo inicialmente
estabelecido para o efeito, contado da data da realizac3o da hasta publica, sob pena de revers3o para o

primitivo proprietario, aplicando-se, com as devidas adaptagdes, o Codigo das Expropriagdes.

Nos casos em que o proprietario esteja de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo
tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.° 5 do artigo anterior, a entidade gestora

entrega-lhe o produto da hasta pUblica, terminado o respetivo procedimento.
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Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta, nos termos previstos no n.° 5 do artigo anterior,
com um valor superior a proposta de valor base apresentada pela entidade gestora, esta promove uma
tentativa de acordo sobre o valor base da venda em hasta publica, nos termos previstos no Cdigo das

Expropriacdes para a expropriacdo amigavel, com as necessarias adaptacdes.

Na falta de acordo, nos termos do nimero anterior, é aplicavel, com as necessdrias adaptacdes, o
disposto no Cédigo das ExpropriagSes para a expropriacdo litigiosa, designadamente sobre a arbitragem,

a designac3o de arbitros, a arguicdo de irregularidades e o recurso da decisdo arbitral.

Os prazos reportados no Codigo das Expropriacdes a declaracdo de utilidade publica consideram -se

reportados a resolucdo de promogdo da venda forcada, prevista no n.° 4 do artigo anterior.

0 proprietario beneficia, relativamente ao valor do bem sujeito a venda forcada, de todas as garantias
conferidas ao expropriado, pelo Cddigo das Expropriacdes, relativamente a justa indemnizac3o,
designadamente quanto as formas de pagamento, pagamento dos respetivos juros e atribuicio desse

valor aos interessados, com as necessdrias adaptacées.

Fixado o valor base da venda, nos termos dos nimeros anteriores, a entidade gestora pode iniciar o

procedimento de venda em hasta publica e, findo este, entrega o produto da venda ao proprietario.

0 inicio das obras de reabilitacio do bem n&o pode ocorrer antes da realizag3o da vistoria ad perpetuam

rei memoriam, nos termos previstos no Codigo das Expropriacdes, com as necessarias adaptagdes.

A entidade gestora da operagao de reabilitagdo urbana pode promover a reestruturacao da propriedade
de um ou mais imdveis, expropriando por utilidade publica da operacdo de reabilitagdo urbana, ao abrigo

do disposto no artigo 61.°, designadamente:

e As faixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planos municipais de
ordenamento do territorio, destinadas a edificactes e suas dependéncias, nos casos de abertura,

alargamento ou regularizac&o de ruas, pragas, jardins e outros lugares publicos;

e Os terrenos que, apds as obras que justifiquem o seu aproveitamento urbano, ndo sejam assim
aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificagdo que, para esse fim,

seja feita ao respetivo proprietario;

e  Os terrenos destinados a construgdo, adjacentes a vias publicas de aglomerados urbanos, quando
os proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificacbes, ndo o fizerem, sem motivo

legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificag&o;

e 0Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em raz3o das suas pequenas
dimensdes, posicdo fora do alinhamento ou mds condicdes de salubridade, seguranca ou estética,
quando o proprietario ndo der cumprimento, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses, a

notificagdo que, para esse fim, lhe seja feita.
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Os prazos a que se referem as alineas b), ¢) e d) do nimero anterior sdo suspensos com o inicio do
procedimento de licenciamento ou de comunicacdo prévia, sempre que estes procedimentos sejam
aplicaveis, cessando a suspensdo caso a realizacdo da operacdo urbanistica ndo seja licenciada ou

admitida.

Nos procedimentos de reestruturacdo da propriedade que abranjam mais que um edificio ou que um
terreno, o procedimento de expropriacdo deve ser precedido da apresentagdo aos proprietarios de uma
proposta de acordo para estruturacdo da compropriedade sobre o ou os edificios que substituirem os
existentes, bem como de, relativamente aos bens a expropriar que revertam para o dominio publico, uma

proposta de aquisi¢do por via do direito privado, sem prejuizo do seu carater urgente.
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Os anexos constam de pasta “ROI_PERU_Pi6dao_Anexos” que contém as seguintes subpastas e ficheiros:
e 0Ol_Limites_ARU
o Pasta “Plantas’, com os seguintes ficheiros em formato PDF e JPEG
. Limite_ARU_Pidd3o_sobre fotografia aérea
Il. Planta_limite_ARU
o Pasta “Shapefile”, com ficheiros em formato SHP
l. Limite da ARU de Piod&o (ARU_Piodao.shp)
e  02_Caraterizagdo_ARU
o Pasta “Excel”, com ficheiros em formato.xls:
l. Excel “Levantamento_edificado_maio e jun21” (base de dados do edificado)

Il. Excel “Levantamento_EP_linhas_maio e jun21” (base de dados do espaco
publico, referente a vias, estradas, etc.)

M. Excel “Levantamento_EP_poligonos_maio e jun2l” (base de dados do espaco
publico, referente a largos, praia fluvial, parque de merendas, etc.)

o Pasta “Shapefiles’, com ficheiros em formato .shp:
. Espago publico - vias (ORU_Piéd3o_EP_linhas_maio e jun2l.shp)
Il. Espaco publico - largos (ORU_Piéd3o_EP_poligonos_maio e jun2l.shp)
M. Edificado (ORU_Pidd3o_Lev edificado maio e jun21.shp)

o Pasta “Cartogramas’, com ficheiros em formato PDF e JPEG (com os cartogramas de
caracterizacdo da ARU e UH AHP, apresentados no relatdrio)

o Pasta comprimida “Fotografias.7z” (imagens do levantamento de campo realizado em
maio e junho de 2021)

e  03_Territorializagao_AP

o Pasta“Cartogramas’, com ficheiros em formato PNG e um PDF (contém a
territorializagdo das AP, por projeto estruturante)

o Pasta “Shapefiles’, com ficheiros em formato .shp (contém as shapefiles das AP
territorializaveis)
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