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MUNICIPIO DE ARGANIL

Aviso n.° 10135/2021

Sumério: Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial da Relvinha.

Luis Paulo Carreira da Costa, Presidente da Camara Municipal de Arganil, torna publico, nos
termos e para os efeitos do disposto no artigo 56.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
na sua atual redagéo, e para cumprimento do disposto no artigo 139.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015 de 07 de janeiro, na sua atual redagao, que a
Assembleia Municipal de Arganil aprovou, na sessao ordinaria realizada em 25 de abril de 2021, sob
proposta da Camara Municipal de Arganil, aprovada em reunido ordinaria de 13 de abril de 2021,
o “Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial da Relvinha”, que a seguir se transcreve,
entrando em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

Para constar publica-se o presente Regulamento, que vai ser divulgado no sitio institucional
do Municipio de Arganil em https://www.cm-arganil.pt e no Diario da Republica, 2.2 série.

11 de maio de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Luis Paulo Carreira da Costa.
Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial da Relvinha

Nota justificativa

O Municipio de Arganil possui atribuicdes de promogao e salvaguarda dos interesses proprios
das respetivas populacdes, nomeadamente nos dominios da promocéo do desenvolvimento e do
ordenamento do territério e urbanismo, dispondo os seus 6rgdos de competéncias ao nivel da
captacao e fixagdo de empresas, emprego e investimento no respetivo territério.

A estratégia que o Municipio de Arganil prossegue em matéria de desenvolvimento econo-
mico, emprego e inovagao, define como pilares fundamentais de investimento o apoio as empresas
existentes e a captacao de novas empresas, assim como a promoc¢ao da ampliacao, reabilitacao e
modernizacdo das Areas de Acolhimento Empresarial, de entre as quais assume particular relevan-
cia, dado a sua dimenséo e potencial de atragéo, a Area de Acolhimento Empresarial da Relvinha.

E objetivo do Municipio de Arganil que a intervencdo de ampliagdo e qualificacdo da Area de
Acolhimento Empresarial da Relvinha concorra para fortalecer e dinamizar a economia do concelho
através da criagao de condigdes de atratividade para a fixagado de atividades econdmicas e empre-
sariais qualificadas, da qualificagdo do emprego e da manutengao de niveis de oferta de emprego
atrativos e fixadores da populacéo, colocando as infraestruturas a disposi¢gao dos utilizadores
interessados de forma aberta, transparente e nao discriminatéria.

Com o presente regulamento, o Municipio de Arganil pretende definir o procedimento de alie-
nagao dos lotes que integram a Area de Acolhimento Empresarial da Relvinha, assegurando que
as respetivas condi¢cdes e termos cumprem os principios da igualdade e da transparéncia, bem
como garantir que o prego de alienagao dos lotes corresponde ao pre¢o de mercado praticado na
zona, determinado por um perito externo, independente e credenciado.

Por outro lado, este regulamento visa, também, fixar as obrigagbes que as empresas que
pretendam adquirir lotes devem cumprir, bem como as sang¢des decorrentes do incumprimento,
por parte destas, das obrigac¢des previstas.

Dando cumprimento ao disposto no artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrativo,
que prevé que a nota justificativa fundamentada inclua uma ponderagéo dos custos e beneficios
das medidas projetadas, refira-se que, no que se refere a ponderagao dos custos e beneficios
das medidas projetadas, cumpre salientar que as normas previstas neste regulamento tiveram
em conta os custos associados a aquisicdo de terrenos, a constituicao dos lotes e construcao das
infraestruturas.

No que concerne aos beneficios, estes sao dificeis de quantificar. No entanto, um dos reflexos
positivos da intervengao sera certamente o efeito multiplicador do investimento, uma vez que se
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trata de um investimento publico que induzira investimento privado por parte do setor empresarial,
que conduzira diretamente a valorizacado dos lotes e da area de acolhimento empresarial, assim
como beneficios de dimensao imaterial que terdo impacto na competitividade da economia e na
coeséo do concelho e da regido, como a criagao e qualificagdo do emprego, promogao do empreen-
dedorismo e modernizagdo empresarial € tecnolégica, bem como a fixagdo de familias e jovens
no concelho.

Cumprindo o procedimento previsto no artigo 98.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, o
inicio do procedimento de elaboracgao do presente Regulamento foi publicitado no sitio institucional
do Municipio de Arganil, indicando a forma como se podia processar a constituicdo como interes-
sados e a apresentagdo de contributos para a elaboracéo do projeto de regulamento.

Decorrido o prazo indicado, néo se verificou a constituicao de interessados nem a apresentacao
de contributos para o procedimento de elaboragédo do presente regulamento.

Assim, a Camara Municipal de Arganil, ao abrigo da competéncia prevista na alinea k) don.® 1
do artigo 33.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013 de 12 de
setembro, na sua atual redagao, deliberou, em reunido ordinaria realizada no dia 13 de abril de
2021, aprovar submeter 8 Assembleia Municipal o projeto de Regulamento da Area de Acolhimento
Empresarial da Relvinha.

O Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial da Relvinha foi aprovado pela Assembleia
Municipal de Arganil em sesséao ordinaria realizada em 25 de abril de 2021, no uso da competéncia
conferida pela alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado
pela Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, na sua atual redacao, que sera publicado nos termos
previstos no 139.° do Cddigo do Procedimento Administrativo.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial da Relvinha é aprovado ao abrigo do
disposto no n.° 7 do artigo 112.° e do artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e as
alineas g) e k) do n.° 1 do artigo 33.° e da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Regime Juridico das
Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Objeto

O presente regulamento estabeleqe as regras e as condi¢des que regem a alienagao, transmis-
sao e utilizacdo onerosa dos lotes da Area de Acolhimento Empresarial da Relvinha, do Municipio
de Arganil, adiante abreviadamente designada por AAER.

Artigo 3.°
Ambito territorial

O ambito de aplicagéo do presente regulamento corresponde a area de intervengao delimitada
na Planta de Implantagdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha, aprovado pela
Assembleia Municipal de Arganil em 29 de junho de 2019, sob proposta da Camara Municipal de 04
de junho de 2019, publicitado através do Aviso n.° 12119-A/2019, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 142, de 26 de julho de 2019.
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Artigo 4.°
Principios e objetivos

1 — A alienagéo, a transmissao e a utilizagao dos lotes da AAER rege-se pela observancia
dos principios fundamentais e gerais consagrados no artigo 266.° da Constituicao da Republica
Portuguesa e nos artigos 3.° a 19.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na atual redagao, nomeadamente dos principios da pros-
secucao do interesse publico, da legalidade, da igualdade, da proporcionalidade, da justica e da
imparcialidade.

2 — Aalienagao, a transmisséo e a utilizagao dos lotes nos termos previstos neste regulamento
visa prosseguir os seguintes objetivos:

a) Colocar as infraestruturas a disposi¢cdo dos utilizadores interessados de forma aberta,
transparente e n&o discriminatoria;

b) Criar condi¢des para a fixagdo de novas empresas no concelho;

c) Fomentar a criagao e qualificagdo do emprego;

d) Fortalecer a estrutura econémica do concelho, por via da captagéo de investimentos ino-
vadores e diferenciadores;

e) Fomentar a atratividade do concelho e a fixagdo da populagao;

f) Aumentar a competitividade da economia e a coeséo territorial no concelho e na regido.

Artigo 5.°
Modelo de gestao

A gestdo da AAER é da responsabilidade do Municipio de Arganil, através da Camara Muni-
cipal, a quem cabera a definicdo e acompanhamento da estratégia de captagéo de investimento,
promocéao e comercializacdo dos lotes, bem como a implementagao dos instrumentos de planea-
mento e gestdo em vigor.

Artigo 6.°
Setores de atividade

Os fins a que se destinam os lotes e as atividades econdmicas e empresarias a que estes
podem ser afetos, bem como a tipologia das edificagbes que neles possam ser implementadas
devem respeitar o Plano Diretor Municipal, o Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha, o
Regulamento Urbanistico do Municipio de Arganil, bem como as restantes normas legais e regula-
mentares em vigor em matéria de ordenamento do territério, ambiente e urbanismo.

CAPITULO Il

Procedimento de alienagao de lotes

Artigo 7.°
Aquisicao, transmissao e utilizagao dos lotes

1 — A aquisicao, transmissao e utilizagdo dos lotes da AAER ficam sujeitos e condicionados
ao estrito cumprimento das normas previstas no presente regulamento, no Plano Diretor Municipal,
no Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha, no Regulamento Urbanistico do Municipio
de Arganil, restantes regulamentos municipais, normas legais em vigor em matéria de ordenamento
do territério, ambiente e urbanismo, bem como ao integral e pontual cumprimento do processo de
candidatura.

2 — Os lotes que integram a AAER encontram-se devidamente identificados na Planta de
Implantagao do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha.
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Artigo 8.°
Prego base de licitagao

O prego por metro quadrado sera fixado por deliberacdo da Camara Municipal, tendo por base
0 prego de mercado praticado na zona, determinado por avaliagdo efetuada por perito avaliador
externo, independente e credenciado.

Artigo 9.°
Procedimento de alienagao

1 — Aalienagao dos lotes sera realizada por hasta publica, nos termos dos niumeros seguintes
e decorrera através de plataforma eletrénica a designar pelo Municipio.

2 — A alienagéao de lotes por hasta publica segue o procedimento estipulado no artigo 10.° e
seguintes.

3 — Por deliberagdo da Camara Municipal pode ser autorizada a agregagao ou o fraciona-
mento de lotes, desde que sejam cumpridas as disposi¢des previstas no Plano de Pormenor da
Zona Industrial da Relvinha, e que a agregagao ou fracionamento de lotes sejam solicitados e
fundamentados pelo concorrente na proposta apresentada.

Artigo 10.°
Inicio do procedimento de alienagao por hasta publica

1 — O procedimento de alienacao de lotes por hasta publica inicia-se por deliberagao da
Camara Municipal, que deve aprovar as pegas do procedimento, designadamente as condigbes
gerais da hasta publica e o anuncio.

2 — A Camara Municipal devera fixar, na deliberagao referida no n.° 1 do presente artigo, o
prego por metro quadrado da alienagéo dos lotes, a definir de acordo com o previsto no artigo 8.°,
os documentos que deverao instruir as propostas, os critérios de atribuicdo de lotes e respetivos
parametros e ponderag¢des, bem como outras condigdes especificas, incluindo eventuais fatores
de exclusdo das propostas.

Artigo 11.°
Publicitagao e pegas do procedimento

1 — O procedimento de alienagao de lotes em hasta publica devera ser publicitado em pla-
taforma eletronica a designar pelo Municipio de Arganil, bem como através de anuncio a divulgar
no sitio institucional do Municipio, num jornal local, num jornal regional e num jornal de ambito
nacional.

2 — As pecas do procedimento serao disponibilizadas através da plataforma eletrénica referida
no numero anterior, assim como deverao estar disponiveis para consulta por qualquer interessado
nos servigos do Municipio e no sitio institucional deste.

3 — O prazo para a apresentagao de propostas sera fixado na deliberagdo da Camara Mu-
nicipal prevista no n.° 1 do artigo 10.° e conta-se desde a data da publicagao efetuada em ultimo
lugar, em dias continuos, ndo se suspendendo nos sabados, domingos e feriados.

4 — Se o prazo para apresentacao de propostas terminar em sabado, domingo, feriado ou
em dia em que os servigos do Municipio nao estejam abertos ao publico, o prazo transfere-se para
o primeiro dia util seguinte.

Artigo 12.°

Concorrentes

1 — Pode ser concorrente qualquer pessoa singular ou coletiva, nacional ou estrangeira,
residente ou n&o no Concelho de Arganil, desde que possua capacidade legal para o exercicio da
atividade econdmica que pretende instalar no(s) lote(s) a adquirir, que participe no procedimento
de hasta publica mediante a apresentagéo de uma proposta.
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2 — N&o podem ser concorrentes as pessoas singulares ou coletivas que se encontrem numa
das seguintes situagoes:

a) Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial, em fase de liqui-
dacao, dissolugéo ou cessacao de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de liquidagéo de
patrimonios ou em qualquer situagdo analoga, ou tenham o respetivo processo pendente, salvo
quando se encontrarem abrangidas ou tenham pendente um plano de recuperacédo de empresas,
judicial ou extrajudicial, previsto na lei;

b) Nao tenham a sua situagao regularizada relativamente a contribuigdes para a segurancga
social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal;

¢) Nao tenham a sua situagéo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal
ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento
principal;

d) Tenham sido objeto de aplicagédo, ha menos de dois anos, de sangao administrativa ou ju-
dicial pela utilizagdo ao seu servigo de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos
e contribuicbes para a seguranga social, ndo declarada nos termos das normas que imponham
essa obrigagéo, em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu es-
tabelecimento principal,

e) Tenham diligenciado no sentido de influenciar indevidamente a deliberagédo de abertura do
procedimento de alienagao, de obter informagdes confidenciais suscetiveis de lhe conferir vanta-
gens indevidas no procedimento, ou tenham prestado informagdes erréneas suscetiveis de alterar
materialmente as decisbes de exclusao ou ordenacao das propostas, e de alienacido dos lotes;

f) Que ndo tenham a sua situagao regularizada relativamente a dividas, por impostos ou de
qualquer outra natureza, ao Municipio de Arganil;

g) Tenham salarios em atraso.

Artigo 13.°
Apresentagao da proposta

1 — O concorrente indica, na sua proposta, o(s) lote(s) ou fragdo que pretende adquirir.

2 — A proposta devera ser redigida em lingua portuguesa e assinada pelo concorrente ou por
representante que tenha poderes para o obrigar.

3 — A proposta e os documentos que a acompanham devem ser apresentados nos termos
definidos e nos prazos estabelecidos no procedimento de alienag&o por hasta publica.

4 — Para que os concorrentes possam proceder a apresentacao de proposta através da pla-
taforma eletrénica, terdo que, atempadamente, proceder ao seu registo.

Artigo 14.°
Documentos da proposta

A proposta, elaborada nos termos do artigo anterior, € acompanhada pelos documentos defi-
nidos pela Camara Municipal aguando da deliberagéo prevista no n.° 1 do artigo 10.°

Artigo 15.°
Critérios de atribuigao de lotes
1 — Aanalise das propostas para efeitos de alienagao de lotes assentara nos seguintes critérios:

a) Prego proposto para a aquisi¢gao do lote (P);
b) Qualidade global do projeto empresarial (QP), avaliada tendo em conta os seguintes pa-
rametros:

i) Efeito multiplicador do investimento publico no investimento privado (EM);
iiy Numero de postos de trabalho a criar (PT);
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iif) Qualificagao do emprego a criar (QE);

iv) Grau de inovagao do investimento empresarial proposto (1);

v) Prazo de execugdo do projeto empresarial, contado da admissdo da comunicagao prévia
ou da emissao do alvara de licenciamento (PE).

2 — Cada critério sera avaliado de acordo com a ponderacao e parametros fixados na delibe-
racdo da Camara Municipal prevista no n.° 1 do artigo 10.°

3 — A Camara Municipal, na deliberagao prevista no n.° 1 do artigo 10.°, podera determinar a
exclusado das propostas que ndo atinjam a pontuagdo minima em alguns critérios e/ou parametros
de avaliagdo.

Artigo 16.°
Comissao

O procedimento de alienacgao de lotes sera conduzido por uma comissdo, composta por trés
elementos, a designar pela Camara Municipal na deliberagéo a que se refere o artigo 10.°

Artigo 17.°
Abertura de propostas

1 — Findo o prazo para a apresentacido de propostas, a comissao procedera a respetiva
abertura e a publicitagédo da lista de concorrentes, com indicagdo expressa do(s) lote(s) ou fragao
que pretendem adquirir.

2 — A comissao procedera a verificagdo de que a proposta esta instruida nos termos dos
artigos 13.° e acompanhada pelos documentos definidos pela Camara Municipal aquando da deli-
beragao prevista no n.° 1 do artigo 10.°

3 — No seguimento do disposto no numero anterior, a comissdo devera solicitar aos concor-
rentes que, no prazo de cinco dias uteis, procedam ao suprimento de irregularidades das suas
propostas causadas pela ndo apresentacdo de documentos que se limitem a comprovar factos ou
qualidades anteriores a data da apresentacao da proposta e desde que tal suprimento nao afete a
concorréncia e a igualdade de tratamento.

Artigo 18.°
Analise das propostas pela comissao

1 — No prazo de 30 dias Uteis ap6s o termo do prazo estabelecido no n.° 3 do artigo anterior, a
comissao procedera a apreciacao e analise das propostas de acordo com os critérios de atribuicdo
de lotes fixados.

2 — A comissao podera pedir aos concorrentes quaisquer esclarecimentos sobre as propostas
apresentadas que considere necessarios para efeito da analise e avaliagcdo das mesmas, desde
que os esclarecimentos solicitados nao afetem a concorréncia ou a igualdade de tratamento.

3 — Os esclarecimentos prestados pelos respetivos concorrentes fazem parte integrante das
mesmas, desde que ndo contrariem ou alterem os elementos constantes dos documentos que as
constituem.

4 — Os pedidos de esclarecimentos formulados pela comissdo, bem como os esclarecimentos
prestados devem ser notificados a todos os concorrentes.

5 — Apds a analise das propostas, a comissao elabora fundamentadamente um relatério pre-
liminar, no qual deve propor a ordenacédo das mesmas, bem como a exclusédo de alguma proposta
que nao integre os documentos definidos pela Camara Municipal aquando da deliberagao prevista
no n.° 1 do artigo 10.°, que ndo se encontre instruida nos termos do artigo 13.° e/ou que se encontre
na situagao prevista no n.° 3 do artigo 15.°

6 — Em sede de ordenacao das propostas, se se verificar uma situacdo de empate entre duas
ou mais propostas, a ordenagao sera efetuada em funcao da classificagdo obtida no parametro
“Grau de inovagéao do investimento empresarial proposto”.
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7 — Elaborado o relatério preliminar, a comissao disponibilizara o mesmo a todos os concor-
rentes, fixando-lhes um prazo, nao inferior a dez dias Uteis, para se pronunciarem por escrito, ao
abrigo do direito de audiéncia prévia.

8 — Cumprido o disposto no numero anterior, a comissao elaborara um relatério final funda-
mentado, no qual ponderara as observagdes dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de
audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar.

9 — Quando do relatorio final resultar uma alteragdo da ordenagéo das propostas constantes
do relatdrio preliminar, a comissado procedera a nova audiéncia prévia, nos termos referidos no
anterior n.° 7.

10 — O relatdrio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo de
hasta publica, sera enviado a Camara Municipal para aprovagao das propostas e deliberagéo de
alienacéo dos lotes.

Artigo 19.°
Deliberagao de alienagao

1 — Recebido o relatorio final e os documentos que o acompanham nos termos do n.° 10 do
artigo anterior, a Camara Municipal deliberara sobre a aprovagao de todas as propostas contidas
no relatério final para efeitos de alienagao de lotes.

2 — A deliberacao de alienagao dos lotes, acompanhada do relatério final, é notificada em
simultédneo a todos os concorrentes.

CAPITULO Il

Alienacao de lotes

SECCAO |

Da formalizagdo da alienagédo

Artigo 20.°
Contrato-Promessa

1 — O contrato-promessa de compra e venda devera ser celebrado no prazo de 30 dias a
contar da notificagdo da deliberagao de alienagéo de lote prevista no artigo 19.°

2 — No ato de celebracédo do contrato-promessa de compra e venda, o adquirente do lote
devera proceder ao pagamento, a titulo de sinal e principio de pagamento do prego, de quantia
correspondente a 20 % do prego constante da sua proposta.

3 — Deve ficar anexo ao contrato-promessa e dele fazer parte integrante, copia do presente
regulamento.

4 — Faz parte integrante do contrato-promessa a proposta apresentada no procedimento de
hasta publica pelo concorrente.

5 — Se, por facto que lhe seja imputavel, o concorrente ndo comparecer no dia, hora e local
fixados para a celebragdo do contrato-promessa de compra e venda, a decisao de alienagao do
lote caduca e o lote sera alienado ao concorrente que apresentou a proposta ordenada em lugar
subsequente.

Artigo 21.°
Contrato de compra e venda

1 — A escritura publica de compra e venda sera celebrada no prazo de trés meses a contar
da data do registo de entrada da comunicagao prévia ou do pedido de licenciamento relativo a
operagao urbanistica a executar no lote adquirido.
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2 — Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impega o concorrente de celebrar
a escritura publica de compra e venda no prazo referido no numero anterior, a Camara Municipal
podera prorrogar o prazo para a sua celebragao, até ao maximo de trés meses, devendo ser cele-
brada a respetiva adenda ao contrato-promessa de compra e venda.

3 — Se, por facto que lhe seja imputavel, o concorrente ndo comparecer no dia, hora e local
fixados para a celebracéo da escritura de compra e venda, a deliberagao de alienagao do lote ca-
duca, perdendo o concorrente a quantia paga a titulo de sinal e sendo o lote alienado ao concorrente
que apresentou a proposta ordenada em lugar subsequente.

4 — Na escritura publica de compra e venda deverdo ser feitas, entre outras, as seguintes
mengoes:

a) O valor da alienagao;

b) Aindicagao do procedimento e a data da deliberagado de alienagéo do lote;

c) A descrigao do projeto de investimento a desenvolver no lote e a proposta apresentada pelo
concorrente no procedimento de hasta publica;

d) Declaragéo expressa do concorrente adquirente do lote a assumir o dever de executar o
projeto empresarial nos termos da proposta apresentada no procedimento de hasta publica, bem
como o dever de executar e respeitar as disposi¢cdes constantes do presente regulamento e todas
as disposig¢des regulamentares que o venham alterar, revogar e/ou substituir e ainda o dever de
executar e respeitar o disposto no plano de pormenor da respetiva zona industrial e respetivas
alteracoes, revogagdes e substituicoes;

e) As condigoes de alienagao dos lotes constantes dos artigos 22.° a 27.° deste regulamento.

5 — As condigbes de alienagao dos lotes estabelecidas nos artigos 22.° a 27.° deste regula-
mento estao sujeitos a registo na Conservatoria do Registo Predial, cabendo aos servigos municipais
garantir a efetivagdo desse registo.

SECGAO II

Condigoes de alienagao

Artigo 22.°
Comunicagao prévia ou licenciamento, construgao e laboragao

1 — Os adquirentes de lotes ao abrigo do presente regulamento ficam obrigados a observar
as especificagdes constantes dos planos de pormenor da respetiva zona industrial municipal, dos
demais instrumentos de planeamento em vigor, do presente regulamento e todas as disposi¢des
regulamentares que o venham alterar, revogar e/ou substituir, bem como dos demais regulamentos
municipais em vigor.

2 — O processo de comunicacdo prévia ou pedido de licenciamento, a construgao do(s)
edificio(s) ou edificagbes no lote € o inicio da laboragao da unidade empresarial e/ou desenvolvi-
mento da atividade econdmica inerente ao projeto empresarial ficam sujeitos ao cumprimento dos
seguintes prazos:

a) Trés meses a contar da data da celebrag&o do contrato promessa de compra e venda para
apresentar comunicacao prévia ou pedido de licenciamento referente a operagéo urbanistica a
executar no lote adquirido;

b) Dois meses a contar da admissdo da comunicagao prévia ou da emissao do alvara de li-
cenciamento para iniciar as obras de construgao do(s) edificio(s) ou edificagdes a executar no lote,
devendo as mesmas estarem concluidas no prazo maximo de 24 meses;

c) Seis meses a contar da data da concessao da autorizagdo de utilizacdo para dar inicio
a laboragao da unidade empresarial e/ou desenvolvimento da atividade econémica inerente ao
projeto empresarial.
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3 — Em casos excecionais e devidamente fundamentados a Camara Municipal podera pror-
rogar os prazos previstos no numero anterior, a pedido do adquirente do lote e em fungao das
razdes invocadas.

4 — O adquirente do lote fica obrigado a executar a operagao urbanistica nos termos previstos
na comunicacao prévia admitida ou no pedido de licenciamento aprovado, incluindo a execucgéo
dos arranjos exteriores e dar cumprimento integral ao projeto empresarial constante da proposta
de aquisicdo do lote apresentada no procedimento de hasta publica que antecedeu a alienagéo
do lote.

Artigo 23.°
Penalizagao

1 — Em caso de incumprimento dos prazos estabelecidos nas alineas a) e b) do n.° 2 do
artigo anterior a Camara Municipal pode aplicar uma penalizagéo, por cada més de atraso ou
fracdo de més, em montante correspondente a 5 % do valor de alienagéo do lote, até ao limite
de seis meses.

2 — Em caso de incumprimento do prazo fixado na alinea ¢) do n.° 2 do artigo anterior a Camara
Municipal pode aplicar uma penalizagéo, por cada més de atraso ou fragdo de més, em montante
correspondente a 10 % do valor da alienagao do lote, até ao limite de seis meses.

3 — Se o adquirente do lote ndo cumprir de forma exata e pontual com o projeto empresarial
constante da proposta de aquisicédo do lote, a Camara Municipal notifica-lo-a para cumprir dentro
de um prazo razoavel.

4 — Mantendo-se a situacédo de incumprimento apods o decurso do prazo fixado no numero
anterior, a Camara Municipal pode aplicar uma penalizagao no montante de 10 % do valor de alie-
nacao do lote, por cada més de atraso ou fragdo de més, até ao limite de seis meses.

Artigo 24.°
Incumprimento

1 — Se, aplicadas as penalizagdes referidas no artigo anterior, o adquirente do lote se mantiver
em situagao de incumprimento, a Camara Municipal podera resolver, consoante o caso, o contrato
promessa de compra e venda ou o contrato de compra e venda, com fundamento em incumpri-
mento definitivo do contrato por facto imputavel ao adquirente, procedendo a Camara Municipal as
diligéncias legais para a reversao imediata do lote.

2 — Em caso de resolugao do contrato de compra e venda, o lote, as benfeitorias executadas
neste, bem como os edificio(s) ou edificagcdes nele existentes, revertem para o dominio privado
do Municipio de Arganil, devendo o Municipio devolver ao adquirente do lote apenas o montante
do prec¢o pago por este aquando da aquisi¢ao do lote, sem qualquer acréscimo a titulo de juros ou
outros montantes.

3 — Para efeitos do disposto no presente artigo, fica reconhecido ao Municipio de Arganil o
privilégio a execucgdo imediata.

Artigo 25.°
Cessacgao da laboragéao

1 — Nos primeiros dez anos de laboragdo ou exercicio da atividade econdmica, o Municipio
de Arganil pode resolver o contrato de compra e venda, adotando para o efeito os procedimentos
previstos nos numeros 2 a 5 do artigo anterior, em caso de ocorréncia da cessagao da laboragao
ou da atividade econdmica ou suspensdo desta por periodo superior a 12 meses, sem que seja
apresentado a Camara Municipal de Arganil fundamento para tal cessagao ou suspensao, bem como
plano para o recomeco/retoma da laboragéo e da atividade econdémica, indicando expressamente
0s prazos para o efeito ou, no caso deste ser apresentado, ndo serem cumpridos os prazos e as
condicdes estabelecidas no mesmo.
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Artigo 26.°
Afastamento do direito de resolugao e reversao

1 — A Camara Municipal podera afastar o direito de resolucdo do contrato de compra e
venda e de reversao do lote e dos edificio(s) ou edificagdes construidas no mesmo, nos termos
previstos nos artigos 24.° e 25.°, quando o adquirente do lote necessitar de obter financiamento de
instituicdo financeira para a execugao das obras de constru¢do do edificio(s) ou edificacbes e/ou
execucao do projeto empresarial e desde que tal seja absolutamente indispensavel a aprovagéo
do financiamento.

2 — Para os efeitos previstos no nimero anterior o adquirente devera formalizar o pedido de
afastamento do direito de resolugéo e reversao explicando as razbes de facto e de direito subjacen-
tes ao pedido, juntando comprovativo da aprovagao do financiamento ou declaragéo da instituigéo
financeira expressamente a atestar que o afastamento do direito de resolucéo e reversao € indis-
pensavel a aprovacgao do financiamento, que sera apreciado pela Camara Municipal.

3 — Em caso de afastamento do direito de resolugao e reversao nos termos previstos neste
artigo o adquirente devera prestar caugao destinada a garantir o exato e pontual cumprimento das
condicOes de alienacao previstas neste regulamento, de montante definido pela Camara Municipal
na deliberagao prevista no n.° 1 do artigo 10.°, sendo cancelada quando for emitida a respetiva
autorizacao de utilizacao.

4 — O adquirente do lote deve prestar caugéo até ao dia da celebragao da escritura de compra
e venda ou no prazo de cinco dias a contar da notificagdo da deliberacao da Camara Municipal
referida no n.° 1 deste artigo.

5 — A caucéo € prestada por depdsito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos pelo
Estado, ou mediante seguro-cauc¢ao ou garantia bancaria autbnoma a primeira solicitacao.

Artigo 27.°
Direito de preferéncia e condigao de alienagao a terceiros

1 — Os adquirentes dos lotes ndo poderao alienar, a titulo gratuito ou oneroso, ou sob qualquer
outra forma transferir para outrem a posse sobre a totalidade ou parte dos lotes adquiridos e das
edificagbes nele implantadas, sem que para o efeito estejam autorizados pela Camara Municipal,
gozando o Municipio do direito de preferéncia, com eficacia real nos termos do previsto nos arti-
gos 414.° a 423.° do Cédigo Civil.

2 — O adquirente que pretenda alienar lote e as edificagdes nele implantadas, seja a que titulo
for, deve comunicar, por escrito, a Camara Municipal de Arganil o projeto de venda e as clausulas
do respetivo contrato, podendo a Camara Municipal, apds receber a comunicacao, exercer o direito
de preferéncia no prazo de 30 dias.

3 — Sempre que o Municipio ndo exerga o direito de preferéncia previsto nos nimeros an-
teriores e caso a alienagao ocorra nos primeiros 10 anos de laborag¢ao ou exercicio da atividade
econdmica, a alienagado do lote fica condicionada a prestacdo de caugao por parte do terceiro
adquirente, destinada a garantir o exato e pontual cumprimento das condi¢gdes de alienagéo pre-
vistas neste regulamento, de montante equivalente ao valor base do lote determinado nos termos
do artigo 8.° e pelo prazo de 10 anos.

4 — A caucéo a que se refere o numero anterior deve ser prestada com a antecedéncia de
quatro dias uteis da celebracado da escritura de compra e venda e nos termos previstos no n.° 5
do artigo 26.°

5 — A Camara Municipal devera emitir certiddo a atestar a prestagéo de caugao até ao dia util
anterior a celebragao da escritura de compra e venda.

6 — Caso a escritura de compra e venda nao seja celebrada e, consequentemente, o lote ndo
seja alienado, a Camara Municipal procedera a liberagao integral da caugao prestada no prazo
de 30 dias a contar da comunicacao, por escrito, de que o lote n&o foi alienado, acompanhada de
certidao atualizada da descrigao do registo predial do lote.
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CAPITULO IV

Gestao e utilizagao

Artigo 28.°
Disposig¢oes gerais

Os projetos empresariais instalados na AAER tém o direito de usufruir de todas as infraestrutu-
ras e servicos de uso comum, segundo as condigdes estabelecidas e com as limitagdes impostas,
por razdes de ordem funcional, estratégica ou de seguranga, pelo Municipio ou pelas respetivas
entidades fornecedoras.

Artigo 29.°
Infraestruturas de apoio

As infraestruturas de apoio da AAER encontram-se definidas no Plano de Pormenor da Zona
Industrial da Relvinha.

Artigo 30.°
Servigos a prestar pelo Municipio

O Municipio compromete-se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma continua e eficaz,
0s seguintes servigos nas areas de utilizagdo comum:

a) Limpeza;

b) Manutengéo e conservagao dos espagos verdes existentes;
¢) Manutencgao da sinalizagado rodoviaria e dos arruamentos;
d) lluminagao dos arruamentos;

e) Recolha de residuos sélidos urbanos.

Artigo 31.°
Obrigagdes dos adquirentes dos lotes
1 — Constituem obrigacdes dos adquirentes dos lotes:

a) Manter o(s) edificio(s), edificagdes e restantes construgdes em bom estado de conservagéo
executando nestes todas as obras de manutencgéo necessarias com devida regularidade;

b) Manter as infraestruturas e equipamentos exteriores em boas condigbes de conservagao,
funcionamento e seguranga;

c) Manter sempre tratados os espacgos verdes, no interior do lote, sejam eles arborizados,
relvados ou ajardinados;

d) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espagos de circulagdo no interior do lote;

e) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos bem conservados e localizados;

f) Cumprir e fazer cumprir pelos membros dos seus 6rgaos sociais, trabalhadores, clientes,
fornecedores e visitantes o disposto no presente regulamento;

g) Observar as regras gerais de urbanidade, segurancga e respeito por terceiros;

h) Permitir o acesso aos equipamentos sob gestdo do Municipio que se encontrem nas insta-
lagcdes que ocupam para fins de manutencao e reparacao;

i) Manter em vigor, seguros de responsabilidade civil e seguros multirriscos sobre as suas
instalacdes que cubram riscos de incéndios, exploséo e outros riscos relevantes para as atividades
econdmicas exercidas;

J) Zelar pelas infraestruturas, equipamentos e outros bens comuns da AAER;

k) Comunicar ao Municipio de Arganil quaisquer situagdes detetadas que possam prejudicar o
funcionamento da AAER e/ou a degradagéo e destruigao das infraestruturas e outros bens comuns;
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/) Manter os lotes limpos, sem vegetagao, e vedados, enquanto nao iniciarem a execugao das
obras de construgéo a executar no lote de acordo com o projeto empresarial proposto, ndo sendo
permitido o depdsito temporario de residuos nem substancia perigosas ou poluentes.

2 — Os adquirentes dos lotes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou
oneroso, qualquer area das suas instalagdes ou areas comuns, salvo se previamente autorizados
pela Camara Municipal.

Artigo 32.°
Instalagoes

1 — Aocupacgao dos espagos por parte dos adquirentes dos lotes nao pode exceder os limites
do lote adquirido.

2 — Fora da area do lote adquirido ndo sdo admitidas quaisquer ocupagoes, exceto em casos
especiais, prévia e expressamente autorizados pela Camara Municipal.

CAPITULO V
Disposig¢des finais
Artigo 33.°

Duvidas e Omissodes

As duvidas ou omissdes que resultarem da redagao ou aplicacdo do presente regulamento
serdo resolvidas por deliberagdo da Camara Municipal de Arganil.

Artigo 34.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia util seguinte a da sua publicagdo no
Diario da Republica.
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