2.2 Alteracao a 1.2 revisao do
Plano Diretor Municipal de ARGANIL

ARGANIL

Municipio

Proposta de Plano

Relatério de Fundamentacao

[Versdo para Discussdo Publica, 28.07.2023]

A andlise e ponderagao deste Relatdrio deve ser acompanhada com a analise das Pecas
Desenhadas - Fichas A a N, de apoio a fundamentacdo do processo de classificacdo e de
qualificacdo do solo



Esta pagina foi deixada em branco propositadamente



2.2 Alteracdo a 1@ Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacao

indice

Estrutura, 02

01 — Contexto e Enquadramento legal, 04

02 — Ambito e objetivo da proposta de alteracdo, 07

03 - Os critérios de classificacdo e de qualificacdo do solo, 08

04 — Metodologia para avaliacdo da classificacdo e da qualificacdo do solo, 10
05 — Aglomerados Urbanos e Aglomerados Rurais, 12

06 — AlteracOes regulamentares, 13

07 — Conteldo documental e material, 14

08 — Conclusodes, 15

3/19
Camara Municipal de ARGANIL — julho 2023



2.2 Alteracdo a 1@ Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacao

I 00 - Estrutura e Contetido

01 — O presente processo de alteracdo ao PDMA é constituido por:

Relatério de Fundamentacao

Plantas de apoio a Fundamentacéo - Fichas Desenhadas [A a N]

Fundamentacao do processo de classificacdo e qualificacdo do solo urbano e do solo rustico, acompanhado
pelas respetivas Fichas [A a N] de caracterizacdo do nivel de infraestruturacdo, equipamentos e rede de
transportes publicos, para enquadramento nas disposi¢des expressas no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto
Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto.

Regulamento [revisto e alterado — proposta]

[A cor verde assinalam-se as altera¢Oes introduzidas para submissdo e andlise, pelas entidades, em
Conferéncia Procedimental [27.10.2022]. A cor azul assinalam-se as alteracdes introduzidas decorrentes
dos pareceres das referidas entidades].

Relatorio de conformidade com o REFLOA
Apresenta-se um relatério de andlise e ponderagdo dos limites do regime florestal e da sua compatibilizacdo
com o modelo de ordenamento.

Relatorio Ambiental e Resumo Nao Técnico
Apresenta-se uma atualizacdo do Relatério Ambiental e respetivo Resumo N&o Técnico.

Relatério de Compromissos Urbanisticos
Foi complementado e atualizado o relatério de Compromissos Urbanisticos.

Programa de Execucao e Plano de Financiamento e de Sustentabilidade Economica e
Financeira
Foi complementado e atualizado o relatério.

Ficha de Dados Estatisticos
Foi complementado e atualizado o relatério.
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O presente processo de alteragdo do PDM de ARGANIL implicou, naturalmente, a alteracdo da Planta
de Ordenamento — Classificagdo e qualificacdo do solo.

Pecas desenhadas alteradas

Fundamentacdo para a alteracdo

Planta de Ordenamento
Classificacdo e Qualificacdo do Solo

Integra as alteracdes ao modelo de ordenamento decorrente
da aplicagdo das terminologias e critérios de classificacdo e
de qualificacdo do solo expressos no DR 15/2025, de 19 de

agosto.

Planta de Ordenamento
Estrutura Ecolégica Municipal

Planta de Ordenamento
Zonamento Acustico

As alteragdes introduzidas decorrem da compatibilizacéo
com as alteragdes ao modelo de ordenamento. Foram,
também, ajustados e representados os corredores ecoldgicos
do PROFCL.

Planta de Ordenamento
Sistema Patrimonial

Por indicacdo da DRCC foi complementada com informacao,
atualizada, sobre o patriménio arqueoldgico.

Planta de Condicionantes
RAN e Aproveitamentos
Hidroagricolas

Por indicacdo da DRAPC foi corrigida para enquadrar e
resolver algumas incongruéncias/incorrec¢des, resultantes de
transformacdo do sistema de coordenadas e, também,
corrigir os limites dos aproveitamentos hidroagricolas e
garantir a sua integracdo em RAN.

Planta de Condicionantes
Rede Natura

Por indicacdo do ICNF foi corrigido referéncia e designacgdes
nomeadamente substituir “SIC por ZEC" e “Sitio por zona
espacial de conservacao”.

Planta de Condicionantes
Regime Florestal

Por indicagdo do ICNF foi necessario corrigir e ajustar os
limites do Regime Florestal de acordo com o definido pelo
REFLOA.

Planta de Condicionantes
Outras

Por indicacdo da IP foram alteradas algumas designacdes da
Rede Viaria e servidGes respetivas.

Planta de
Compromissos Urbanisticos

Por indicacdo da CCDRC foi acrescentada a Planta com a
representacdo grafica dos compromissos urbanisticos.

02 — O presente de alteracio evidencia:

A] Na proposta apresentada as entidades em sede de Conferéncia Procedimental [27.10.2022] ndo
se propde qualquer reclassificagdo de solo rlstico em solo urbano, nem reclassificacdo do solo
urbano em solo rustico. A proposta de alteracdo do PDMA mantém a proposta de ordenamento tal
como estad hoje em vigor. Procede-se, apenas, a fundamentagdo da classificacdo e qualificacdo do
solo a luz dos critérios definidos no Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto e a adaptacao
aos normativos do quadro legal do ordenamento do territério e do urbanismo atualmente em vigor.
Houve, no entanto, a necessidade de se promover a programagao de pequenas areas de solo urbano.

B] As alteracdes decorre apenas da imposicado legal [artigo 199.° do RJIGT].
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I 071 - Contexto e enquadramento legal

01- A primeira revisdo do Plano Diretor Municipal [PDM] de Arganil foi publicada em Diario da Repubilica,
2.2 série — N.° 176 — 9 de setembro de 2015 através do Aviso n.° 10298/2015. Foi objeto das seguintes
alteracdes:
e Correcdo material, Aviso n.° 4227/2017 publicado no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 78 — 20
de abril de 2017
e Retificacdo, Declaracdo de Retificagdo n° 826/2016 publicado no Diario da Republica, 2.2 série —
N.° 158 — 18 de agosto de 2016
e Correcdo material, Aviso n.° 1486/2018 publicado no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 22 — 31
de janeiro de 2018
e Alteracdo por Adaptacdo, Declaragdo n.° 65-A/2021 publicado no Diéario da Republica, 2.2 série —
N.° 135 — 14 de julho de 2021

02 - A lei de bases gerais de politica publica de solos, do ordenamento do territdrio e do urbanismo, Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, estabelece as bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do
territorio e de urbanismo.

Lei 31/2014 de 30 de maio

Decreto-Lei 80/2015 de 14 de maio, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto Lei 25/2015, de
29 de margo

Decreto-Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto

03 - O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJGIT), publicado pelo DL 80/2015, de
14 de maio, estabelece no seu “Artigo 199 - Classificacdo do solo”, a obrigatoriedade de conformagao
dos planos municipais com a lei de bases, num prazo maximo de 5 anos, apds a entrada em vigor do
referido RJGIT.

04 - O procedimento de alteragdo do PDMA enquadra-se no disposto no artigo 118.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial [RJIGT] uma vez que decorre da necessidade
de alterar o plano para fazer face ao novo enquadramento legislativo.

Artigo 118.°
Alteragdo dos planos intermunicipais e municipais
Os planos intermunicipais e municipais sdo alterados em funcdo da evolucdo das condicdes
ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa
alteracdo seja necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

05 - Efetivamente, quando o PDMA entrou em vigor [2015] ainda ao abrigo do anterior RJIGT [Decreto
Lei n.° 380/99 de 22 de setembro, alterado e republicado pelo Decreto Lei n.° 46/2009 de 20 de
fevereiro], eram adotados diferentes critérios de delimitacdo dos perimetros urbanos e
consequentemente diferentes definicdes para o Solo Urbano e para o Solo Rustico, bem como diferentes
terminologias, que foram introduzidas no ambito do atual RJIGT [Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio].

06 - Essa mudanga de contexto legislativo, mas essencialmente, nos critérios de delimitagdo do solo
urbano e do solo rustico artigo 199.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial [RJIGT], bem como a terminologia utilizada na classificacdo e qualificacdo do solo, justifica
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e fundamenta o presente processo de alteracdo do PDM de Arganil.

07 - As alteracdes introduzidas nos elementos do PDM, por resultarem de uma imposicdo legal, ndo
produzem alteragdes com qualquer significado seja na estratégia seja no modelo estratégico de
desenvolvimento. Trata-se de meros ajustes que resultam da analise e ponderagdo dos novos critérios
de classificagdo e qualificagcdo do solo [que resultam do quadro legislativo em vigor] e que clarificam e
validam o modelo territorial assumido.

08 - O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGIT), publicado pelo DL 80/2015, de
14 de maio, estabelece no seu artigo 199°, a obrigatoriedade de conformacdo dos planos municipais
com a lei de bases, num prazo maximo de 5 anos, apds a entrada em vigor do RJGIT, sob pena de
suspensao das normas do plano que devam ser alteradas. Como consequéncia de tal suspensédo, a
norma impede a pratica de quaisquer atos ou operacdes que impliqguem a ocupacdo, uso e
transformacdo do solo;

09 - Estabelece o artigo 199.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
[RJIGT]

Artigo 199.°
Classificacdo do solo

1— As regras relativas a classificacéo dos solos séo aplicdveis nos termos do artigo 82.° da lei bases
de politica publica de solos, do ordenamento do territério e urbanismo.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os planos municipais ou intermunicipais devem, no
prazo mdaximo de cinco anos apds a entrada em vigor do presente decreto-lei, incluir as regras
de classificacdo e qualificagdo previstas no presente decreto-lei, sob pena de suspensdo das normas do
plano territorial que deveriam ter sido alteradas, néo podendo, na drea abrangida e enquanto durar a
suspensdo, haver lugar a prdtica de quaisquer atos ou operacbes que impliquem a ocupagdo, uso e
transformacgdo do solo.

10 — Estabelece o referido artigo 82.° da LBGPPSOTU

Artigo 82.°
Norma transitéria

1— A presente lei aplica-se aos procedimentos de elaboragdo, alterac@o ou revisdo de planos territoriais
pendentes a data da sua entrada em vigor que ainda néo tenham iniciado o respetivo periodo de dis-
cussdo publica, sem prejuizo da salvaguarda dos atos jd praticados e dos direitos preexistentes e juridi-
camente consolidados.

2 — As regras relativas a classificacdo de solos, previstas na presente lei, sGo aplicdveis aos procedi-
mentos de elaboracdo, alteracdo ou revisdo de planos territoriais de dmbito intermunicipal ou munici-
pal, que se iniciem apés a data da sua entrada em vigor e aos que ainda se encontrem pendentes um
ano apés essa data, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

3 — Nos procedimentos de elaboracdo, alteracdo ou revisdo de planos territoriais a que se refere o
numero anterior, os terrenos que estejam classificados como solo urbanizdvel ou solo urbano com ur-
banizagéo programada, mantém a classificacGo como solo urbano para os efeitos da presente lei, até
ao termo do prazo para execucé@o das obras de urbanizacg@o que tenha sido ou seja definido.
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11- O prazo que decorre da lei terminou em 13 de julho de 2020. Entretanto foi prorrogado até 09 de
janeiro de 2021. Posteriormente, o Decreto- Lei n.°25/2021, de 29 de mar¢o, prorrogou o prazo até 31
de dezembro de 2022 e, ja em 2022, O Decreto Lei 45/2022, de 8 de julho, introduziu a seguinte alte-
racao ao Artigo 199.°

1-[.]

2 - Sem prejuizo do disposto no ntiimero anterior, os planos municipais ou intermunicipais devem, até
317 de dezembro de 2023, incluir as regras de classificacdo e qualificacdo previstas no presente
decreto-lei, abrangendo a totalidade do territério do municipio.

3 - Se, até 31 de outubro de 2023, ndo tiver lugar a primeira reuniGo da comissdo consultiva, nos termos
da alinea a] do n.° 1 do artigo 13.° da Portaria n.° 277/2015, de 10 de Setembro, ou a conferéncia
procedimental a que se refere o n.° 3 do artigo 86.° do presente decreto-lei, por facto imputdvel ao
municipio ou a associa¢do de municipios em questdo, é suspenso o direito de candidatura a apoios
financeiros comunitdrios e nacionais, até a concluséo do procedimento de alteracéo ou revisGo do plano
territorial em causa, nGo havendo lugar a celebracdo de contratos-programa.

L]
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I 02 - Ambito e objetivo da proposta de alteragao

01 - A classificacdo e qualificacdo do solo no ambito da elaboracdo dos planos diretores municipais
enquadra-se em trés diplomas fundamentais:
A] A Lei de bases gerais da politica publica de solos, do ordenamento do territorio e de urbanismo
[LBGPPSOTU - Lei n.° 31/2014, de 30 de maio]
B] O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial [Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio]
C] O Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto.

02 - O objetivo principal do presente procedimento de Alteracéo incide no dever de respeitar o disposto
no artigo 199.° do RJIGT, procedendo a inclusdo das regras de classificacdo e qualificacdo do solo
previstas naquele diploma, sob pena de suspensdo das normas do plano territorial que deveriam ter
sido alteradas. Passados quase sete anos apds a aprovagdo em Assembleia Municipal, evidencia-se a
necessidade de se introduzir ajustes e alteracdes aos principais elementos do plano. Nesse ambito, o
presente procedimento da segunda Alteracdo a primeira Revisdo do PDM de Arganil tem, para além do
enquadramento no disposto no referido artigo 199.° do RGIT, os seguintes objetivos:

A] Alteracdo da qualificacdo do solo, compatibilizando o espirito e a estratégia do PDM com
as disposicdes decorrentes do regime juridico de instrumentos de gestao territorial;

B] Transposi¢des das orientacdes e determinagdes do Programa de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral [PROFCL];

C] Ajustar os limites dos perimetros urbanos.

03 - Apesar do procedimento de alteracdo da Primeira Revisdo do PDMA, o modelo territorial e o
modelo estratégico de desenvolvimento mantém-se validos e atualizados face ao quadro de
dindmicas com incidéncia territorial emergentes e instaladas. No entanto, este procedimento
constitui, também, um momento de maturacdo e avaliacdo das dinamicas econdmicas, sociais,
culturais e territoriais e ambientais possibilitando ajustamentos que se revelem necessarios.
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I 03 - Os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo

01 - A conjugacgédo do artigo 10.° da LBGPPSOTU e do artigo 71.° do RJIGT estabelece que a classificagdo
do solo assenta na distin¢do fundamental entre solo urbano e solo rastico. Considera-se:

A] - Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado.

B] - Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacdo, a valorizacdo e a exploracdo de
recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se
destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que
seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.

02 - O artigo 6.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, estabelece que a classificacao
do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel,
salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e florestais, afetas a
exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservacdo da natureza e da biodiversidade e
enquadrar adequadamente outras ocupacdes e usos incompativeis com a integracdo em espaco urbano
ou que nao confiram o estatuto de solo urbano. Estabelece, ainda, que a classificacdo do solo como
rustico obedece a verificacdo de um dos seguintes critérios:

A] Reconhecida aptidédo para aproveitamento agricola, pecuario ou florestal;

B] Reconhecida potencialidade para a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos;

C] Conservacao, valorizacdo ou exploragdo derecursos e valores naturais, culturais ou paisagisticos,
que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protecdo, conservacdo ou valorizagdo

incompativel com o processo de urbanizacdo e edificacao;

D] Prevencao e minimizacdo de riscos naturais ou antrépicos ou de outros fatores de perturbacdo
ambiental, de seguranca ou de saude publicas, incompativeis com a integracdo em solo urbano;

E] Afetacdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que néo seja classificado como
solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;

F] Localizacdo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa nacional,
segurancae protecao civil, incompativeis com a integragdo em solo urbano;

G] Afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacdo humana que nao
confiram o estatuto de solo urbano;

H] Afetacdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e
florestais, ou a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos;

I] Os solos que nao sejam classificados como solo urbano, ainda que ndo preencham nenhum dos
critérios anteriores.
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03 - O artigo 7.° do mesmo Decreto Regulamentar estabelece que a classificacao do solo como
urbano visa a sustentabilidade e a valorizacido das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de
economia de solo e dos demais recursos territoriais. Compreende:

A] O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
intermunicipal ou municipal a urbanizagéo e a edificagao;

B] Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.
04 - O n.°3 do suprarreferido artigo 7.° observa, cumulativamente, os seguintes critérios:

A] Insercdonomodelode organizacdo do sistemaurbano municipal ou intermunicipal;

B] Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxossignificativos
depopulacdo, bens e informacgéo;

C] Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano
territorial, medianteinscricdo norespetivo programa de execugao e as consequentes inscrigdes nos
planos de atividades e nos orcamentos municipais;

D] Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

E] Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da
fragmentacao territorial.

05 - Estabelece, ainda, que na aplicacdo dos critérios referidos nas alineas c] e d] devem ser adotadas
solucdes apropriadas as caracteristicas e funcdes especificas de cada espaco urbano e que, com base
nos critérios fixados devem ser delimitadas as areas de solo urbano, que correspondem aos perimetros
urbanos.

06 — O processo de classificagdo e qualificagdo do Solo Urbano foi ponderado e fundamentado a luz
dos critérios expressos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, mais em concreto, no
n.°3 do seu artigo 7.° e que se sistematiza no quadro seguinte:

Artigo 7.° Critérios de Classificacao
DR 15/2015 Solo URBANO
Critério 01 Alinea a] do n.°3 | Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal

Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades
geradorasdefluxos significativos de populacdo, bens e informacéo;
Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos
associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes
publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de distribuicdo de
Critério 03 Alinea c] do n.°3 | energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua provisdo, no
horizonte do plano territorial, mediante inscricdio no respetivo
programa de execucdo e as consequentes inscricdes nos planos de
atividades e nos orcamentos municipais;

Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de
Critério 04 Alinea d] do n.°3 | utilizacdo coletiva que satisfagam as suas necessidades coletivas
fundamentais;

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos
existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.

Critério 02 Alinea b] do n.°3

Critério 05 | Alinea g] do n.°3
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Para aplicacdo dos Critérios 3 e 4 refere o n.° 4 do artigo 7.° que "na

. aplicacdo dos critérios referidos devem ser adotadas solucdes

Critério 06 no4 | @phcas . o ~ o ¢
apropriadas as caracteristicas e fun¢es especificas de cada espaco

urbano.”
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I 04 - Metodologia para avaliagcdo da classificacao e qualificacdo do solo

01 - A metodologia utilizada considerou varios momentos. Num primeiro momento procedeu-se a uma
avaliacdo do processo de classificacdo e de qualificacdo do solo a luz dos critérios definidos no Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto. Para sustentar e fundamentar esta analise considerou-se a
analise cruzada e articulada dos seguintes elementos:

A] Critérios definidos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto;

B] Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo plenamente eficaz e em vigor;
C] Planta com os Tragcados Gerais das Infraestruturas;

D] Localizagédo de Equipamentos de Utilizacao Colectiva;

E] Areas servidas pelos Transportes Publicos;

F] Avaliacdo urbanistica das caracteristicas do aglomerado / lugar e da identidade, papel e
importancia desse lugar para o sistema urbano municipal;

G] Compromissos Urbanisticos;
H] Participagdes / sugestdes no ambito do periodo de participagédo publica.

02 — A informacgdo foi sistematizada num conjunto de 14 Plantas [Fichas de Fundamentacdo] que
integram areas territoriais homogéneas, designadamente por freguesia:

Ficha A] S. M: Cortica

Ficha B] Pombeiro da Beira

Ficha C] Sarzedo

Ficha D] Secarias

Ficha E] Arganil

Ficha F] Celavisa

Ficha G] Coja e Barril do Alva

Ficha H] Folques

Fichal] Vila Cova do Alva e Anceriz
FichaJ] Cerdeira e Moura da Serra
Ficha K] Benfeita

Ficha L] Cepos e Teixeira

Ficha M] Pomares

Ficha N] Piédao

03 — Cada uma dessas Pecas Desenhadas integra trés momentos de sistematizacdo e disponibilizagao
de informacao:

Parte 01 — Ordenamento - classificacao e qualificacao - proposta no PDM em vigor

Neste extrato apresenta-se a classificacdo e qualificagdo do solo que se encontra, atualmente em
vigor. Para uma analise mais facilitada procedeu-se a identificacdo e numeracdo dos aglomerados
sequencialmente [01, 02, 03 ...], por freguesia.
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Para cada um destes aglomerados, em funcdo do nivel de infraestruturacdo, do nivel de ocupacao,
dos compromissos urbanisticos registados e assinalados, cada um dos aglomerados numerados
sequencialmente por freguesia, pode estar subdivido em varias areas numeradas também
sequencialmente [1a, 1b, 1c, ..], refletindo os respetivos niveis de ocupacdo e estruturagdo
urbanistica e a respetiva classificagdo e/ou qualificagdo do solo.

Assinalam-se, também, areas que mesmo apresentando algum nivel de descomprometimento, a
camara municipal de Arganil entendeu manter a classificagdo de solo urbano, como é o caso das
areas envolventes aos Polos Empresariais, considerando que para o efeito, estas reiinem as condi¢bes
gue garantem o enquadramento em todos os critérios estabelecidos no DR 15/2015, de 19 de agosto,
identificando-as como novas éareas.

Parte 02 - Infraestruturas, equipamentos e compromissos urbanisticos

Neste extrato regista-se sobre o ordenamento [classificacdo e qualificacdo do solo] os tracados das
principais redes de infraestruturas, assinalam-se os equipamentos de utilizacdo colectiva e, também,
0s principais compromissos urbanisticos [operacdes de loteamento eficazes e unidade de execuc¢do
em curso]. Em funcdo do nivel de infraestruturagdo, do nivel de ocupacdo e dos compromissos
urbanisticos registados e assinalados, as areas numeradas podem ser subdivididas e dar origem a
outras areas, relacionadas pela numeragédo com a area que lhes deu origem [Por exemplo, a area 15
pode dar origem a area 15a, 15b e 15¢, sendo a 15a perfeitamente consolidada e disponde de
infraestruturas, a 15b ndo dispondo de qualquer infraestrutura nem compromisso e a 15c¢
encontrando-se programada com unidade de execu¢ao em curso].

Parte 03 - Proposta de classificacao e qualificacdo do solo

Com base na andlise cruzada das partes 01 e 02 a camara municipal ponderou e propde a
classificacdo e qualificagdo do solo apresentada. Nesta, assinalam-se, também, areas que mesmo nao
reunindo enquadramento em todos os critérios estabelecidos no DR 15/2015, a camara municipal
entendeu e decidiu programar a sua execucao.

04 — A analise e ponderagao desta informagao sistematizada integra o conteido do “Anexo 01 - Fi-
chas de analise e ponderagao” que integra um conjunto de fichas individuais, por cada uma das
areas consideradas e numeradas, e que sistematizam a seguinte informacao:
A] Identificacdo da Area;
B] Classificagdo e qualificacdo do solo no PDM de 2019;
C] As eventuais subareas que resultam da subdivisdo da area original;
D] A classificacdo e qualificagdo do solo proposta;
E] O enquadramento nos critérios definidos no artigo 7.° do DR 15/2015, de 19 de agosto,
no caso do Solo Urbano e o enquadramento nos critérios definidos na alinea d) do artigo
23.° do DR 15/2015, de 19 de agosto, no caso do Solo Rustico — Aglomerados Rurais;
F] Uma breve caracterizacdo de cada uma das areas e/ou subareas;
G] A decisdo de classificacdo e qualificacdo do solo.
[Ver Fichas de analise e ponderacdo — A a N]
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I 05- Aglomerados Urbanos e Aglomerados Rurais

A luz dos critérios do disposto no Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto, Critérios de
Fundamentacdo do perimetro urbano, a globalidade do territério do municipio de ARGANIL encontra-
se, significativamente, urbanizado e infraestruturado, dentro dos limites definidos como perimetro
urbano no PDM em vigor.

A sua dimensao territorial e o seu enquadramento na regido, associadas a presenca de um conjunto de
aglomerados dispersos pelo territorio, mas com um nivel elevado de infraestruturacdo, tornam este
territério um territorio de caracter essencialmente urbano embora, por vezes mantenha, ainda, alguns
tracos de uma certa ruralidade. Os niveis de acesso e de coberturas de todas as redes de infraestruturas,
0 acesso a rede de equipamentos publicos e o servico da rede de transportes publicos, sdo elevados e
consolidam e reforcam essa condicao.

O Solo Rural, agora, designado por Solo Rustico, na sua classificacdo e qualificacdo, nomeadamente a
delimitacdo dos “aglomerados rurais” também ndo sofreu qualquer alteracdo. Enquadram-se nos
critérios de classificacdo e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015 e de acordo com o
definido na alinea d) do artigo 23.° do referido decreto regulamentar, mantém a designacdo de
Aglomerados Rurais.

Analisado e ponderado o processo de classificacdo e qualificagdo do solo no ambito da segunda revisdo
do PDM de Arganil, plenamente eficaz e em vigor, a luz dos critérios do disposto no Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, conclui-se que a globalidade do Perimetro Urbano definido
e expresso na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, se enquadra nos critérios
de classificacdo do referido Decreto Regulamentar.

A globalidade do Perimetro Urbano integra um conjunto de aglomerados e lugares, urbanisticamente,
estruturados e que apresentam um nivel de infraestruturacdo, acesso a equipamentos de utilizagdo
coletiva e acesso a uma rede de transportes publicos que consolidam e reforcam essa condicdo de solo
urbano.

A aceitacao e reconhecimento do enquadramento nos critérios definidos no DR 15/2015 nao implicou
alteracgoes, a excecdo de pequenas alteragdes, de dimensao e significado pouco relevante e que resultam
de acertos em termos de qualificagdo do solo, ou seja, de alteracdo de categoria de espaco, de forma a
refletir um uso e uma ocupacdo do solo mais coerente com a realidade atual. No entanto introduzem-
se algumas alteracdes regulamentares para garantir:

A] Uma clarificacdo das normas em vigor;
B] A introducgdo de preocupagdes regulamentares que decorrem do nivel regional e nacional e

incidem sobre o programa de usos e ocupacgoes e, ainda, com os parametros e regras urbanisticos
associados.
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I 06 - Alteracdes regulamentares

As alteracdes introduzidas no articulado regulamentar visam, essencialmente, a adaptacdo ao novo
quadro legal, adotando a nova terminologia de classificagdo e qualificacdo do solo e ainda clarificar o
articulado de alguns artigos e introduzir algumas alteracSes para ultrapassar alguns constrangimentos
que a atual redacdo tem colocado a gestdo urbanistica.

O regulamento em anexo ao presente relatério constitui uma versdo corrigida da proposta de
regulamento, identificando a cor verde, as alteracées introduzidas e proposta para analise e apreciagio
das entidades em Conferéncia Procedimental [27.10.2022] e a cor azul as alteracdes introduzidas
decorrentes do posicionamento das entidades e nos respetivos pareceres emitidos em sede da
Conferéncia Procedimental referida [27.10.2023].

Para além as altera¢cbes que decorrem diretamente da aplicacdo do artigo 199.° do RGIGT o presente
procedimento de alteragdo da primeira revisdo do PDM de Arganil integra, ainda, Orientagdes e

Determinacdes do Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral [PROFCL].

[Ver Regulamento - proposta de alteragao]
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I 07 - Contetido documental e material

01 — Para a apreciacdo das entidades em sede de Conferéncia Procedimental foram preparados os
seguintes elementos escritos que constituem o conteldo material e documental do presente
processo de alteracdo do PDMA:

A] Regulamento [versao revista e alterada];

B] Relatério de Fundamentacao;

02 - Todo este processo implicou a producdo dos seguintes elementos desenhados - Plantas de
Analise e ponderacao - que acompanham o Relatério de Fundamentac&o:

A] S. M: Cortica
B] Pombeiro da Beira

C] Sarzedo
D] Secarias
E] Arganil

F] Celavisa

G] Coja e Barril do Alva

H] Folques

I]  Vila Cova do Alva e Anceriz
J] Cerdeira e Moura da Serra
K] Benfeita

L] Cepos e Teixeira

M] Pomares

N] Piddao

03 - O processo da segunda alteracdo a 1.2 Revisdo do PDMA implicara, apos a apreciacdo por parte
das entidades envolvidas da presente proposta implicou a necessidade de alteracdo um conjunto de
pecas desenhadas e de pecas escritas referidas no ponto inicial “00 - Estrutura e Contetdo”.
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I 08 - conclusées

01 - A luz dos critérios de Classificacdo e de Qualificacio do Solo estabelecidos pelo Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a generalidade do perimetro urbano que integra o territério
do municipio de ARGANIL encontra-se, praticamente, urbanizado e infraestruturado, dentro dos limites
definidos como perimetro urbano no PDM em vigor.

02 — As principais areas classificadas como Solo Urbanizavel foram ponderadas e fundamentadas ao
nivel a sua classificacdo considerando a dindmica de execucdo do PDMA e da necessidade da sua
manutencdo, como estratégia de atrair e fixar populacdo jovem que se pretende fixar nos aglomerados
onde nasceram.

03 - O Solo Rural, agora, designado por Solo Rustico, nomeadamente os aglomerados rurais, ndo
apresenta alteracdes na sua classificacdo. Considera-se que no territorio de Arganil, estes se adaptam
aos critérios de classificagao e qualificacdo do solo definidos no DR 15/2015 e ao espirito e a estratégia
de consolidacdo do povoamento rural.
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Anexo 01
Fundamentacdo do processo de classificacdo e qualificacdao do solo urbano

Fichas [A a N], datadas de 28.02.2022, apresentadas na Conferéncia Procedimental de 27.10.2022
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Anexo 01 — Anélise de ponderacao do processo de classificacdo e qualificacdo do
SOLO URBANO

FICHA A — SAO MARTINHO DA CORTICA



Aglomerados

22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

A Freguesia de Sdo Martinho da Cortica Integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se

enguadram nos critérios de classificagdo e qualificacdo do solo

Aglomerados Urbanos

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022
01 Ceramica Estrela Alva Solo Urbano — Urbanizado - .
- - Espacos de Atividades Econdmicas
Espaco de Atividade Econdmica
07 S. M. da Cortiga Solo Urbano — Urbanizado o
. . Espacos Habitacionais
Espaco Residencial
7a S. M. da Cortica Solo Urbano — Urbanizavel L
. . Espacos Habitacionais
Espaco Residencial
7b S. M. da Cortica Solo Urbano — Urbanizado .
. . Espacos Habitacionais
Espaco Residencial
10 Pombeiras e Urgueira Solo Urbano — Urbanizado Espacos Habitacionais
10a | Pombeiras e Urgueira Espaco Residencial Espacos Habitacionais
10b | Pombeiras e Urgueira Solo Urbano — Urbanizado

Espaco Residencial

Espacos de Atividades Econdmicas

Aglomerados Rurais

Identificacao PDM 2015 PDM 2022
2 Cavaleiro

3 Carapinhal

4 Sanguinheda

5 Teixugueira

6 Catraia dos Pocos

6a Catraia dos Pocos

8 Vale de Sdo Martinho

9 Abrunheira Solo Rural Solo Rustico
11 Ponte da Mucela Aglomerado Rural Aglomerado Rural
12 Muceldo

13 Fronhas

13a | Fronhas

14 Sail

15 Portela da Urgueira

16 Vale de Espinho

16a | Vale de Espinho
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Ficha A — Aglomerado Urbano de Sao Martinho da Cortica

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagdo Solo Urbano - Urbanizado Solo Urbano
Aglomerado
YAl Qualificacao Espaco Residencial Espacos Habitacional

01 - O aglomerado 07 corresponde a um conjunto de lugares funcional e fisicamente ligados e
articulados entre si ao longo de um conjunto de arruamentos urbanos estruturados e infraestruturados.
Sdo Martinho da Cortica [onde se encontra Igreja Matriz, O centro Cultural e dispde de um conjunto de
servigcos comerciais e de restauragdo de apoio. Desenvolve-se ao longo da EN17, para nascente, até ao
lugar de Pocos e para poente até aos lugares de Cortica e Sobreira num continuum urbano de
caracteristicas, as vezes, marcadamente lineares. Para Sul e apoiado em arruamentos estruturados e
infraestruturados estabelece-se a ligacdo aos lugares de Vale Matouco, Vale do Moinho e Vale de Sao
Martinho.

02 - Na generalidade todos estes aglomerados integram um tecido urbano estruturado e
significativamente consolidado e onde é possivel garantir o cumprimento dos critérios de classificacdo
do solo enquanto “solo urbano” constante do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de agosto
designadamente:
A] Dispdem ou tém a garantir de programacao de execucdo no plano de investimentos das Aguas
do Centro Litoral, de Rede de abastecimento publico de dgua e de drenagem de aguas residuais
domésticas.
B] Dispdem de recolha e encaminhamento de residuos sélidos urbanos;
C] Os transportes escolares [TRANSDEV] complementada por uma rede privada de Taxis garantem
0s servicos necessarios de transporte publico;
D] Os Equipamentos existentes seja na sede de Freguesia seja nos diversos lugares garantem o
acesso facil e funcional da populagdo a esta rede de equipamento;
E] Todos os aglomerados sdo servidos por rede elétrica e de telecomunicagdes com especial
relevancia para as redes 5 G.
F] A continuidade e articulacdo destes lugares num continnum urbano consitui um importante
polo urbano no sistema urbano municipal tendo revelados nos Ultimos periodos intercensitario
dindmicas de crescimento significativas.

03 — Ainda assim, considerando o baixo nivel de ocupagao edificada, consideram-se duas areas que se
individualizam

Trata-se de uma area vazia, com ocupacdo atual de eucaliptal e pinhal. No entanto esta area
integra os prédios com frente para a EN17 e constituem, por isso, terreno complementares aos
terrenos urbanos com frente para o referido eixo.

Pretende-se manter a classificaggo de solo como “solo urbano” permitindo assim uma
edificabilidade mais recuada face a EN e adaptada as caracteristicas topogréficas da zona.

Tal opg¢do ndo implica reforco de infraestruturacdo ou de investimento municipal e permite,
também, promover melhores praticas na defesa da floresta contra incéndios.

Acentua-se, ainda, que neste tipo de territério ndo existem praticas especulativas do solo sendo
as dindmicas de procura caracterizadas por moradias unifamiliares isoladas por parte da
populacdo jovem que deseja fixar-se nos aglomerados dos seus pais.

7a
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No caso da area 7b acentua-se a relacdo com a zona de equipamentos associada ao Grupo
7b | Desportivo e Cultural de Sdo Martinho da Cortica, com o Parque Infantil de Sdo Martinho da
Cortica e com o Equipamentos existente.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Urbano”
05 — Adota a Qualificagdo do Solo — "Espaco Habitacional”
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Ficha A — Aglomerados Urbanos de Pombeiras e Urgueira

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagdo Solo Urbano - Urbanizado Solo Urbano
Aglomerado
1Vl Qualificacio Espaco Residencial Espacos Habitacional

01 - O aglomerado 10 corresponde a um conjunto de lugares funcional e fisicamente ligados e
articulados entre si ao longo de um conjunto de arruamentos urbanos estruturados e infraestruturados.
Pombeiras é constituido por um pequeno nucleo de edificagbes, que se desenvolve ao longo da EM552,
que constitui uma ligagdo ao IC6 e da EN17, onde dispde de alguma atividade comercial, nomeadamente
restauracdo de apoio, bem como algumas unidades industriais. Urgueira [onde se encontra a Capela de
Urgueira], dispoe também de um conjunto de servicos comerciais e de restauragdo de apoio, bem como
algumas unidades industriais. Este aglomerado desenvolve-se ao longo da EM522 e do caminho
municipal 1333, para sul e para nascente, ao longo da rua das Forcas Armadas e da rua Unido Recreativa,
que no seu conjunto constituem um continuum urbano de caracteristicas, as vezes, marcadamente
lineares. Estes arruamentos estruturados e infraestruturados estabelecem a ligagdo a Capela de Santa
Ana, aos lugares de Maladdo e Avelar, na proximidade da Zona Industrial da Relvinha, bem como ao n6
do IC6.

02 - Na generalidade estes aglomerados integram um tecido urbano estruturado e significativamente
consolidado e onde é possivel garantir o cumprimento dos critérios de classificagdo do solo enquanto
“solo urbano” constante do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de agosto designadamente:
A] Dispdem ou tém a garantir de programacao de execucdo no plano de investimentos das Aguas
do Centro Litoral, de Rede de abastecimento publico de agua e de drenagem de aguas residuais
domésticas.
B] Dispdem de recolha e encaminhamento de residuos sélidos urbanos;
C] Os transportes escolares [TRANSDEV] complementada por uma rede privada de Taxis garantem
0s servicos necessarios de transporte publico;
D] Os Equipamentos existentes seja na sede de Freguesia seja nos diversos lugares garantem o
acesso facil e funcional da populagdo a esta rede de equipamento;
E] Todos os aglomerados sdo servidos por rede elétrica e de telecomunicacdes com especial
relevancia para as redes 5 G.
F] A continuidade e articulacdo destes lugares num continnum urbano constitui um importante
polo urbano no sistema urbano municipal tendo revelados nos Ultimos periodos intercensitario
dindmicas de crescimento significativas.

03 — Ainda assim, considerando o baixo nivel de ocupacdo edificada, consideram-se duas areas que se
individualizam

Trata-se de uma area que constitui o prolongamento do Polo de Atividade Econémica do Vale
do Fojo. Trata-se de uma é&rea ainda descomprometida, com acesso direto a EN17, na
continuidade do espaco de atividade econdmica ja existente, a sul, e que integra a UOPG 5 -
Polo Industrial do Vale do Fojo, assumindo grande relevancia na estruturacdo do espaco de
atividade econdmica ja existente e na captacdo de novas unidades indUstrias. Esta area integra
os prédios localizados na continuidade da Zona Industrial ja existente, e constituem, por isso,
terreno complementares aos terrenos urbanos jé existente e destinados a instalacdo de
unidades indUstrias.

10a
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Pretende-se manter a classificagdo de solo como “solo urbano — Espacos de Atividades
Econdmicas” garantindo a estruturacdo e o prolongamento do espaco industrial ja existente.
Tal opgao implica a elaboracdo de um Plano de Pormenor, que deve estabelecer o modelo de
ocupacao para a globalidade da area.

Trata-se de uma area vazia, sem ocupacao relevante. No entanto esta area integra os prédios
com duas frentes, uma para a EN552 e outra para a rua das Forcas Armadas e constituem, por
isso, terreno complementares aos terrenos urbanos com frente para os referidos eixos.
Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo urbano” permitindo assim uma
edificabilidade que promova a conformacdo da malha edificada ja existente e adaptada as
10b | caracteristicas topograficas da zona.

Tal opcdo ndo implica refor¢o de infraestruturagcdo ou de investimento municipal e permite,
também, promover a conformagéo e colmatacdo do perimetro urbano.

Acentua-se, ainda, que neste tipo de territério ndo existem praticas especulativas do solo sendo
as dinamicas de procura caracterizadas por moradias unifamiliares isoladas por parte da
populagdo jovem que deseja fixar-se nos aglomerados dos seus pais.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Urbano”

05 — A area 10a, adota a Qualificacdo do Solo — “Espagos de Atividades Econémicas — UOPG 5 - Polo de
Atividades Econdmicas de Vale do Fojo”".

06 — A area 10b, adota a Qualificacdo do Solo — “Espacos Habitacionais”.
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Ficha A - Aglomerado Rural de Cavaleiro

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
[\ PA Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 02 corresponde a um pequeno aglomerado de Cavaleiro, que se desenvolve ao
longo da rua 11 de julho. Constitui um espago com baixa densidade de ocupacdo, que integra um
conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturacao [solu¢des autébnomas].
Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade com S. M. da Cortica. Trata-se de um modelo
de ocupacao assumido na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificagdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 - Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha A — Aglomerado Rural de Carapinhal

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
WEM Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 03 corresponde a um pequeno aglomerado de Carapinhal, que se desenvolve ao
longo de uma estrutura. Constitui um espaco com baixa densidade de ocupacdo, que integra um
conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturacao [solu¢des autébnomas].
Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade com S. M. da Cortica. Trata-se de um modelo
de ocupacao assumido na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificagdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A - Aglomerado Rural de Sanguinheda

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
W Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 04 corresponde a um pequeno aglomerado de Sanguinheda, que se desenvolve
ao longo da rua Irmandade Santissimo Sacramento e rua Ribeiro e rua Dom Simao da Cunha. Constitui
um espago com baixa densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e
que apresenta estrutura e infraestruturagdo [rede de abastecimento de agua, rede de saneamento, rede
elétrica, rede telecomunicag¢des e rede de transportes publicos]. Dispdem de equipamentos e de relagdo
de proximidade com S. M. da Cortiga. Trata-se de um modelo de ocupagdo assumido na estratégia de
consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
€ possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificagdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Séo delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A — Aglomerado Rural de Teixugueira

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
VLM Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 05 corresponde a um pequeno aglomerado de Teixugueira, que se desenvolve
ao longo de uma estrutura de arruamentos que se articulam entre si. Constitui um espago com baixa
densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura
e infraestruturacao [solu¢des autonomas]. Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade com
S. M. da Cortiga. Trata-se de um modelo de ocupagdo assumido na estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificacdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A - Aglomerado Rural de Catraia dos Pocos

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
VW Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 06 corresponde a um pequeno aglomerado de Catraia dos Pocos, que se
desenvolve ao longo da EN17, junto ao n6 com o IC6. Constitui um espago com baixa densidade de
ocupacgao, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura e
infraestruturacdo [rede de abastecimento de agua, rede de saneamento, rede elétrica, rede
telecomunicagdes e rede de transportes publicos]. Dispdem de equipamentos e de relacdo de
proximidade com S. M. da Cortiga. Trata-se de um modelo de ocupacdo assumido na estratégia de
consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupacdo edificada, importa
individualizar a seguinte area:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
frentes para a EN17 e constituem, por isso, terreno complementares aos terrenos ja edificados
com frente para o referido eixo viario.

6a | Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformacédo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A — Aglomerado Rural de Vale de S. Martinho

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
W Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 08 corresponde a um pequeno aglomerado de Vale de S. Martinho, que se
desenvolve ao longo do arruamento principal que estrutura o aglomerado. Constitui um espaco com
baixa densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta
estrutura linear e infraestruturacao [solu¢Ses autonomas]. Dispdem de equipamentos e de relagdo de
proximidade com S. M. da Cortiga. Trata-se de um modelo de ocupacdo assumido na estratégia de
consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificagdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A — Aglomerado Rural de Abrunheira

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
WEM Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 09 corresponde a um pequeno aglomerado de Abrunheira, que se desenvolve
ao longo do arruamento principal que estrutura o aglomerado (CM 1331). Constitui um espago com
baixa densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta
estrutura linear e infraestruturacao [solu¢Ses autonomas]. Dispdem de equipamentos e de relagdo de
proximidade com S. M. da Cortiga. Trata-se de um modelo de ocupacdo assumido na estratégia de
consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
"aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A - Aglomerado Rural de Ponte da Mucela

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LNl Qualificaco Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 11 corresponde a um pequeno aglomerado de Ponte da Mucela, que se
desenvolve ao longo de uma estrutura de arruamento que se articulam com o arruamento principal que
estrutura o aglomerado (EN17), onde dispde de alguma atividade comercial, nomeadamente
restauracdo de apoio, bem como algumas unidades industriais. Este aglomerado esta localizado na
envolvente do Rio Alva, junto ao qual dispde de uma Praia Fluvial (Praia Fluvial da Moenda). Constitui
um espago com baixa densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e
que apresenta estrutura linear e infraestruturagao [solu¢des autdbnomas]. Dispdem de equipamentos e
de relacdo de proximidade com S. M. da Cortica. Trata-se de um modelo de ocupacdo assumido na
estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Séo delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A — Aglomerado Rural de Mucelao

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
1P Qualificacio Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 12 corresponde ao pequeno aglomerado de Muceldo, que se desenvolve ao
longo de uma estrutura de arruamento que se articulam com o arruamento principal que estrutura o
aglomerado (EN17), onde dispde de alguma atividade comercial, nomeadamente restauracdo de apoio.
Este aglomerado esta localizado na envolvente Norte do Rio Alva. Constitui um espaco com baixa
densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura
linear e infraestruturacao [solucdes autonomas]. Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade
com S. M. da Cortica. Trata-se de um modelo de ocupagdo assumido na estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Séo delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢ées menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A — Aglomerado Rural de Fronhas

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LER Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 13 corresponde a um pequeno aglomerado de Fronhas, que se desenvolve ao
longo de uma estrutura de arruamento que se articulam entre si (rua Principal, rua do Passadouro, rua
do Marmeleiro, rua Portal da Eira, rua Vale Monteiro, rua Portela do Carvalho), onde dispde de alguma
atividade comercial, nomeadamente restauracdo de apoio. Este aglomerado estd localizado na
envolvente do Rio Alva, a Norte da Albufeira da Barragem de Fronhas. Constitui um espaco com baixa
densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura
e infraestruturacao [solu¢Ses autonomas]. Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade com
S. M. da Cortiga. Trata-se de um modelo de ocupagdo assumido na estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
€ possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Séo delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 - Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupagdo edificada, importa
individualizar a seguinte area:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
frentes para a rua Vale Monteiro e constituem, por isso, terreno complementares aos terrenos
ja edificados com frente para o referido eixo viario.

6a | Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformacéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.

04 — Mantém a Classificagdo do Solo - “Solo Rustico”
05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A — Aglomerado Rural de Sail

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
108 Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 14 corresponde a um pequeno aglomerado de Sail, que se desenvolve ao longo
de uma estrutura de arruamento que se articulam entre si, onde se localiza a Capela de Séo Tiago e
onde dispde de alguma atividade comercial, nomeadamente restauracdo de apoio. Este aglomerado
esta localizado na envolvente Norte do Rio Alva. Constitui um espaco com baixa densidade de ocupacao,
que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturagdo
[rede de abastecimento de agua, rede de saneamento, rede elétrica, rede telecomunicagdes e rede de
transportes publicos]. Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade com S. M. da Cortiga.
Trata-se de um modelo de ocupacdo assumido na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Séo delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A — Aglomerado Rural de Portela da Urgueira

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LW Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 15 corresponde ao pequeno aglomerado de Portela da Urgueira, que se
desenvolve ao longo da rua Principal e da rua do Valeirinho, que se articulam com a EM522. Constitui
um espaco com baixa densidade de ocupacgdo, que integra um pequeno nucleo de moradias
unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturacdo [solucbes autonomas]. Dispdem de
equipamentos e de relacdo de proximidade com S. M. da Cortica. Trata-se de um modelo de ocupagdo
assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A — Aglomerado Rural de Portela da Urgueira

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LW Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 15 corresponde ao pequeno aglomerado de Portela da Urgueira, que se
desenvolve ao longo da rua Principal e da rua do Valeirinho, que se articulam com a EM522. Constitui
um espaco com baixa densidade de ocupacdo, que integra um pequeno nucleo de moradias
unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturacdo [solucbes autonomas]. Dispdem de
equipamentos e de relacdo de proximidade com S. M. da Cortica. Trata-se de um modelo de ocupagdo
assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha A - Aglomerado Rural de Vale de Espinho

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LW Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 16 corresponde ao pequeno aglomerado de Vale de Espinho, que se desenvolve
ao longo darua de S. Pedro, que se articula com a EM522. Este aglomerado estéa localizado na envolvente
Norte do Rio Alva. Constitui um espaco com baixa densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de
moradias unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturacdo [solu¢des auténomas].
Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade com S. M. da Cortica. Trata-se de um modelo
de ocupacao assumido na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupagdo edificada, importa
individualizar a seguinte &rea:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
frentes para a rua de S. Pedro e constituem, por isso, terreno complementares aos terrenos ja
edificados com frente para o referido eixo viario.

6a | Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformagéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Aglomerados

A Freguesia de Pombeiro da Beira integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se enquadram

nos critérios de classificagdo e qualificacdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificacao PDM 2015 PDM 2022

02 Torextrans Espaco de Atividade Econdmica Espacos de Atividades Econdmicas

06 Pombeiro da Beira Espaco Urbano de Baixa Densidade | Espagos Urbanos de Baixa Densidade

6a Pévoa da Rainha e Espaco Urbano de Baixa Densidade | Espagos Urbanos de Baixa Densidade
Azenha

18 Espaco de Atividade Econdmica Espacos de Atividades Econdmicas

Aglomerados Rurais

Identificacao PDM 2015 PDM 2022
1 Covais

1a Covais

3 Vilarinho do Alva

3a Vilarinho do Alva

4 Picadouro

5 Bufalhdo

7 Lomba do Pombeiro

8 Roda e Vale Diogo

8a Roda e Vale Diogo

9 Priados

10 Aldeia

11 Arroca e Chapineira

11a | Arroca e Chapineira

12 Murganheira e Sta. Quitéria

12a | Murganheira e Sta. Quitéria Solo Rural Solo Rustico

12b | Murganheira e Sta. Quitéria
13 Salgueiral

13a | Salgueiral

14 Chas Grandes
15 Chas Pequenas
16 Alagoas

16a | Chas Pequenas
16b | Chas Pequenas
17 Alagoas

17a | Alagoas

19 Ribeira de Aveia
19a | Ribeira de Aveia

Aglomerado Rural

20 Aveia
20a | Aveia
21 Aveia

22 Casal do Frade

Aglomerado Rural

1
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Aglomerados Rurais

Identificacao PDM 2015 PDM 2022
23 Alcaria

24 Coucos

26 Servo

25 Alcaria

2
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Urbano de Pombeiro da Beira e Rainha Santa

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2022]
Classificagdo Solo Urbano - Urbanizado Solo Urbano

Aglomerado

W Qualificacao Espaco Urbano de Baixa Densidade Espacos Urbanos de Baixa densidade

01 - O aglomerado 06 corresponde a um conjunto de lugares funcional e fisicamente ligados e
articulados entre si ao longo de um conjunto de arruamentos urbanos estruturados e infraestruturados,
dos quais se destaca a EM522.

Pombeiro da Beira [onde se encontra Igreja Matriz, a Casa Mortuéria, a Capela de Santo Antdnio, os CTT
e dispde de um conjunto de servicos comerciais e de restauracao de apoio. Desenvolve-se ao longo de
uma estrutura de arruamentos articulados entre si e apoiados na EN522. Esta ligagdo entre estes dois
aglomerados constitui um continuum urbano de caracteristicas, as vezes, marcadamente lineares. Trata-
se de um arruamento estruturado e infraestruturado, que seestabelece a ligacdo aos lugares de Lomba
do Pombeiro e Murganheira.

02 - Na generalidade todos estes aglomerados integram um tecido urbano estruturado e
significativamente consolidado e onde é possivel garantir o cumprimento dos critérios de classificacdo
do solo enquanto “solo urbano” constante do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de agosto
designadamente:
A] Dispdem ou tém a garantir de programacao de execucdo no plano de investimentos das Aguas
do Centro Litoral, de Rede de abastecimento publico de dgua e de drenagem de aguas residuais
domésticas.
B] Dispdem de recolha e encaminhamento de residuos sélidos urbanos;
C] Os transportes escolares [TRANSDEV] complementada por uma rede privada de Taxis garantem
0s servicos necessarios de transporte publico;
D] Os Equipamentos existentes seja na sede de Freguesia seja nos diversos lugares garantem o
acesso facil e funcional da populacéo a esta rede de equipamento;
E] Todos os aglomerados sdo servidos por rede elétrica e de telecomunicagdes com especial
relevancia para as redes 5 G.
F] A continuidade e articulacdo destes lugares num continnum urbano consitui um importante
pdlo urbano no sistema urbano municipal tendo revelados nos Ultimos periodos intercensitario
dindmicas de crescimento significativas.

03 - Ainda assim, considerando o baixo nivel de ocupagao edificada, consideram-se duas areas que se
individualizam

Trata-se de uma area descomprometida, sem ocupacao relevante. No entanto esta area integra
os prédios com frente para a EM522 e constituem, por isso, terreno complementares aos
terrenos urbanos com frente para o referido eixo.

Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo urbano” permitindo assim uma
6a | edificabilidade mais recuada face a EM e adaptada as caracteristicas topograficas da zona.

Tal opgdo nao implica reforco de infraestruturagdo ou de investimento municipal.

Acentua-se, ainda, que neste tipo de territério ndo existem praticas especulativas do solo sendo
as dindmicas de procura caracterizadas por moradias unifamiliares isoladas por parte da
populacdo jovem que deseja fixar-se nos aglomerados dos seus pais.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Urbano”
05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa Densidade”
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerados Urbanos - Polo de Atividade Econdmica

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2022]
Classificagdo Solo Urbano - Urbanizado Solo Urbano
Aglomerado
I PA Qualificacao Espaco de Atividade Econdmica Espacos de Atividades Econdmicas

01 - A area 02 corresponde a uma érea que constitui um Polo de Atividade Econdmica, onde se
encontra atualmente instalada uma empresa de transportes internacionais — Torextrans e o restaurante
O Travesso”. Trata-se de uma area comprometida, servida por arruamento existente e infraestruturado,
assumindo relevancia na manutencdo do espaco de atividade econdmica ja existente.

02 - Esta area constitui um pequeno espaco de atividades econdmicas, estruturado e significativamente
consolidado e onde é possivel garantir o cumprimento dos critérios de classificagdo do solo enquanto
“solo urbano” constante do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de agosto designadamente:
A] Dispéem ou tém a garantir de programacao de execucdo no plano de investimentos das Aguas
do Centro Litoral, de Rede de abastecimento publico de agua e de drenagem de aguas residuais
domésticas.
B] Dispdem de recolha e encaminhamento de residuos sélidos urbanos;
C] Os transportes escolares [TRANSDEV] complementada por uma rede privada de Taxis garantem
0s servigos necessarios de transporte publico;
D] Os Equipamentos existentes seja na sede de Freguesia seja nos diversos lugares garantem o
acesso facil e funcional da populagdo a esta rede de equipamento;
E] Esta servido por rede elétrica e de telecomunicacdes com especial relevancia para as redes 5 G.
F] A continuidade deste polo industrial constitui um importante espaco no desenvolvimento
econdmico do municipio.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Urbano”.

04 — A area 10a, adota a Qualificagdo do Solo — “Espacos de Atividades Econdmicas”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerados Urbanos - Polo de Atividade Econdmica de Alagoas

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2022]
Classificagdo Solo Urbano - Urbanizado Solo Urbano
Aglomerado
Bl Qualificacdo Espaco de Atividade Econdmica Espacos de Atividades Econdmicas

01 - A area 18 corresponde a uma area que constitui um Polo de Atividade Econémica de Alagoas,
onde se encontram atualmente instaladas algumas unidades industriais, localizadas na envolvente da
EM522. Trata-se de uma area parcialmente comprometida, servida por arruamento existente e
infraestruturado, assumindo relevancia na estruturacdo e manutencdo do espaco de atividade
econdmica ja existente.

02 — Esta area constitui um pequeno espaco de atividades econdmicas, que carece de alguma
estruturacao, significativamente consolidado e onde é possivel garantir o cumprimento dos critérios de
classificagdo do solo enquanto “solo urbano” constante do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Dispdem ou tém a garantir de programacao de execuco no plano de investimentos das Aguas
do Centro Litoral, de Rede de abastecimento publico de agua e de drenagem de aguas residuais
domésticas.
B] Dispdem de recolha e encaminhamento de residuos sélidos urbanos;
C] Os transportes escolares [TRANSDEV] complementada por uma rede privada de Taxis garantem
0s servigos necessarios de transporte publico;
D] Os Equipamentos existentes seja na sede de Freguesia seja nos diversos lugares garantem o
acesso facil e funcional da populacdo a esta rede de equipamento;
E] Esta servido por rede elétrica e de telecomunicacdes com especial relevancia para as redes 5 G.
F] A continuidade deste polo industrial constitui um importante espaco no desenvolvimento
econémico do municipio.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Urbano”.

04 — A area 10a, adota a Qualificagdo do Solo — “Espacos de Atividades Econdmicas”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Covais

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
(WAl Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 01 corresponde a um pequeno aglomerado de Covais, que se desenvolve ao
longo de uma estrutura de arruamento que se articulam entre si e com o CM1333. Este aglomerado
localiza-se na envolvente Norte do Rio Alva, onde se encontra a Capela de Covdes e a Capela de Santa
Ana. Constitui um espago com baixa densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias
unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturacdo [solu¢bes autonomas]. Dispdem de
equipamentos e de relacdo de proximidade com Arganil. Trata-se de um modelo de ocupagéo assumido
na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
€ possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificagdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais nao se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Séo delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 - Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Vilarinho do Alva

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
WEM Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 03 corresponde a um pequeno aglomerado de Vilarinho do Alva, que se
desenvolve ao longo de uma estrutura de arruamentos que se articulam entre si e com o CM1248.
Constitui um espaco com baixa densidade de ocupacgdo, que integra um conjunto de moradias
unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturacdo [solucbes autonomas]. Dispdem de
equipamentos e de relacdo de proximidade com Pombeiro da Beira. Trata-se de um modelo de
ocupacao assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupagdo edificada, importa
individualizar a seguinte &rea:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
frentes para arruamentos existentes e infraestruturados e constituem, por isso, terreno
complementares aos terrenos ja edificados com frente para o referido eixos viarios.

3a | Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformagéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Picadouro

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
W Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 04 corresponde a um pequeno aglomerado de Picadouro, que se desenvolve ao
longo de uma estrutura de arruamentos que se articulam entre si. Constitui um espago com baixa
densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura
e infraestruturagdo [solu¢des auténomas] e rede de transportes publicos. Dispdem de equipamentos e
de relagdo de proximidade com Pombeiro da Beira. Trata-se de um modelo de ocupagdo assumido na
estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Bufalhdo

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
VLM Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 05 corresponde a um pequeno aglomerado de Bufalhdo, que se desenvolve ao
longo de uma estrutura de arruamentos que se articulam entre si. Constitui um espago com baixa
densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e de uma unidade de
alojamento local e que apresenta estrutura e infraestruturacdo [solu¢des autdbnomas]. Em termos de
acesso a equipamentos de uso publico, dispdem de relagdo de proximidade com Pombeiro da Beira.
Trata-se de um modelo de ocupacgdo assumido na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Lomba do Pombeiro

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
WY@l Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 07 corresponde a um pequeno aglomerado de Lomba do Pombeiro, que se
desenvolve ao longo de uma estrutura de arruamentos que se articulam com a EM522. Constitui um
espago com baixa densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que
apresenta estrutura e infraestruturagéo [solucdes autonomas], e rede de transportes publicos. Dispoem
de equipamentos e de relagdo de proximidade com a sede de freguesia. Trata-se de um modelo de
ocupacgao assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Roda e Vale Diogo

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
WE Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 08 corresponde a um pequeno aglomerado de Roda e Vale Diogo, que se
desenvolve ao longo do arruamento principal que estrutura o aglomerado [EM522]. Constitui um espaco
com baixa densidade de ocupacgéo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta
estrutura linear e infraestruturacdo [solucdes autdbnomas] e rede de transportes publicos. Dispdem de
equipamentos e de relacdo de proximidade com a sede de freguesia. Trata-se de um modelo de
ocupacgao assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 -

Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde

é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:

A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.

B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.

C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.

D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.

E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupagdo edificada, importa
individualizar a seguinte &rea:

Trata-se de um troco da EM523, que constitui uma area em parte descomprometida. No entanto
esta area integra os prédios com frentes para EM523 e constituem, por isso, terreno
complementares aos terrenos ja edificados com frente para o referido eixos viarios.

8a | Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformagéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.
04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Priados

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
WEM Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 09 corresponde a um pequeno aglomerado de Priados, que se desenvolve ao
longo da rua Francisco Lopes da Costa, que estrutura o aglomerado e onde se encontra a Capela de
Santa Teresinha. Constitui um espaco com baixa densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de
moradias unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturacdo [solu¢bes autdnomas].
Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade com S. M. da Cortica. Trata-se de um modelo
de ocupacao assumido na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Aldeia

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LVl Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 10 corresponde a um pequeno aglomerado de Aldeia, que se desenvolve ao
longo da EM522 e que estrutura o aglomerado, onde se encontra o B&W Hotel Rural e a Capela de N?
Senhora do Loureiro. Este aglomerado esta localizado na proximidade de Pombeiro da Beira. Constitui
um espago com baixa densidade de ocupacédo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares, um
Hotel Rural e que apresenta estrutura linear e infraestruturacao [solu¢des auténomas]. Trata-se de um
modelo de ocupacao assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servigos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

13

Camara Municipal do ARGANIL - 28.02.2022



22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerados Rurais de Arroca e Chapinheira

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LNl Qualificaco Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 11 corresponde aos pequenos aglomerados de Arroca e Chapinheira, que se
desenvolvem ao longo de uma estrutura de arruamento que se articulam com o arruamento principal
que estrutura o aglomerado (EM522). Este aglomerado esta localizado no limite Sul da freguesia, onde
se encontra a Casa Rural da Chapinheira. Constitui um espaco com baixa densidade de ocupacdo, que
integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturagédo
[solugdes autdbnomas] e rede de transportes publicos. Dispdem de relagdo de proximidade com
Pombeiro da Beira. Trata-se de um modelo de ocupacdo assumido na estratégia de consolidagdo do
povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
€ possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais nao se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulagdo de funcdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Séo delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressao edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 - Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupacdo edificada, importa
individualizar a seguinte &rea:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
frentes para EM522 ja infraestruturada e constituem, por isso, terreno complementares aos
terrenos ja edificados com frente para o referido eixo viario.

11a | Pretende-se manter a classificagdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformagéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerados Rurais de Murganheira e Santa Quitéria

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
1P Qualificacio Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 12 corresponde aos aglomerados de Murganheira e Santa Quitéria, que se
desenvolvem ao longo de uma estrutura de arruamento que se articulam entre si e com a EM522, onde
dispbe de alguma atividade comercial, nomeadamente restauracdo de apoio e se localiza o Santuario
de Santa Quitéria. Este aglomerado constitui um espago com baixa densidade de ocupagdo, que integra
um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturacdo [solucdes
auténomas] e rede de transportes publicos. Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade
com Pombeiro da Beira. Trata-se de um modelo de ocupagdo assumido na estratégia de consolidagdo
do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
€ possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificagdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais nao se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 - Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupacdo edificada, importa
individualizar a seguinte area:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
duas frentes para arruamentos existentes e constituem, por isso, terrenos complementares aos
terrenos ja edificados com frente para os referidos eixos viarios.

12a | Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformacéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.
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Trata-se de uma érea vazia, sem ocupacdo relevante, que acentua a relagdo com a zona
associada ao Santuario de Santa Quitéria. No entanto esta area integra os prédios com frente
para a EN17 e constituem, por isso, terreno complementares aos terrenos urbanos com frente
para um arruamento existente e infraestruturado.

Pretende-se manter a classificagdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
12b | assim a edificabilidade em parcela constituida e adaptada as caracteristicas topograficas da
zona.

Tal opgdo nao implica refor¢o de infraestruturagdo ou de investimento municipal.

Acentua-se, ainda, que neste tipo de territdrio ndo existem praticas especulativas do solo sendo
as dinamicas de procura caracterizadas por moradias unifamiliares isoladas por parte da
populagdo jovem que deseja fixar-se nos aglomerados dos seus pais.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha B — Aglomerado Rural de Salgueiral

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LER Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 13 corresponde a um pequeno aglomerado de Salgueiral, que se desenvolve ao
longo de uma estrutura de arruamento que se articulam entre si e se relacionam com a EM522. Este
aglomerado constitui um espago com baixa densidade de ocupacdo, que integra um conjunto de
moradias unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturagao [solu¢des autonomas] e rede
de transportes publicos. Dispdem de equipamentos e de relagdo de proximidade com Pombeiro da
Beira. Trata-se de um modelo de ocupacdo assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento
rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulagdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 - Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupagdo edificada, importa
individualizar a seguinte area:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
duas frentes para arruamentos existentes e constituem, por isso, terrenos complementares aos
terrenos ja edificados com frente para os referidos eixos viarios.

13a | Pretende-se manter a classificagdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformagéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.

04 — Mantém a Classificagdo do Solo - “Solo Rustico”
05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha B — Aglomerado Rural de Chas Grandes

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
108 Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 14 corresponde ao pequeno aglomerado de Chéas Grandes, que se desenvolve
ao longo da estrada dos Lameiros. Constitui um espaco com baixa densidade de ocupacao, que integra
um pequeno nucleo de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturacdo [solugdes
auténomas]. Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade com Pombeiro da Beira. Trata-se
de um modelo de ocupacao assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
€ possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificagdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais nao se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacOes e ajustada a expressao edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha B — Aglomerado Rural de Chas Pequenas

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LW Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 15 corresponde ao pequeno aglomerado de Chas Pequenas, que se desenvolve
ao longo da estrada dos Lameiros e rua da Paz. Constitui um espago com baixa densidade de ocupacao,
gue integra um pequeno nucleo de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturagéo
[solugdes autdbnomas]. Dispdem de equipamentos e de relagdo de proximidade com Pombeiro da Beira.
Trata-se de um modelo de ocupacgdo assumido na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais nao se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacOes e ajustada a expressao edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha B — Aglomerado Rural de Alagoas

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LW Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 16 corresponde ao pequeno aglomerado de Alagoas, que se desenvolve ao longo
da rua Comendador Lopes Ferreira e Av. Américo Duarte da Silva, onde se localiza a Capela de Alagoas.
Constitui um espago com baixa densidade de ocupacéo, que integra um pequeno nucleo de moradias
unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturacdo [solucbes autonomas]. Dispdem de
equipamentos e de relacdo de proximidade com Pombeiro da Beira. Trata-se de um modelo de
ocupacgao assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupagdo edificada, importa
individualizar a seguinte &rea:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
duas frentes para rua Comendador Lopes Ferreira, localizada no lugar de Sernadela e
constituem, por isso, terrenos complementares aos terrenos ja edificados com frente para os
referidos eixos vidrios.

Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformagéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.

16a
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Trata-se de uma éarea vazia, sem ocupacao relevante, que integra as frentes para a estrada das
Alagoas e constituem, por isso, terrenos complementares aos terrenos urbanos com frente para
um arruamento existente e infraestruturado.

Pretende-se manter a classificagdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim a edificabilidade em parcela constituida e adaptada as caracteristicas topogréaficas da
zona.

Tal opgdo nao implica refor¢o de infraestruturagdo ou de investimento municipal.

Acentua-se, ainda, que neste tipo de territdrio ndo existem praticas especulativas do solo sendo
as dinamicas de procura caracterizadas por moradias unifamiliares isoladas por parte da
populagdo jovem que deseja fixar-se nos aglomerados dos seus pais.

16b

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha B — Aglomerado Rural de Alagoas

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
WAl Qualificaco Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 17 corresponde ao pequeno aglomerado de Alagoas, que se desenvolve ao longo
da rua das Barrocas. Constitui um espaco com baixa densidade de ocupacdo, que integra um pequeno
nucleo de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura e infraestruturacao [solu¢des auténomas].
Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade com S. M. da Cortica. Trata-se de um modelo
de ocupacao assumido na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
€ possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificagdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 - Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupagdo edificada, importa
individualizar a seguinte area:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
duas frentes para rua das Barrocas, e constituem, por isso, terrenos complementares aos
terrenos ja edificados com frente para os referidos eixos viarios.

16a | Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformagéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha B — Aglomerado Rural de Vale de Ribeira da Aveia

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
LN Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 19 corresponde ao pequeno aglomerado de Ribeira da Aveia, que se desenvolve
ao longo do Caminho municipal 1335. Este aglomerado esta localizado na envolvente Sul do Rio Alva.
Constitui um espaco com baixa densidade de ocupagdo, que integra um conjunto de moradias
unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturacdo [solu¢des autdbnomas]. Dispdem de
equipamentos e de relacdo de proximidade com Pombeiro da Beira. Trata-se de um modelo de
ocupacgao assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais nao se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupagdo edificada, importa
individualizar a seguinte &rea:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
frentes para o caminho municipal e constituem, por isso, terreno complementares aos terrenos
ja edificados com frente para o referido eixo viario.

19a | Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformagéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha V — Aglomerado Rural de Vale de Ribeira da Aveia

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
POl Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 20 corresponde ao pequeno aglomerado de Ribeira da Aveia, que se desenvolve
ao longo do Caminho municipal 1335. Este aglomerado esta localizado na envolvente Sul do Rio Alva.
Constitui um espaco com baixa densidade de ocupagdo, que integra um conjunto de moradias
unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturacdo [solu¢des autdbnomas]. Dispdem de
equipamentos e de relacdo de proximidade com Pombeiro da Beira. Trata-se de um modelo de
ocupacgao assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Neste aglomerado, mesmo considerando o baixo nivel de ocupagdo edificada, importa
individualizar a seguinte &rea:

Trata-se de uma area em parte descomprometida. No entanto esta area integra os prédios com
frentes para o caminho municipal e constituem, por isso, terreno complementares aos terrenos
ja edificados com frente para o referido eixo viario ja infraestruturado.

20a | Pretende-se manter a classificacdo de solo como “solo rustico — aglomerado rural” permitindo
assim uma edificabilidade em parcela constituida que promova a conformagéo do aglomerado
e da malha edificada ja existente e fixacdo de populagdo, sem implicar reforco de
infraestruturacdo ou de investimento municipal.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Aveia

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
PAB Qualificacio Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 21 corresponde ao pequeno aglomerado de Aveia, que se desenvolve ao longo
do arruamento que estrutura o aglomerado, onde se localiza a Capela de Aveia. Constitui um espaco
com baixa densidade de ocupagédo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta
estrutura linear e infraestruturacdo [solu¢des autonomas]. Dispdem de equipamentos e de relagdo de
proximidade com Pombeiro da Beira. Trata-se de um modelo de ocupagao assumido na estratégia de
consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 - Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Vale de Casal do Frade

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
P74 Qualificacio Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 22 corresponde ao pequeno aglomerado de Casal do Frade, que se desenvolve
ao longo de uma estrutura de arruamentos, que se articulam entre si, onde se destaca a rua Anténio
Batista Cardoso. Este aglomerado constitui um espaco com baixa densidade de ocupacdo, que integra
um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturacdo [solu¢bes
auténomas]. Dispdem de equipamentos e de relacdo de proximidade com Pombeiro da Beira. Trata-se
de um modelo de ocupacao assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servigos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 - Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Alcaria

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
PEM Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 23 corresponde ao pequeno aglomerado de Alcaria, que se desenvolve ao longo
do caminho municipal 1336. Este aglomerado constitui um espago com baixa densidade de ocupacao,
que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturagdo
[solugdes autdbnomas]. Dispdem de equipamentos e de relagdo de proximidade com Pombeiro da Beira.
Trata-se de um modelo de ocupacgdo assumido na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
"aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 - Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Cougos

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
PZW Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 24 corresponde ao pequeno aglomerado de Cougos, que se desenvolve ao longo
do caminho municipal 1336, onde se localiza a Capela de Coucos. Este aglomerado constitui um espaco
com baixa densidade de ocupagéo, que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta
estrutura linear e infraestruturacdo [solucdes autbnomas]. Dispdem de equipamentos e de relagdo de
proximidade com Pombeiro da Beira. Trata-se de um modelo de ocupagao assumido na estratégia de
consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Alcaria

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
PAM Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 25 corresponde ao pequeno aglomerado de Alcaria, que se desenvolve ao longo
do caminho municipal 1336. Este aglomerado constitui um espago com baixa densidade de ocupacao,
que integra um conjunto de moradias unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturagdo
[solugdes autdbnomas]. Dispdem de equipamentos e de relagdo de proximidade com Pombeiro da Beira.
Trata-se de um modelo de ocupacgdo assumido na estratégia de consolidacdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
"aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 - Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha B — Aglomerado Rural de Servo

1.2 Revisdo do PDMA [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Aglomerado
PAW Qualificacio Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - O aglomerado 26 corresponde ao pequeno aglomerado de Servo, que se desenvolve ao longo
de uma estrutura de arruamentos que se articulam com o caminho municipal 1337. Este aglomerado
constitui um espaco com baixa densidade de ocupagdo, que integra um conjunto de moradias
unifamiliares e que apresenta estrutura linear e infraestruturacdo [solu¢des autdbnomas]. Dispdem de
equipamentos e de relacdo de proximidade com Pombeiro da Beira. Trata-se de um modelo de
ocupacao assumido na estratégia de consolidagdo do povoamento rural.

02 - Este aglomerado integra um tecido edificado estruturado e significativamente consolidado e onde
é possivel garantir o cumprimento dos critérios de delimitacdo e classificacdo do solo enquanto
“aglomerados rurais” constante da alinea d) do artigo 23° do Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto designadamente:
A] Correspondem a areas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de proximidade,
mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentagdo na estratégia do plano territorial de ambito
intermunicipal ou municipal.
B] Estdo regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificagdo como
espagos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturacdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.
C] Correspondem a pequenos nucleos de edificagdo concentrada servidos de arruamentos de uso
publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural.
D] Sao delimitados com base na contiguidade do edificado (afastamento entre constru¢des menor
ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com a profundidade méaxima de 50 metros,
medida a partir do exterior das Ultimas edificacdes e ajustada a expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
E] A delimitagdo destes aglomerados enquadra-se numa estratégia de consolidacdo do
povoamento rural.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Aglomerados

22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

A Freguesia de SARZEDO Integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se
enquadram nos critérios de classificacdo e qualificacdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificacdo

PDM 2015

PDM 2022

Zona Industrial de
01 Sarzedo. Area existente
e zona de expansao

Solo Urbano — Solo Urbanizado /
Espaco de Atividade Econdmica

Solo Urbano - Solo Urbanizavel /
Espaco de Atividade Econdmica

[UOPG 04]

Solo Espacos de Atividades Econémicas

Complexo Desportivo

03 de Sarzedo

Solo Urbano — Urbanizado
Espaco de Uso Especial —
Equipamentos

Solo Urbano — Urbanizavel
Espaco de Uso Especial —
Equipamentos

Solo Urbano
Espacos de Uso Especial - Equipamento

04 Aglomerado de Sarzedo

Solo Urbano — Urbanizado
Espaco Residencial

Solo Urbano
Espacos Habitacionais

Aglomerados Rurais

Identificacao

PDM 2015

PDM 2022

Aglomerado na Rua do

02 Lameiro

Solo Rural
Aglomerado Rural

Solo Rustico
Aglomerado Rural

1
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha C — Aglomerado Urbano de SARZEDO

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Solo Urbano — Urbanizado
Classificagdo Solo Urbano - Urbanizavel Solo Urbano
Aglomerado
X [UOPG 04]
/ Area 01
Qualificacao Espaco de Atividades Econdmicas Espaco de Atividades Econdmicas

01— A area 01 corresponde a zona industrial de Sarzedo. O PDM de 2015 classifica esta area como:
A] Solo Urbano — Urbanizado / Espaco de Atividade Econémica abrangendo a unidade industrial
existente da Pinewells.
B] Solo Urbano — Urbanizavel / Espaco de Atividade Econémica abrangendo a area de expansao
da area industrial existente. Esta area integra a UOPG 04. [area 1a]

02 — Atualmente, com a entrada em vigor do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha [Aviso
12119 - A/2019, Diério da Republica, n.° 142, 2.2 Série, Parte H, de 26 de julho de 2019] e com a execuc¢do
das obras de urbanizacdo [concluidas em finais de 2021, inicio de 2022] toda a area encontra-se
urbanizada e dispondo de todas as rede de infraestruturacao.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Urbano”

04 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Espaco de Atividades Econdmicas”

Ficha C - Aglomerado Urbano de SARZEDO

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]

Classificacdo St Ulipaine —Wibaiifatelo Solo Urbano
¢ Solo Urbano — Urbanizavel

Aglomerado

/Area 03 Espaco de Uso Especial -

Qualificacdo FeulzEmaias Espaco de Uso Especial - Equipamentos

01 — A area 03 corresponde as instalacdes do Complexo Desportivo de Sarzedo. Integra equipamentos
edificados [Pavilhdo e areas administrativas] e areas descobertas [campos e espacos informais de recreio
ed e lazer]. A érea identificada como [area 1a] integra parte dessa area envolvente dos equipamentos
e integra o Complexo Desportivo.

02 - A unidade relativa ao Complexo Desportivo dispde de infraestruturacdo e enquadra-se em todos
os critérios de classificacdo e qualificacdo do solo como “solo urbano”. E evidente a relacdo com a
centralidade de Sarzedo, seja fisica seja funcional e integra o perimetro urbano do aglomerado.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Urbano”

04 — Adota a Quialificagcdo do Solo — “Espacos de Uso Especial - Equipamentos”
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha C — Aglomerado Urbano de SARZEDO

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Aglomerado
/Area 04 [KONEIIEr) Espaco Residencial Espacos Habitacionais

01 — A érea 04 corresponde ao aglomerado de Sarzedo. Este aglomerado apoia-se num conjunto de
arruamentos estruturados, infraestruturados e com significado nivel de consolidagdo. Predomina a
tipologia de moradia unifamiliares desenvolvidas em dois pisos e associada a quintal ou terreno
complementar [permite praticas agricolas de complementaridade ou de lazer].

02 - O nucleo tradicional [antigo] representa o centro da Freguesia e assume o papel de uma das
principais centralidades do municipio de Arganil.

03 - O aglomerado apresenta dois pdlos separados pela N342-2. O centro da freguesia e o principal
aglomerado situa-se a poente do referido eixo. E nele que se concentram os principais equipamentos e
as principais unidade de comércio e de servigos. O aglomerado situado na parte nascente da N342-2 é
estruturado pelas ruas Estrada da Serra, Rua da Comissdo de Melhoramentos e Rua Estrada da
Malhadinha. Nesta area identificam-se duas areas que revelam menor nivel de consolidacdo edificada
mas que dispdem das redes de infraestruturacdo que Ihes permite o enquadramento nos critérios de
classificacdo do solo como “solo urbano” [4a e 4b].

04 - O aglomerado apresenta uma relacdo com o Rio Alva em especial o polo do aglomerado que se
situa a nascente da N342-2. E nesta zona que se encontram o Parque de Municipal de Campismo, a Praia
Fluvial Valeiro do Barco e um conjunto de equipamentos e infraestruturas desportivas [campo de ténis,
campo de volley e piscinal

05 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Urbano”

06 — Adota a Qualificagdo do Solo - “Espacos Habitacionais”
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Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha C — Aglomerado Rural / Rua Lameiro

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificagdo Solo Rural

Solo Rustico

Aglomerado

P Qualificacdo Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 - A freguesia de SARZEDO apresenta, apenas, a delimitacdio de um aglomerado rural. Este
aglomerado apoia-se na Rua do Lameiro e constitui um pequeno nucleo de habitacdes. A presente
proposta de alteracdo do PDM de Arganil ndo promove qualquer alteragdo a essa classificacdo e
qualificacdo do solo nem na delimitagdo do referido aglomerado.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo

e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.
03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

4

Camara Municipal do ARGANIL - 28.02.2022



Alteracao a 1.2 revisao do
Plano Diretor Municipal de ARGANIL

Relatorio de Fundamentacao

Anexo 01 — Anélise de ponderacao do processo de classificacdo e qualificacdo do
SOLO URBANO

FICHA D — SECARIAS



22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Aglomerados

A Freguesia de SECARIAS Integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se enquadram nos
critérios de classificagao e qualificagdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022
Praia Fluvial da Solo Urbano - Urban_izado Solo Urbano _ _
01 Cascalheira Espzflgo de Uso Especial / Espacos de Uso Espec!al / Equipamento
Equipamento / Verde Espacos de Uso Especial / Verde
Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano

05 Aglomerado de Secarias

Espaco Residencial Espacos Habitacionais

Aglomerados Rurais

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022
02 Aglomerado Rural
03 Aglomerado Rural -
Quinta da Meda -
Aglomerado Rural - Solo Rural Solo Rustico
04 N342/N337 Aglomerado Rural Aglomerado Rural
05 Aglomerado Rural -
Cansado
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Ficha D — Aglomerado Urbano de SECARIAS

Area

01

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2022]

Classificagcdo

Solo Urbano — Urbanizado

Solo Urbano

Qualificacdo

Espaco de Uso Especial — Equipamentos
Espaco Verde

Espaco de Uso Especial — Equipamentos
Espaco Verde

01— A area 01 corresponde a Praia Fluvial da Cascalheira. Dispée de uma relacdo direta de fruigdo do
Rio Alva e integra zonas verdes de recreio e de lazer e ainda a “Casa do Rio".

02 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Urbano”

03 — Adota a Quialificagdo do Solo — “Espaco de Uso Especial — Equipamentos” e “Espacos Verdes".

Ficha D — Aglomerado Urbano de SECARIAS

1.2 Revisdo do PDMB [2015]
Solo Urbano — Urbanizado

Alteracdo [2022]
Solo Urbano

Classificacdo

Area

05 Qualificacdo Espaco Residencial Espacos Habitacionais

01 — A area 05 corresponde ao aglomerado de SECARIA e integra o centro administrativo da freguesia.
e integra o perimetro urbano do aglomerado. O aglomerado dispde de uma estruturacdo urbanistica
consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:
A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais;
B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;
C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o
comércio tradicional, os café ou os servicos administrativos proprio de uma sede freguesia;
D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;
E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];
F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.
G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificacdo do solo como “solo urbano” quando se

procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.
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03 — Ainda assim destacam-se duas areas [5a e 5b] classificadas como “solo urbano” que se apoiam em
arruamentos em execucdo e beneficiagdo e que ndo apresentam, ainda, edificabilidade. Trata-se de
arruamentos com execucdo e infraestruturacdo programada e que representam, para o municipio e em
especial para Secarias, um valor social e estratégico relevante para a fixagdo da populacdo mais jovem
e para 0 apoio ao regresso de emigrantes. Esta opcdo municipal contribui decisivamente para a inversao
do quadro de recessdo demografica e enquadra-se e articula-se com a estratégia local de habitagdo
[designio nacional e regional] cujo processo de implementacdo se encontra em curso.

04 — O quadro seguinte sistematiza e apresenta a programagao da execucao do referido arruamento.

UOPG 03
Programacao / Execucao
Projeto de
Instrumento =
Infraestruturacao . . R .
— . Envolve proprietérios, Junta de Freguesia e Camara Municipal
Iniciativa Proprietarios
Sistema Cooperagao

Contrato de
Urbanizacao

Proprietarios

Municipio

O contrato de urbanizagdo estabelece que a responsabilidade pela
execucdo das infraestruturas num quadro de cooperacao liderado pelo
municipio e envolvendo a Junta de Freguesia

A consolidar até final de 2024 mediante elaboracdo dos estudos de
estruturagdo urbanistica. Eventual Unidade de Execu¢do com Sistema
de Execucdo de Cooperacédo

Estimativa de
Investimento
[valores de
referéncial

750.000 €.

A iniciativa e execucdo é da responsabilidade do municipio em articulagio com
proprietarios/interessados.

Em caso da necessidade de intervencdo municipal impositiva pela inagdo de proprietarios
compete ao municipio dinamizar ou intervir [sistema impositivo].

Inicio das Obras
de Urbanizagdo

2025

Intervencao
Municipal

Se até 2027 o processo de infraestruturagdo néo estiver concluido é dever do municipio
intervir impositivamente assumindo o sistema de execugdo por imposi¢do administrativa,
integrado ou ndo, em unidade de execucao.

A CMB inscreve e afetas verbas relativas aos processos de urbanizagdo / infraestruturagdo nos 2023 e
Planos de Atividades e Orcamentos Municipais subsequentes, caso aplicavel. sequintes
05 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”
06 — Adota a Qualificacdo do Solo — “Espacos Habitacionais”.
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Ficha D — Aglomerado Rural / Vale Peitalva

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
, Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
[\ PA Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01— A area 02 corresponde a um pequeno aglomerado rural que se apoia na influéncia da N342 e que
se desenvolve ao longo de um arruamento perpendicular a este eixo. Integra cerca de 11 moradias e
encontra-se estabilizado

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha D — Aglomerado Rural / Pai de Espada

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
, Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
WEW Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A area 03 corresponde a um pequeno aglomerado rural que se apoia na influéncia da N342 e que
se desenvolve ao longo de um arruamento perpendicular a este eixo. Apesar de Integrar um nivel de
consolidacdo edificada relativamente baixo [area 3a] o arruamento dispde de um adequado nivel de
infraestruturacdo. O aglomerado tem articula-se e integra o desenvolvimento do aglomerado rural
situado, a norte, na freguesia vizinha.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha D — Aglomerado Rural / Secarias

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
. Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
1B Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - A area 04 corresponde a um pequeno aglomerado rural que se apoia na influéncia da N337 [na
confluéncia com a N342] e que se desenvolve ao longo desse arruamento. Trata-se de um aglomerado
com forte relacdo com a centralidade de Secaria mas que ndo integra o perimetro urbano desta
centralidade. Estabelece a relacdo entre Secarias e a Praia Fluvial de Cascalheira e a confluéncia dos eixos
referidos proporciona a presenca de unidade de pequeno comércio como o “snack — Bar Mendes”.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha D — Aglomerado Rural / Cansado

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
, Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
(V7B Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01— A area 06 corresponde a um pequeno aglomerado rural que se apoia num conjunto de arruamentos,
na influéncia da N342. A proximidade [e contiguidade] com a Zona Industrial de Vale das Zebras e com
o aglomerado urbano da Portelinha [ambos a sul] e do campo de treinos dos Bombeiros [a norte]
proporciona uma dinamica interessante de vida social prépria de aglomerados urbanos. O troco de
arruamento [6a] embora apresente baixo nivel de ocupacdo edificada sustenta-se em arruamento
existente e infraestruturado que apoia e serve, também, a zona industrial de Vale das Zebras.

02 - No entanto as caracteristicas da ocupacdo urbana integram as especificidades de classificacdo e
qualificacdo do solo como solo rustico, aglomerado rural. Enquadra-se nos critérios de classificacdo e
qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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A Freguesia de ARGANIL Integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se enquadram nos
critérios de classificagao e qualificagdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022
01
02 Maladdo e Cadavais Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
03 Espaco Urbano de Baixa Densidade | Espagos Urbanos de Baixa Densidade
07 Vale Nogueira
09 Arganil Solo Urban_o - U_rbanizado Solo Urbano_ o
Espaco Residencial Espacos Habitacionais
10 Alagoa Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Espaco Urbano de Baixa Densidade | Espagos Urbanos de Baixa Densidade
1; Lomba Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
19 Nogueira Espaco Urbano de Baixa Densidade | Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Aglomerados Rurais

Identificacao PDM 2015 PDM 2022
04

05 Sarcina

06

08 Vale Nicolau

11 Valbona

12 Solo Rural Solo Rustico

Rochel e Liboreiro

13

14 Vale Cordeiro
15 Casal de S. José
16 Pereiro

20 Aveleira

21 Torrezelas

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

1

Camara Municipal do ARGANIL - 28.02.2022



22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha E — Aglomerado Urbano de Maladao e Cadavais

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Area Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
01
02 Qualificacdo Espacos Urbanos de Baixa Densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade
03

01 — As éareas 01 e 02 correspondem aos aglomerados de MALADAO E CADAVAIS. Trata-se de
aglomerados perfeitamente consolidados, estruturados e infraestruturados. Os aglomerados dispéem
de uma estruturacdo urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as
seguintes especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas

deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populacdo como o

comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos

[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das

pessoas com o sitio.

G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 - Assinalada, ainda, na area 03, um conjunto de edificagdes na envolvente da Ermida de Nossa
Senhora da Saude e que se relaciona com os referidos aglomerados.

03 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Espagos Urbanos de Baixa Densidade”.
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Ficha E — Aglomerado Urbano de Vale Nogueira

Area

07

01 -

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Qualificacao Espacos Urbanos de Baixa Densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade

A area 07 corresponde ao aglomerado de VALE NOGUEIRA. Trata-se de um aglomerado

perfeitamente consolidado, estruturado e infraestruturado. O aglomerado dispde de uma estruturagao
urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes
especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populacdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.

G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 — Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Espagos Urbanos de Baixa Densidade”.
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Ficha E — Aglomerado Urbano de Arganil

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteragdo [2022]
S Solo Urbano — Urbanizado
Classificacao Solo Urbano - Urbanizavel Solo Urbano
Espacos Centrais
Espacos Habitacionais
09 Espacos Urbanos de Baixa Densidade
Qualificacao Espacos de Atividade Econdmica Espacos Urbanos de Baixa Densidade
Espacos de Uso Especial — Equipamentos
Espacos de Uso Especial — Turismo
Espacos Verdes

01— A area 09 corresponde ao aglomerado de ARGANIL, principal centralidade politica e administrativa
do municipio [sede de concelho]. Na generalidade trata-se de um aglomerado perfeitamente
consolidado, estruturado e infraestruturado. O aglomerado dispde de uma estruturacdo urbanistica
consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas

deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o

comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos

[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das

pessoas com o sitio.

G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 - Os "Espacos de Uso Especial — Equipamentos; Espagos de Uso Especial — Turismo; Espacos de
Atividades Econdmicas e Espacos Verdes” mantém a mesma classificacdo e qualificacdo do solo pois
incidem sobre usos e ocupagdes existentes e especificas.

03 - Destacam-se, no entanto, um conjunto de areas classificadas como “solo urbano” que se apoiam
em arruamentos ou areas em execucdo, beneficiacdo ou programacéo e que ndo apresentam, ainda,
edificabilidade. Nos pontos seguintes apresenta-se cada uma dessas areas.

04 — Area 9a corresponde a uma area ndo edificada, sem dimensé&o relevante e apoiada em arruamento
existente e consolidado. Mantém a classificacdo e qualificacdo do solo como Solo Urbano - Espagos
Habitacionais”.
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04 — Area 9b corresponde que integra a UOPG 01. Esta UOPG ainda nao foi executada. Mantém a
opgao municipal por programar o solo mantendo, por isso, a classificacdo e qualificagdo do solo como
Solo Urbano - Espagos Habitacionais”. O quadro seguinte sistematiza e apresenta a programacao da
execucao da referida UOPG.

UOPG 01
Programacao / Execucao
Unidade  de
Instrumento Execucio
— & . Envolve proprietarios, Junta de Freguesia e Camara Municipal
Iniciativa Proprietarios
Sistema Cooperagao

O contrato de urbanizagdo estabelece que a responsabilidade pela
Proprietarios | €xecucdo das infraestruturas num quadro de cooperagao liderado pelo

municipio e envolvendo, eventualmente, a Junta de Freguesia
Contrato de

Urbanizacao

A consolidar até final de 2024 mediante elaboracdo dos estudos de
estruturagdo urbanistica. Eventual Unidade de Execugdo com Sistema de
Execucdo de Cooperacdo

Municipio

500.000 €.
A iniciativa e execucdo é da responsabilidade do municipio em articulagdo com
proprietarios/interessados. Em caso da necessidade de intervencdo municipal impositiva
pela inacdo de proprietarios compete ao municipio dinamizar ou intervir [sistema
impositivo].

2025

Estimativa de
Investimento
[valores de
referéncial

Inicio das Obras
de Urbanizacao

Se até 2027 o processo de infraestruturacdo nao estiver concluido é dever do municipio

Intervencao . . o . . ~ . . . .

Municipal intervir impositivamente assumindo o sistema de execucdo por imposicdo administrativa,
integrado ou ndo, em unidade de execucao.

A CMB inscreve e afetas verbas relativas aos processos de urbanizacdo / infraestruturagdo nos 2023 e

Planos de Atividades e Orcamentos Municipais subsequentes, caso aplicavel. sequintes

05 — Area 9c corresponde a uma area que integra logradouros de prédios com frente para a Avenida
25 de Abril. Mantém a classificacdo e qualificacdo do solo como Solo Urbano - Espacos Habitacionais”.
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06— Area 9b corresponde que uma area livre onde existe ja operacdo de loteamento eficaz que abrange
parte da area. Mantém-se a opcdo municipal por programar o solo mantendo, por isso, a classificacdo
e qualificacdo do solo como Solo Urbano — Espacos Habitacionais”. O quadro seguinte sistematiza e
apresenta a programacao da execucao da referida UOPG.

Area Sul da Rua de Mocambique
Programacao / Execucao

Unidade  de
Instrumento Execucio
— & . Envolve proprietarios, Junta de Freguesia e Camara Municipal
Iniciativa Proprietarios
Sistema Cooperagao

O contrato de urbanizagdo estabelece que a responsabilidade pela
Proprietarios | €xecucdo das infraestruturas num quadro de cooperagao liderado pelo

municipio e envolvendo, eventualmente, a Junta de Freguesia
Contrato de

Urbanizacao

A consolidar até final de 2024 mediante elaboracdo dos estudos de
estruturagdo urbanistica. Eventual Unidade de Execugdo com Sistema de
Execucdo de Cooperacdo

Municipio

500.000 £.
A iniciativa e execucdo é da responsabilidade do municipio em articulagdo com
proprietarios/interessados. Em caso da necessidade de intervencdo municipal impositiva
pela inagdo de proprietdrios compete ao municipio dinamizar ou intervir [sistema
impositivo].

2025

Estimativa de
Investimento
[valores de
referéncial

Inicio das Obras
de Urbanizacao

Se até 2027 o processo de infraestruturacdo nao estiver concluido é dever do municipio

Intervencao . . o . . ~ . . . .

Municipal intervir impositivamente assumindo o sistema de execucdo por imposicdo administrativa,
integrado ou ndo, em unidade de execucao.

A CMB inscreve e afetas verbas relativas aos processos de urbanizacdo / infraestruturagdo nos 2023 e

Planos de Atividades e Orcamentos Municipais subsequentes, caso aplicavel. sequintes

07 - Area 9e corresponde que uma area de equipamentos desportivos e de lazer que importa qualificar.
Mantém-se a classificagdo e qualificacdo do solo como Solo Urbano — Espacos de Uso Especial -
Equipamentos”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha E — Aglomerado Urbano de Alagoas

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Qualificacao Espacos Urbanos de Baixa Densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade

01 - A area 07 corresponde ao aglomerado de ALAGOAS. Trata-se de um aglomerado perfeitamente
consolidado, estruturado e infraestruturado. O aglomerado dispSe de uma estruturacdo urbanistica
consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:
A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais;
B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;
C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servigos de apoio a populacdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;
D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;
E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];
F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.
G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 — Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Espagos Urbanos de Baixa Densidade”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha E — Aglomerado Urbano de Lomba e Nogueira

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Area Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
17
18 Qualificacio Espacos Urbanos de Baixa Densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade
19 Espacos Verdes Espacos Verdes

01 — As areas 17,18 e 19 correspondem e integram os aglomerados de LOMBA E NOGUEIRA. Trata-se
de aglomerados perfeitamente consolidados, estruturados e infraestruturados. Os aglomerados
dispéem de uma estruturagdo urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no que se
refere as seguintes especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas

deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populacdo como o

comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos

[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das

pessoas com o sitio.

G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 - Destaca-se a area 19a classificada como “solo urbano” e que se apoia em arruamentos existente e
infraestruturado mas ndo apresenta edificabilidade consolidada. No entanto o nivel de infraestruturagdo
existente confere a area o estatuto de solo urbano.

03 - As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

04 — Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Espacgos Urbanos de Baixa Densidade”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha E — Aglomerados Rurais - Sarcina

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

INCEM Classificacio

Solo Rural

Solo Rustico

04

WM Qualificacdo
06

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01— As areas 04,05 e 06 correspondem e integram os nucleos edificados do aglomerado rural de Sarcina.
Trata-se de um pequeno aglomerado rural junto ao Rio Alva e que dispdes de equipamentos e servico
[comércio local] de apoio a populacéo.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha E — Aglomerados Rurais — Vale Nicolau

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Solo Rural

Solo Rustico

INCEW Classificacio
(W} Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A area 08 corresponde e integra um pequeno aglomerado rural.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha E — Aglomerados Rurais - Valbona
1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]

INCEM Classificacio Solo Rural Solo Rustico
Il Qualificaco Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01— A area 08 corresponde e integra um aglomerado rural consolidado e estruturado.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha E — Aglomerados Rurais — Rochel e Liboreiro

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
.M Classificacio Solo Rural Solo Rustico
12
13 Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - As areas 12 e 13 correspondem e integram os aglomerados rurais de Rochel e Liboreiro. Trata-se
de aglomerados rurais que dispdem de equipamentos e servi¢o [comércio local] de apoio a populacao.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha E — Aglomerados Rurais — Vale Cordeiro e Casal

de S. José

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

ICEM Classificacio

Solo Rural

Solo Rustico

Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

4
15

01 — As areas 14 e 15 correspondem e integram os aglomerados rurais de Vale Cordeiro e Casal de S.
José articulados fisica e funcionalmente entre si através do CM1339 e da N342. Trata-se de aglomerados
rurais que dispdem de equipamentos e servigo [comércio local] de apoio a populacgdo.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha E — Aglomerados Rurais - Aveleira
1.2 Revisdo do PDMB [2015]
INCEW Classificacio
POl Qualificacao

Solo Rural
Aglomerado Rural

01 — A area 20 corresponde e integra um aglomerado rural consolidado e estruturado. Destaca-se a

Capela da Nossa senhora das Gracas.

Alteracdo [2021]
Solo Rustico
Aglomerado Rural

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha E — Aglomerados Rurais - Torrezelas
1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]

INCEM Classificacio Solo Rural Solo Rustico
PAB Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01— A area 21 corresponde e integra um aglomerado rural consolidado e estruturado na M544.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Aglomerados

22 Alteracdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagdo - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

A Freguesia de CELAVISA Integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se enquadram nos
critérios de classificagao e qualificagdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo

PDM 2015

PDM 2022

01 Celavisa

Solo Urbano - Urbanizado
Espaco de Urbano de Baixa
Densidade

Solo Urbano
Espacos de Uso Especial / Equipamento
Espacos de Uso Especial / Verde

Espaco Verde
Aglomerados Rurais
Identificacao PDM 2015 PDM 2022
02 Jurjais
03 Sequeiros
04 Sequeiros
05 Travessas Solo Rural Solo Rustico

06 Foz da Moura

Portela de Alqueve e

07 Alqueve

08 Adcasal

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural
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22 Alteracdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha F — Aglomerado Urbano de CELAVISA

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
hrea Classificagdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
(113 Qualificacdo Espaco Residencial Espacos Habitacionais

01— A area 01 corresponde ao aglomerado de CELAVISA e integra o centro administrativo da freguesia.
O aglomerado dispde de uma estruturagdo urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente
no que se refere as seguintes especificidades:
A] Rede publica de abastecimento de agua e rede de esgotos e pluviais;
B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;
C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o
comércio tradicional, os café ou os servicos administrativos proprio de uma sede freguesia;
D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;
E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];
F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.
G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 - As areas 1a, 1b e 1c correspondem a areas com baixo nivel de edificacdo edificada. No entanto
pela sua reduzida dimensdo espacial e pelo facto de se apoiarem em arruamentos estruturados e
infraestruturados integram, na sua plenitude, as caracteristicas do tecido urbano do aglomerado.

03 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Adota a Qualificagcdo do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa Densidade” e “Espaco Verde".

2

Camara Municipal do ARGANIL - 28.02.2022



22 Alteracdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagdo - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha F — Aglomerado Rural / Jurjais

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

) lassificaca
F— Classificagao

Solo Rural

Solo Rustico

(\PB Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01— A area 02 corresponde a um pequeno aglomerado rural que se apoia na influéncia da M542 e que
se encontra-se estabilizado.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha F — Aglomerado Rural / Sequeiros

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
INCE Classificacdo Solo Rural Solo Rustico

03

Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

04

01 — As areas 03 e 04 correspondem a um aglomerado rural com significativa dimensdo e com
caracteristicas proximas e préprias de um aglomerado urbano. Apoia-se na influéncia da N342, eixo ao
qual se liga através da Rua Principal. Este eixo urbano separa, fisicamente, as areas 03 e 04 embora
ambas integram e constituam o aglomerado de Sequeiros.

02 - A area 3a apesar de Integrar um nivel de consolidacdo edificada relativamente baixo apoia-se e
integra a Rua Principal que constitui um arruamento com adequado nivel de infraestruturagéo.

03 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

05 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteracdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagdo - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha F — Aglomerado Rural / Travessas

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificagdo

Solo Rural

Solo Rustico

(WL Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A éarea 05 corresponde a um aglomerado rural, concentrado e consolidado e que se encontra
estabilizado.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha F — Aglomerado Rural / Foz da Moura

1.2 Revisdo do PDMB [2015]
Solo Rural

Alteracdo [2021]
Solo Rustico

. Classificacado
Area 5

V[ Qualificacao

Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A area 06 corresponde a um aglomerado rural, com dimenséo significativa, e com caracteristicas
muito préximas e prépria de aglomerado urbano. E estruturado por um conjunto de arruamentos como
a Rua Carlos Antunes Carneiro, Rua Anténio Nunes Goncalves e a Rua Engenheiro Alves da Silva Sanches.
O “tecido e a malha urbanas” encontram-se estruturados e estabilizados. Apesar da dimenséo, estrutura
e dindmica entende-se manter a classificagdo enquanto “solo rustico” pelas especificidades da ocupacgao.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteracdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagdo - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha F — Aglomerado Rural / Portela do Alqueve / Alqueve

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
. Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
[\l Qualificagdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - A area 07 corresponde a um aglomerado rural, com dimensao significativa, e que se desenvolve ao
longo da Rua Armando Nunes de Almeida / M542. O "tecido e a malha urbanas” encontram-se
estruturados e estabilizados.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha F — Aglomerado Rural / Adcasal

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
) Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
VE Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A area 08 corresponde a um aglomerado rural, concentrado e consolidado e que se encontra
estabilizado. Estrutura-se na Rua Manuel de Almeida.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Aglomerados

22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

A Unido de Freguesias de COJA E BARRIL DO ALVA Integra os seguintes aglomerados e areas que a
seguir se enquadram nos critérios de classificacdo e qualificagdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022
01 | Barril de Alva Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Espaco Urbano de Baixa Densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade
. Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano Espaco de Atividades
02 | Avicultura - - L
Espaco de Atividades Econdmicas Econdmicas
03 | Aerédromo de Coia Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
) Espacos de Uso Especial - Equipamentos | Espacos de Uso Especial - Equipamento
04 | Coja_ Norte do Alva Solo Urbanq— Url'oa'nlzado Solo Urbano. o
Espacos Residenciais Espacos Habitacionais
05 Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Espacos de Uso Especial - Equipamentos | Espacos de Atividades Econdmicas
06 | Zona Industrial Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano — Urbanizado
Espacos de Atividades Econdmicas Espacos de Uso Especial - Equipamento
07 | Coja_Sul doAlva Solo Urbanq— Urt'>a'n|zado Solo Urbano. o
Espacos Residenciais Espacos Habitacionais
08 | Coja_ Suldo Alva Solo Urbanq— Urt'Ja'nlzado Solo Urbano. o
Espacos Residenciais Espacos Habitacionais
- Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
12 | Pisao

Espacos Residenciais

Espacos Habitacionais

Aglomerados Rurais

Identificacao PDM 2015 PDM 2022

09 Machorro

10 Pinheiro Jardim

1 Casal Mourdo Solo Rural Solo Rustico

13 Medas Aglomerados Rurais Aglomerados Rurais
14 Salgueiral 9 9

15 Corta Fundeira

16 Esculca
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha E — Aglomerado Urbano de Barril do Alva

Area

01

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Qualificacao Espacos Urbanos de Baixa Densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade

01 — A area 01 corresponde a centralidade urbana de BARRIL DO ALVA,. Trata-se de um aglomerado
perfeitamente consolidados, estruturados e infraestruturados. O aglomerado dispdem de uma
estruturacdo urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes
especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.

G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 - Assinalada, ainda, na area 03, um conjunto de edificagdes na envolvente da Ermida de Nossa
Senhora da Saude e que se relaciona com os referidos aglomerados.

03 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Espagos Urbanos de Baixa Densidade”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha E — Espaco de Atividades Econdmicas

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Area Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
1y Qualificacdo Espacos de Atividade Econdmica Espacos de Atividade Econdmica

01 — A area 02 corresponde a uma unidade de avicultura classificada como solo urbano, espaco de
atividade econémica. Dispde de estruturagdo urbanistica consolidada e infraestruturada.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”
04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — "Espagos de Atividades Econdmicas”.

Ficha E — Aerodromo de Coja

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Area Classificacdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
03 Qualificacdo Espacos de Atividade Economica Espacos de Atividade Econdmica

01 — A area 03 corresponde a area de intervencao e de exploracdo do aerédromo de Coja. Dispde de
estruturacdo urbanistica consolidada e infraestruturada.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”
04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Espagos de Uso Especial - Equipamentos”.

3

Camara Municipal do ARGANIL - 28.02.2022



22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha E — Coja _ Norte do Alva

Area

04

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizaveis Solo Urbano
Qualificacdo Espacos Residenciais Espacos Habitacionais

01— A area 04 corresponde ao aglomerado de COJA, PARTE NORTE DO RIO ALVA. Coja constitui uma
das principais centralidades politica e administrativa do municipio. Na generalidade trata-se de um
aglomerado perfeitamente consolidado, estruturado e infraestruturado. O aglomerado dispde de uma
estruturagdo urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes
especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populagdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacao das
pessoas com o sitio.

G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — Destaca-se, no entanto, uma area classificada como “solo urbano” que ndo apresentam, ainda,
edificabilidade. A Area 4a corresponde que integra a UOPG 02. Esta UOPG ainda nédo foi executada.
Mantém-se a op¢do municipal por programar o solo mantendo, por isso, a classificagdo e qualificagdo
do solo como Solo Urbano - Espacos Habitacionais”. O quadro seguinte sistematiza e apresenta a
programacdo da execucao da referida UOPG.
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UOPG 02
Programacao / Execucao

Unidade  de
Instrumento Execucio
— & . Envolve proprietarios, Junta de Freguesia e Camara Municipal
Iniciativa Proprietarios
Sistema Cooperacao

O contrato de urbanizagdo estabelece que a responsabilidade pela
Proprietarios | €xecucéo das infraestruturas num quadro de cooperacéo liderado pelo

municipio e envolvendo, eventualmente, a Junta de Freguesia
Contrato de

Urbanizacao

A consolidar até final de 2024 mediante elaboracdo dos estudos de
estruturagdo urbanistica. Eventual Unidade de Execugdo com Sistema de
Execucdo de Cooperacdo

Municipio

500.000 £€.
A iniciativa e execucdo é da responsabilidade do municipio em articulagdo com
proprietarios/interessados. Em caso da necessidade de intervencdo municipal impositiva
pela inacdo de proprietarios compete ao municipio dinamizar ou intervir [sistema
impositivo].

2025

Estimativa de
Investimento
[valores de
referéncial

Inicio das Obras
de Urbanizacao

Se até 2027 o processo de infraestruturagdo néo estiver concluido é dever do municipio

Intervencao . . . . . ~ . . . .

Municipal intervir impositivamente assumindo o sistema de execucdo por imposicdo administrativa,
integrado ou ndo, em unidade de execucéo.

A CMB inscreve e afetas verbas relativas aos processos de urbanizacdo / infraestruturagdo nos 2023 e

Planos de Atividades e Orcamentos Municipais subsequentes, caso aplicavel. seguintes

Ficha E — Parque de Campismo e Praias Fluvial

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
INCEMM  Classificacdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano

05 Qualificacdo | Espagos de Uso Especial - Equipamentos | Espagos de Uso Especial - Equipamentos

01 — A area 05 corresponde a area de intervencdo e de exploracdo do Parque de Campismo de Coja e
Praia Fluvial.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificacdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificacao
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”
04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Espacos de Uso Especial - Equipamentos”.
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Ficha E — Zona Industrial de Coja

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
INCEI  Classificacdo Solo Urbano — Urbanizavel UOPG.03 Solo Urbano
06 Qualificacao Espacos de Atividade Econdmica Espacos de Atividade Econémica

01 — A éarea 06 corresponde a UOPG.03 relativa a zona industrial de Coja. Existe ja algum nivel de
infraestruturagdo associada & ocupacao existente.

02 — Destaca-se, no entanto, uma area classificada como “solo urbano” que ndo apresentam, ainda,
edificabilidade. A Area 6a corresponde que integra a UOPG 03. Esta UOPG ainda nédo foi executada.
Mantém-se a opcdo municipal por programar o solo mantendo, por isso, a classificagdo e qualificagdo
do solo como Solo Urbano — Espagos de Atividades Econdmicas”. O quadro seguinte sistematiza e
apresenta a programacado da execugao da referida UOPG.

UOPG 03 - Zona Industrial de Coja

Programacao / Execucao

Unidade  de
Instrumento =
Execucdo L . R .
o o Envolve proprietarios, Junta de Freguesia e Camara Municipal
Iniciativa Proprietarios
Sistema Cooperacao

O contrato de urbanizagdo estabelece que a responsabilidade pela
Proprietarios | €xecucdo das infraestruturas num quadro de cooperagao liderado pelo

municipio e envolvendo, eventualmente, a Junta de Freguesia
Contrato de

Urbanizagédo

A consolidar até final de 2024 mediante elaboracdo dos estudos de
estruturagdo urbanistica. Eventual Unidade de Execugdo com Sistema de
Execucdo de Cooperacdo

Municipio

1.000.000 €.
A iniciativa e execucdo é da responsabilidade do municipio em articulagdo com
proprietarios/interessados. Em caso da necessidade de intervencdo municipal impositiva
pela inacdo de proprietdrios compete ao municipio dinamizar ou intervir [sistema
impositivo].

2025

Estimativa de
Investimento
[valores de
referéncial

Inicio das Obras
de Urbanizagdo

Se até 2027 o processo de infraestruturacdo nao estiver concluido é dever do municipio
intervir impositivamente assumindo o sistema de execu¢do por imposicdo administrativa,
integrado ou ndo, em unidade de execucao.

A CMB inscreve e afetas verbas relativas aos processos de urbanizacdo / infraestruturagdo nos 2023 ¢
Planos de Atividades e Orcamentos Municipais subsequentes, caso aplicavel.

Intervencao
Municipal

seguintes
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Ficha E — Aglomerado Urbano de Coja_Sul do Alva |

Area

07

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Qualificacao Espacos Urbanos de Baixa Densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade

01 - A érea 07 integra a centralidade urbana de COJA,. Trata-se de um aglomerado perfeitamente
consolidado, estruturado e infraestruturado. O aglomerado dispde de uma estruturacdo urbanistica
consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populacdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.

G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — Assinalada, ainda, na area 07a, uma area classificada como “Solo Urbanizavel” e que corresponde
a espacos de tardoz [quintais ou logradouros] de prédios com frente urbana para arruamento
infraestruturado. Mantém, por isso, o estatuto de solo urbano.

03 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”
05 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Espacgos Habitacionais”.
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Ficha E — Coja_Sul do Alva Il

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
INCEI  Classificacdo Solo Urbano — Urbanizaveis Solo Urbano
(11 Qualificacdo Espacos Residenciais Espacos Habitacionais

01— A érea 08 corresponde ao aglomerado de COJA, PARTE SUL DO RIO ALVA. Coja constitui uma das
principais centralidades politica e administrativa do municipio. Na generalidade trata-se de um
aglomerado perfeitamente consolidado, estruturado e infraestruturado. O aglomerado dispde de uma
estruturacdo urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes
especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populagdo nas suas

deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o

comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos

[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacao das

pessoas com o sitio.

G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As areas classificadas como “Solo Urbanizado — Espagos de Atividade Econdmica e Espagos de Uso
Especial — Equipamentos” que integram o perimetro urbano mantém a mesma classificacdo e
qualificacdo do solo por corresponderem a usos e ocupacOes existentes e especificas.

03 — Destaca-se, no entanto, duas areas classificada como “solo urbano” que ndo apresentam, ainda,
edificabilidade. As Areas 8a e 8b. Sobre estas areas ainda no ocupadas, mantém-se a opgao
municipal por programar o solo mantendo, por isso, a classificacdo e qualificagdo do solo como Solo
Urbano — Espacos Habitacionais”. O quadro seguinte sistematiza e apresenta a programacdo da
execucao das referidas areas.
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Coja _ Sul do Alva
Programacao / Execucao

Unidade  de
Instrumento Execucio
— & . Envolve proprietarios, Junta de Freguesia e Camara Municipal
Iniciativa Proprietarios
Sistema Cooperacao

O contrato de urbanizagdo estabelece que a responsabilidade pela
Proprietarios | €xecucéo das infraestruturas num quadro de cooperacéo liderado pelo

municipio e envolvendo, eventualmente, a Junta de Freguesia
Contrato de

Urbanizacao

A consolidar até final de 2024 mediante elaboracdo dos estudos de
estruturagdo urbanistica. Eventual Unidade de Execugdo com Sistema de
Execucdo de Cooperacdo

Municipio

1.000.000 €.
A iniciativa e execucdo é da responsabilidade do municipio em articulagdo com
proprietarios/interessados. Em caso da necessidade de intervencdo municipal impositiva
pela inacdo de proprietdrios compete ao municipio dinamizar ou intervir [sistema
impositivo].

2025

Estimativa de
Investimento
[valores de
referéncial

Inicio das Obras
de Urbanizacao

Se até 2027 o processo de infraestruturagdo néo estiver concluido é dever do municipio

Intervencao . . . . . ~ . . . .

Municipal !ntervw |mp05|tlvamente .assumlndo o S|s'Eema de execucdo por imposicdo administrativa,
integrado ou ndo, em unidade de execucéo.

A CMB inscreve e afetas verbas relativas aos processos de urbanizacdo / infraestruturagdo nos 2023 e

Planos de Atividades e Orcamentos Municipais subsequentes, caso aplicavel. seguintes
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Ficha E — Aglomerados Rurais — Machorro e Pinheiro Jardim

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
B C'assificacao Solo Rural Solo Rustico
09
[\ Qualificacéo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - As areas 09 e 10 correspondem e integram os nucleos edificados dos aglomerados rurais de
Machorro e Pinheiro Jardim que se desenvolvem na influéncia da N342. Trata-se de aglomerados rurais
que dispdem de equipamentos e servico [comércio local] de apoio a populacdo. Identificam-se duas
areas, 9a e 9b que evidenciam auséncia de edificabilidade mas que sustentam em arruamento
existentes. Estas especificidades sdo caracteristicas dos aglomerados rurais mantendo por isso esse
estatuto.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha E — Aglomerados Rurais — Casal Mourao
1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]

INCEW Classificacio Solo Rural Solo Rustico
Il Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01— A area 11 corresponde e integra o nucleo edificado do aglomerado rural de Casal Mouréo.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha E — Aglomerados Rurais — Medas

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Solo Rural

Solo Rustico

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

INCEW Classificacdo

I Qualificacdo
01— A area 13 corresponde e integra o nucleo edificado do aglomerado rural de Medas, consolidado e
estruturado.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha E — Aglomerados Rurais — Salgueiral

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
ICEW Classificacio Solo Rural Solo Rustico

Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

4
15

01 — As areas 14 e 15 correspondem e integram o nucleo edificado do aglomerado rural de Salgueiral,
consolidado e estruturado e que se desenvolve ao longo do CM1345-2.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha E — Aglomerados Rurais — Esculca
1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]

INCEW Classificacio Solo Rural Solo Rustico
LW Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — As areas 14 e 15 correspondem e integram o nucleo edificado do aglomerado rural de Esculca,
consolidado e estruturado e que se desenvolve ao longo do CM1345-2.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificacdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”
04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Aglomerados
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A Freguesia de FOLQUES Integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se enquadram nos
critérios de classificagao e qualificagdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022
02 Folaues Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
q Espaco de Urbano de Baixa Densidade Espaco de Urbano de Baixa Densidade

Aglomerados Rurais

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022
Portela de Alqueve e
01
Algueve
Pé
03 c'>voa Solo Rural Solo Rustico
04 Povoa Aglomerado Rural Aglomerado Rural
05 Bocado 9 9
06 Monte Redondo
07 Salgueiro

1

Camara Municipal do ARGANIL - 28.02.2022



22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha H — Aglomerado Urbano de FOLQUES

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
e Classificacdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
02 Qualificacdo Espaco Residencial Espacos Habitacionais

01— A area 02 corresponde ao aglomerado de FOLQUES / QUINTA DA VACEIRA e integra o centro
administrativo da freguesia. O aglomerado dispde de uma estruturagdo urbanistica consolidada e
infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:
A] Rede publica de abastecimento de agua e rede de esgotos e pluviais;
B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;
C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o
comércio tradicional, os café ou os servicos administrativos proprio de uma sede freguesia;
D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;
E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];
F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.
G] Secarias representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — A area 2a corresponde a uma area com baixo nivel de edificacdo edificada. No entanto pela sua
dimensdo espacial e pelo facto de integrar areas de quintais / logradouros associados a ocupagao
edificada apoiada nos arruamentos existentes, estruturados e infraestruturados, entende-se que relne,
na plenitude, as caracteristicas do tecido urbano do aglomerado.

03 - As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificacao
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Adota a Qualificagdo do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa Densidade”
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Ficha H — Aglomerado Rural / Alqueve- Portela de Alqueve -Mancelavisa

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

e Classificacdo

Solo Rural

Solo Rustico

(N Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01-Aarea01 corresponde a um pequeno aglomerado rural que se apoia num conjunto de arruamentos
que interligam e articulam, de nascente para poente, os lugares de Alqueve, Portela de Alqueve e
Mancelavisa. Estes lugares constituem nucleos com caracteristicas proximas e propria do solo urbano
dispondo, inclusive, de rede de aguas residuais domésticas. A area 1a apesar de revelar baixo nivel de
edificacdo apoia-se no arruamento existente e infraestruturado dispondo de todas as redes de
infraestruturacao.

02 — Apesar do nivel de infraestruturacdo e das caracteristicas de consolidacdo dos lugares referenciados
mantém-se o estatuto de solo rustico no presente processo de alteragdo. A classificacdo e qualificagao
do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificacdo e qualificagdo do solo
estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha F — Aglomerado Rural / Pévoa de Folques

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico

Areas

WEW Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A érea 03 corresponde a um aglomerado rural com significativa dimensdo e com caracteristicas
proximas e préprias de um aglomerado urbano. Inclusivé dispde de rede de aguas residuais domésticas.

02 — As areas 3a e 3b apesar de Integrarem um baixo nivel de consolidagdo edificada apoiam-se em
arruamentos estruturados e infraestruturados com adequado nivel de infraestruturagao.

03 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

04 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

05 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

3

Camara Municipal do ARGANIL - 28.02.2022



22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha F — Aglomerado Rural / Travessas

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificacdo

Solo Rural

Solo Rustico

Area
(1 Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 - A area 04 corresponde e integra um aglomerado rural [Valbona] que se desenvolve na freguesia

vizinha.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha F — Aglomerado Rural / Bocado

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Areas Classificagdo

Solo Rural

Solo Rustico

WEW Qualificacao

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A area 05 corresponde a um aglomerado rural, estruturado e concentrado, com significativa

dimensao.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha F — Aglomerado Rural / Monte Redondo

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

. Classificacdo
Areas S

Solo Rural

Solo Rustico

WOl Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A éarea 06 corresponde a um aglomerado rural, estruturado e concentrado, com significativa
dimensdo e que se estrutura em torno do CM 1346-2

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha F — Aglomerado Rural / Salgueiro

1.2 Revisdo do PDMB [2015]
Solo Rural

Alteracdo [2021]
Solo Rustico

Classificagdo

Al’eas
WY@l Qualificacao

Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A area 07 corresponde a um aglomerado rural, estruturado e concentrado, com significativa
dimensdo e que se estrutura em torno do CM 1346. Dispde de rede de infraestruturacdo incluindo a
rede de aguas residuais domésticas [esgotos] e pluviais. No entanto entende-se, no presente processo
de alteracdo do PDM, ndo ser o momento adequado para proceder a reclassificagdo do solo como “solo
urbano”.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificagdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

5
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FICHA | = VILA COVA DE ALVA E ANSERIZ



Aglomerados

A Unido de Freguesias de VILA COVA DE ALVA E ANSERIZ Integra os seguintes aglomerados e areas

22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

gue a seguir se enquadram nos critérios de classificagdo e qualificacdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo

PDM 2015

PDM 2022

02 Vila Cova de Alva

Solo Urbano — Urbanizado
Espaco Urbano de Baixa Densidade

Solo Urbano
Espaco Urbano de Baixa densidade

03 Anseriz

Solo Urbano - Urbanizado
Espaco Urbano de Baixa Densidade

Solo Urbano
Espaco Urbano de Baixa densidade

05 Vinho

Solo Urbano — Urbanizado
Espaco Urbano de Baixa Densidade

Solo Urbano
Espaco Urbano de Baixa densidade

06 Casal de S. Joao

Solo Urbano — Urbanizado
Espaco Urbano de Baixa Densidade

Solo Urbano
Espaco Urbano de Baixa densidade

Aglomerados Rurais

Identificagdo

PDM 2015

PDM 2022

01 Vila Cova de Alva

04 Alto do Vinho

Solo Rural
Aglomerado Rural

Solo Rustico
Aglomerado Rural

Camara Municipal do ARGANIL - 28.02.2022
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Ficha | - Aglomerado Urbano de VILA COVA DE ALVA

Area

02

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Qualificacio Espaco de Uso Especial — Equipamentos Espaco de Uso Especial — Equipamentos
Espaco Verde Espaco Verde

01 — A area 02 corresponde ao aglomerado de VILA COVA DE ALVA e integra o centro administrativo
da freguesia. e integra o perimetro urbano do aglomerado. O aglomerado dispde de uma estruturagéo
urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes
especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes
de infraestruturacdo urbana;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servigos de apoio a populagdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.

G] Vila Cova de Alva representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a analise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificagdo e de qualificagao
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 - Ainda assim destaca-se a areas 2a classificadas como “solo urbano” e que apresenta baixo nivel de
e edificabilidade. No entanto apoia-se em arruamento estruturado e infraestruturado pelo que mantém
o estatuto de solo integrado em perimetro urbano.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Adota a Qualificagcdo do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa densidade”.

2
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Ficha I — Aglomerado Urbano de ANSERIZ

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
. Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
03 Qualificacio Espaco de Uso Especial — Equipamentos Espaco de Uso Especial — Equipamentos
Espaco Verde Espaco Verde

01— A area 03 corresponde ao aglomerado de ANSERIZ e integra o centro administrativo da freguesia.
e integra o perimetro urbano do aglomerado. O aglomerado dispde de uma estruturagdo urbanistica
consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:
A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes
de infraestruturacdo urbana;
B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;
C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servigos de apoio a populagdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;
D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;
E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];
F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.
G] Anseriz representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a analise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagao
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 — Ainda assim destacam-se duas areas [3a, 3b e 3c] classificadas como “solo urbano” que se apoiam
em arruamentos em execucao e beneficiagdo e que ndo apresentam, ainda, edificabilidade. Trata-se de
arruamentos com execucao e infraestruturacdo programada e que representam, para o municipio e em
especial para Secarias, um valor social e estratégico relevante para a fixacdo da populacdo mais jovem
e para o apoio ao regresso de emigrantes. Esta op¢do municipal contribui decisivamente para a inversao
do quadro de recessdo demografica e enquadra-se e articula-se com a estratégia local de habitacéo
[designio nacional e regional] cujo processo de implementacdo se encontra em curso.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Adota a Quialificacdo do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa densidade”.

3
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Ficha | - Aglomerado Urbano de Casal de S. Joao

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
. Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
05 Qualificacio Espaco de Uso Especial — Equipamentos Espaco de Uso Especial — Equipamentos
Espaco Verde Espaco Verde

01 — A area 05 corresponde ao aglomerado que se estende desde Vinho até ao Casal de S. Jodo. O
CM1348 constitui o principal eixos de estruturacdo urbanistica a partir do qual se desenvolvemos
arruamentos estruturadores do lugar. O aglomerado dispde de uma estruturacdo urbanistica
consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes

de infraestruturacdo urbana;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Téxi, servem a populagdo nas suas

deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o

comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos

[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das

pessoas com o sitio.

G] Anseriz representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 — Ainda assim destaca-se A areas 5a e 5b classificada como “solo urbano”, que se apoia em
arruamentos existente e infraestruturado e que ndo apresenta, ainda, edificabilidade. Representa para o
municipio e em especial para a freguesia, um valor social e estratégico relevante para a fixacdo da
populacdo mais jovem e para o apoio ao regresso de emigrantes. Esta op¢do municipal contribui
decisivamente para a inversdo do quadro de recessdo demogréfica e enquadra-se e articula-se com a
estratégia local de habitagéo [designio nacional e regional] cujo processo de implementagéo se encontra
em curso.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Adota a Quialificacdo do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa densidade”.

4
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Ficha | — Aglomerado Urbano de VINHO

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
. Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
06 Qualificacio Espaco de Uso Especial — Equipamentos Espaco de Uso Especial — Equipamentos
Espaco Verde Espaco Verde

01— A area 03 corresponde ao aglomerado de VINHO e integra o perimetro urbano do aglomerado. O
aglomerado dispde de uma estruturagdo urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no
que se refere as seguintes especificidades:
A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes
de infraestruturacdo urbana;
B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;
C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servigos de apoio a populacdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;
D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;
E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];
F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.
G] Anseriz representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a analise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagao
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 — Ainda assim destaca-se A areas 62 classificada como “solo urbano”, que se apoia em arruamentos
existente e infraestruturado e que ndo apresenta, ainda, edificabilidade. Representa para o municipio e
em especial para a freguesia, um valor social e estratégico relevante para a fixagdo da populacdo mais
jovem e para o apoio ao regresso de emigrantes. Esta opcdo municipal contribui decisivamente para a
inversdo do quadro de recessdo demogréfica e enquadra-se e articula-se com a estratégia local de
habitacdo [designio nacional e regional] cujo processo de implementacdo se encontra em curso.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Adota a Quialificacdo do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa densidade”.
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Ficha | — Aglomerado Rural / Vila Coca de Alva

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
, Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
(WAl Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01— A area 01 corresponde a um pequeno aglomerado rural que se apoia na influéncia da M517-1 que
se apoia na influéncia da N342.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha | — Aglomerado Rural / Vila Coca de Alva

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
. Classificacdo Solo Rural Solo Rustico
Area
1\ Qualificacio Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A area 04 corresponde a um aglomerado rural que se apoia na influéncia de um conjunto de
arruamento existentes e estruturados, com alguma infraestruturacdo. Apesar de Integrar um nivel de
consolidacdo edificada relativamente baixo [areas 42 e 4b] o arruamento dispde de um adequado nivel
de infraestruturacdo. O aglomerado tem articula-se e integra o desenvolvimento do aglomerado urbano
de Vinhd com o qual confina.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

6
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Aglomerados

A Unido de Freguesias de CERDEIRA E MOURA DA SERRA Integra os seguintes aglomerados e areas
gue a seguir se enquadram nos critérios de classificagdo e qualificacdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022
. Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
02 Cerdeira . . . .
Espaco Urbano de Baixa Densidade | Espaco Urbano de Baixa Densidade
06 Moura da Serra Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Espaco Urbano de Baixa Densidade | Espaco Urbano de Baixa Densidade

Aglomerados Rurais

Identificacdo PDM 2015 PDM 2022
. Solo Rural Solo Rustico
01 Portela da Cerdeira Aglomerado Rural Aglomerado Rural
03 Valado
04 Casarias
05 Casar[a's Solo Rural Solo Rustico
07 Mourisia Aglomerados Rurais Aglomerados Rurais
08 Relva Velha 9 9
09 Parrozelos
10 Parrozelos

1
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Ficha I — Aglomerado Urbano de CERDEIRA

Area

02

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Qualificacao Espaco Urbano de Baixa densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade

01 - A area 02 corresponde ao aglomerado de CERDEIRA e integra o centro administrativo da freguesia.
O aglomerado dispde de uma estruturagdo urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente
no que se refere as seguintes especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes
de infraestruturacdo urbana;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.

G] Vila Cova de Alva representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a analise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificagdo e de qualificagao
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 - Ainda assim destaca-se a areas 2a classificadas como “solo urbano” e que apresenta baixo nivel de
e edificabilidade. No entanto apoia-se em arruamento estruturado e infraestruturado pelo que mantém
o estatuto de solo integrado em perimetro urbano.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Adota a Quialificacdo do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa densidade”.

2
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Ficha I — Aglomerado Urbano de MOURA DA SERRA

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
. Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
06 Qualificacao Espaco Urbano de Baixa densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade

01 - A érea 02 corresponde ao aglomerado de MOURA DA SERRA e integra o centro administrativo da
freguesia. O aglomerado dispbe de uma estruturagdo urbanistica consolidada e infraestruturada
designadamente no que se refere as seguintes especificidades:
A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes
de infraestruturacdo urbana;
B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;
C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populacdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;
D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;
E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];
F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.
G] Vila Cova de Alva representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 — Ainda assim destacam-se as areas 6a e 6b classificadas como “solo urbano” e que apresentam
baixo nivel de e edificabilidade. No entanto apoiam-se em arruamentos estruturados e infraestruturados
pelo que mantém o estatuto de solo integrado em perimetro urbano.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Adota a Quialificacdo do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa densidade”.
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Ficha | — Aglomerado Rural / Vila Cova de Alva

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

e Classificagdo

Solo Rural

Solo Rustico

WA Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01— A area 01 corresponde a um pequeno aglomerado rural que se apoia na influéncia da CM1348 que
estabelece a ligagdo e a relagdo com os aglomerados urbanos de Casal de S. Jodo e de Vinho. .

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha | — Aglomerado Rural / Casarias

1.2 Revisdo do PDMB [2015]
Solo Rural

Alteracdo [2021]
Solo Rustico

INCERN Classificacdo

Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

04
05

01 — As areas 04 e 05 correspondem a um aglomerado rural concentrado e consolidado que se apoia
na influéncia do CM1326. Ainda assim destaca-se a area 4a que apresenta baixo nivel de e
edificabilidade [proprio de um aglomerado rural]. No entanto apoia-se em arruamentos estruturados e
integra o perimetro do aglomerado rural

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha | — Aglomerado Rural / Mourisia

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
. Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
AVEN
WY@l Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - A érea 07 corresponde a um aglomerado rural, com significativa dimensdo, concentrado e
consolidado. Ainda assim destaca-se a area 4a que apresenta baixo nivel de e edificabilidade [préprio

da estrutura da propriedade do préprio aglomerado rural] mas que se apoia em arruamento estruturado
e integra o perimetro do aglomerado rural.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.
03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha | — Aglomerado Rural / Relva Velha

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
, Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
IAVE
(VER Qualificagdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A érea 08 corresponde a um aglomerado rural, com significativa dimensdo, concentrado e
consolidado e estruturado por um conjunto de arruamentos. Destacam-se as capelas da Nossa Senha
dos Milagres e da Nossa senha das Neves.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha | — Aglomerado Rural / Parrozelos

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Qualificacdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — As areas 09 e 10 correspondem ao aglomerado rural de Parrozelos. Apresenta significativa
dimensdo, concentrado e consolidado e estruturado por um conjunto de arruamentos. Ainda assim
destaca-se a area 9a que apresenta baixo nivel de e edificabilidade [préprio da estrutura da propriedade

do proprio aglomerado rural] mas que se apoia em arruamento estruturado e integra o perimetro do
aglomerado rural

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

6
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Aglomerados

22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

A Freguesia de BENFEITA Integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se enquadram nos
critérios de classificagao e qualificagdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022

03 Benfeita Solo Urbano - Urbani_zado _ Solo Urbano _ .
Espaco Urbano de Baixa Densidade Espaco Urbano de Baixa Densidade
Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano

04 Benfeita Espaco Urbano de Baixa Densidade Espaco Urbano de Baixa Densidade
Espaco de Uso Especial - equipamento | Espaco de Uso Especial - equipamento

- Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
07 Pardieiros

Espaco Urbano de Baixa Densidade

Espaco Urbano de Baixa Densidade

Aglomerados Rurais

Identificacao PDM 2015 PDM 2022
01 Dreia
02 Deflores
05 Lufa]das Solo Rural Solo Rustico
06 Pai das Donas
- Aglomerado Rural Aglomerado Rural
08 Monte Frio
09 Sardal
10 Enxudro

1
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha K- Aglomerado Urbano de BENFEITA

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteragdo [2022]
Area Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
03 Espaco Urbano de Baixa densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade
Qualificacdo Espaco de Uso Especial — Equipamento Espaco de Uso Especial — Equipamento
04 Espaco Verde Espacos Verdes

01 — As éareas 03 e 04 correspondem e constituem o aglomerado de BENFEITA e representam a
centralidade administrativa da freguesia. Trata-se de uma das principais centralidades do municipio e
um aglomerado de referéncia do ponto de vista patrimonial. O aglomerado dispde de uma estruturagao
urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes
especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes

de infraestruturacdo urbana;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Téxi, servem a populagdo nas suas

deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o

comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos

[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das

pessoas com o sitio.

G] Vila Cova de Alva representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a analise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

04 — Mantém as Qualificagdes do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa Densidade; Espacos de Usos Especial
— Equipamentos e Espacos Verdes”,
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha K- Aglomerado Urbano de PARDIEIROS

Area

07

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Qualificacao Espaco Urbano de Baixa densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade

01— A area 07 corresponde e constitui o aglomerado de PARDIEIROS. Trata-se de um aglomerado com
interesse patrimonial O aglomerado dispde de uma estruturagdo urbanistica consolidada e
infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes
de infraestruturacdo urbana;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populacdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.

G] Vila Cova de Alva representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 - Ainda assim destaca-se a area 7a classificada como “solo urbano” e que apresentam baixo nivel de
e edificabilidade. No entanto apoiam-se em arruamentos estruturados e infraestruturados pelo que
mantém o estatuto de solo integrado em perimetro urbano.

03 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Mantém as Qualifica¢cdes do Solo — “Espagos Urbanos de Baixa Densidade”.

3

Camara Municipal do ARGANIL - 28.02.2022



22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha K — Aglomerado Rural / Dreia

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

e Classificagdo

Solo Rural

Solo Rustico

WA Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A éarea 01 corresponde a um aglomerado rural com dimensdo significativa, concentrado e
estruturado e que se apoia na influéncia da M518.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha K — Aglomerado Rural / Deflores

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

o Classificacdo

Solo Rural

Solo Rustico

\PA Qualificacao

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01— A area 02 corresponde a um pequeno aglomerado rural, concentrado e estruturado e que se apoia

numa ligacdo a M518.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha K— Aglomerado Rural / Luadas

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificagdo

Solo Rural

Solo Rustico

WM Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 - A area 05 corresponde a um aglomerado rural, concentrado e estruturado, e que se apoia numa

ligagdo a CM1347.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha K- Aglomerado Rural / Pai das Donas

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificacdo

Solo Rural

Solo Rustico

Area
(VW Qualificacao

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A area 06 corresponde a um aglomerado rural, concentrado e estruturado, e que se apoia numa
ligacdo a CM1347 e num conjunto de arruamentos que o estruturam.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL

Ficha K — Aglomerado Rural / Monte Frio

Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificacdo

Solo Rural

Solo Rustico

Area
W Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A éarea 08 corresponde a um aglomerado rural com dimensdo significativa, concentrado e
estruturado, e que se apoia numa ligacdo a CM1347 e num conjunto de arruamentos que o estruturam.
Destaca-se a area 8a que apresenta baixo nivel de e edificabilidade. No entanto apoia-se em
arruamentos estruturados e minimamente infraestruturados caracteristicos da estrutura da propriedade
da estrutura de um aglomerado rural.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha K- Aglomerado Rural / Sardal

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Classificagdo Solo Rural Solo Rustico

Area

VB Qualificagdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A area 09 corresponde a um aglomerado rural, concentrado e estruturado, e que se apoia hum
conjunto de arruamentos que o estruturam. Nele sobressaem a capela do Sardal e o Largos Unidos

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha K — Aglomerado Rural / Enxudro
1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]

JNCEW Classificacdo Solo Rural Solo Rustico
LVl Qualificacio Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A érea 10 corresponde a um aglomerado rural, concentrado e estruturado, e que se apoia hum
conjunto de arruamentos que o estruturam. Nele sobressaem a capela do Sardal e o Largos Unidos

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Aglomerados

22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

A Freguesia de BENFEITA Integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se enquadram nos
critérios de classificagao e qualificagdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022

03 Benfeita Solo Urbano - Urbani_zado _ Solo Urbano _ .
Espaco Urbano de Baixa Densidade Espaco Urbano de Baixa Densidade
Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano

04 Benfeita Espaco Urbano de Baixa Densidade Espaco Urbano de Baixa Densidade
Espaco de Uso Especial - equipamento | Espaco de Uso Especial - equipamento

- Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
07 Pardieiros

Espaco Urbano de Baixa Densidade

Espaco Urbano de Baixa Densidade

Aglomerados Rurais

Identificacao PDM 2015 PDM 2022
01 Dreia
02 Deflores
05 Lufa]das Solo Rural Solo Rustico
06 Pai das Donas
- Aglomerado Rural Aglomerado Rural
08 Monte Frio
09 Sardal
10 Enxudro

1
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha K- Aglomerado Urbano de BENFEITA

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteragdo [2022]
Area Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
03 Espaco Urbano de Baixa densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade
Qualificacdo Espaco de Uso Especial — Equipamento Espaco de Uso Especial — Equipamento
04 Espaco Verde Espacos Verdes

01 — As éareas 03 e 04 correspondem e constituem o aglomerado de BENFEITA e representam a
centralidade administrativa da freguesia. Trata-se de uma das principais centralidades do municipio e
um aglomerado de referéncia do ponto de vista patrimonial. O aglomerado dispde de uma estruturagao
urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes
especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes

de infraestruturacdo urbana;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas

deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o

comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos proprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos

[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das

pessoas com o sitio.

G] Vila Cova de Alva representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

04 — Mantém as Qualificagdes do Solo — “Espacos Urbanos de Baixa Densidade; Espacos de Usos Especial
— Equipamentos e Espacos Verdes”,
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22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha K- Aglomerado Urbano de PARDIEIROS

Area

07

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagcdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Qualificacao Espaco Urbano de Baixa densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade

01— A area 07 corresponde e constitui o aglomerado de PARDIEIROS. Trata-se de um aglomerado com
interesse patrimonial O aglomerado dispde de uma estruturagdo urbanistica consolidada e
infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes
de infraestruturacdo urbana;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o
comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos
[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das
pessoas com o sitio.

G] Vila Cova de Alva representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 - Ainda assim destaca-se a area 7a classificada como “solo urbano” e que apresentam baixo nivel de
e edificabilidade. No entanto apoiam-se em arruamentos estruturados e infraestruturados pelo que
mantém o estatuto de solo integrado em perimetro urbano.

03 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a analise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificagdo e de qualificagao
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

04 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

05 — Mantém as Qualificacdes do Solo — “Espagos Urbanos de Baixa Densidade”.
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Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha K — Aglomerado Rural / Dreia

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificacdo

Solo Rural

Solo Rustico

Area
WA Qualificacio

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A éarea 01 corresponde a um aglomerado rural com dimensdo significativa, concentrado e
estruturado e que se apoia na influéncia da M518.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha K — Aglomerado Rural / Deflores

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificagdo

Solo Rural

Solo Rustico

Area
(VP Qualificacao

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01— A area 02 corresponde a um pequeno aglomerado rural, concentrado e estruturado e que se apoia

numa ligacdo a M518.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha K— Aglomerado Rural / Luadas

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificagdo

Solo Rural

Solo Rustico

WM Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 - A area 05 corresponde a um aglomerado rural, concentrado e estruturado, e que se apoia numa

ligagdo a CM1347.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha K- Aglomerado Rural / Pai das Donas

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

] lassificacs
Area Classificacdo

Solo Rural

Solo Rustico

V[ Qualificacao

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A area 06 corresponde a um aglomerado rural, concentrado e estruturado, e que se apoia numa
ligacdo a CM1347 e num conjunto de arruamentos que o estruturam.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha K — Aglomerado Rural / Monte Frio

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
. Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
VE Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A éarea 08 corresponde a um aglomerado rural com dimensdo significativa, concentrado e
estruturado, e que se apoia numa ligagdo a CM1347 e num conjunto de arruamentos que o estruturam.
Destaca-se a area 8a que apresenta baixo nivel de e edificabilidade. No entanto apoia-se em
arruamentos estruturados e minimamente infraestruturados caracteristicos da estrutura da propriedade
da estrutura de um aglomerado rural.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha K- Aglomerado Rural / Sardal

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
, Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
VB Qualificagdo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A area 09 corresponde a um aglomerado rural, concentrado e estruturado, e que se apoia hum
conjunto de arruamentos que o estruturam. Nele sobressaem a capela do Sardal e o Largos Unidos

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

6
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Ficha K — Aglomerado Rural / Enxudro
1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]

JNCEW Classificacio Solo Rural Solo Rustico
LVl Qualificacio Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A érea 10 corresponde a um aglomerado rural, concentrado e estruturado, e que se apoia hum
conjunto de arruamentos que o estruturam. Nele sobressaem a capela do Sardal e o Largos Unidos

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

7
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Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

A Unido de Freguesia de POMARES integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se
enquadram nos critérios de classificagao e qualificagdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022
01
Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
02 | Pomares Espaco Urbano de Baixa Densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade
82 Espaco de Atividade Econdmica Espacos de Atividade Econémicas

Aglomerados Rurais

Identificacao PDM 2015 PDM 2022

05 Barroja

06 Corgas

07 Foz da Moura

08 Foz da Moura

09 Agroal

10 Vale do.Torno Solo Rural Solo Rustico

11 Porto Dilvado . .
— Aglomerados Rurais Aglomerados Rurais

12 Barrigueiro

13 Espinho

14 Sobral Magro

15 Sorgagosa

16 Sobral Gordo

17 Souto da Ruiva

1
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Ficha M — Aglomerado Urbano de POMARES

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificacao Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Espaco Urbano de Baixa densidade Espaco Urbano de Baixa densidade
Qualificacio Espacos de Atividades Econémicas Espacos de Atividades Econdmicas
¢ Espacos de Uso Especial - Equipamentos | Espacos de Uso Especial - Equipamentos
Espacos Verdes Espacos Verdes

01— As areas 01, 02,03 e 04 correspondem e constituem o aglomerado de POMARES, uma das principais
centralidades administrativas do municipio de Arganil. Integra a rota das Aldeias de Xisto e nele destaca-
se a praia fluvial e o parque de campismo. O aglomerado estrutura-se em torno de um conjunto de
arruamentos que o estruturam. O aglomerado dispde de uma estruturacao urbanistica consolidada e
infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes

de infraestruturacdo urbana;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Téxi, servem a populagdo nas suas

deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servicos de apoio a populagdo como o

comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos

[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das

pessoas com o sitio.

G] Vila Cova de Alva representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a analise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

04 — Mantém as Qualificagdes do Solo — “Espaco Urbano de Baixa densidade, Espagos de
Atividades Econdmicas e Espacos Verdes”
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Ficha M — Aglomerado Rural / Barroja

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

e Classificagdo

Solo Rural

Solo Rustico

LW Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01— A area 05 corresponde a um pequeno aglomerado rural concentrado e estruturado.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “"Aglomerado Rural”.

Ficha M — Aglomerado Rural / Corgas

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificacao

Solo Rural

Solo Rustico

Area
WOl Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01— A area 06 corresponde a um aglomerado rural concentrado e estruturado em torno de um conjunto
de arruamentos existentes. Destaca-se a Capela Nossa senhora do Campo.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha M — Aglomerado Rural / Foz da Moura e Agroal

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
Area
07 Classificacao Solo Rural Solo Rustico
08 -
09 Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — As areas 07, 08 e 09 correspondem e integram os aglomerados rurais de Foz da Moura e Agroal
que se estruturam em torno da influéncia do CM1326 e CM1353. Estes aglomerados interligam-se e
relacionam-se fisica e funcionalmente. Destaca-se a area 7a que apresenta baixo nivel de e
edificabilidade. No entanto apoia-se em arruamento estruturado e infraestruturado pelo que integra,
pelas suas caracteristicas e especificidades, o estatuto de aglomerado rural.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha M — Aglomerado Rural / Vale do Torno

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
, Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
L\ Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01— A area 10 corresponde a um aglomerado rural concentrado e estruturado em torno do CM1353-2
e de um conjunto de arruamentos existentes.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificacado
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha M — Aglomerado Rural / Porto Silvado

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Solo Rural

Solo Rustico

INCEM  Classificacdo
(Ml Qualificacio

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 - A area 11 corresponde e integra o aglomerado rural de Porto Silvado que se estrutura em torno da
influéncia do CM1353-2 e de um conjunto de arruamentos que o estruturam. Destaca-se a area 11a
que apresenta baixo nivel de e edificabilidade. No entanto apoia-se em arruamento estruturado e
infraestruturado pelo que integra, pelas suas caracteristicas e especificidades, o estatuto de aglomerado
rural.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha M — Aglomerado Rural / Barrigueiro

1.2 Revisdo do PDMB [2015]
INCEW  Classificacdo
IVA Qualificacio

Solo Rural
Aglomerado Rural
01 - A area 11 corresponde e integra o aglomerado rural de Barrigueiro que se estrutura em torno da
influéncia do CM1326 e de um conjunto de arruamentos que o estruturam. Trata-se de um pequeno
aglomerado concentrado e estruturado.

Alteracdo [2021]
Solo Rustico
Aglomerado Rural

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha M — Aglomerado Rural / Espinho

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Solo Rural

Solo Rustico

INCEM  Classificacdo
(M Qualificacio

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A éarea 13 corresponde e integra o aglomerado rural de Espinho. Trata-se de um pequeno
aglomerado concentrado e estruturado.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “"Aglomerado Rural”.

Ficha M — Aglomerado Rural / Sobral Magro

1.2 Revisdo do PDMB [2015]
INCEW  Classificacdo
(‘W Qualificacdo

Solo Rural
01 - A area 14 corresponde e integra o aglomerado rural, de significativa dimensao, de Sobral Magro.
Trata-se de um aglomerado concentrado e estruturado em torno da influéncia do CM1353. Destaca-se
a area 14a que apresenta baixo nivel de e edificabilidade. No entanto apoia-se em arruamento
estruturado e infraestruturado pelo que integra, pelas suas caracteristicas e especificidades, o estatuto
de aglomerado rural.

Alteracdo [2021]
Solo Rustico

Aglomerado Rural Aglomerado Rural

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Relatorio de Fundamentacio — Anexo 01 — Classificacao e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha M — Aglomerado Rural / Sorgacosa

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Solo Rural

Solo Rustico

INCEM  Classificacdo
(M Qualificacio

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01— A area 14 corresponde e integra o aglomerado rural, de significativa dimensao, de Sorgacosa. Trata-
se de um aglomerado concentrado e estruturado em torno da influéncia do CM1326 e de um conjunto
de arruamentos que o definem. Dispde de diversos equipamentos.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha M — Aglomerado Rural / Sobral Gordo

1.2 Revisdo do PDMB [2015]
INCEW  Classificacdo
(Il Qualificacio

Solo Rural
01 - A area 16 corresponde e integra o aglomerado rural, de significativa dimenséo, de Sobral Gordo.
Trata-se de um aglomerado concentrado e estruturado em torno de um conjunto de arruamentos que
o definem. Dispde de diversos equipamentos.

Alteracdo [2021]
Solo Rustico

Aglomerado Rural Aglomerado Rural

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

7
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Ficha M — Aglomerado Rural / Souto da Ruiva
1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]

INCEM  Classificacdo Solo Rural Solo Rustico
WAl Qualificacio Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01— A area 17 corresponde e integra o aglomerado rural, de significativa dimensao, de Souto da Ruiva.
Trata-se de um aglomerado concentrado e estruturado em torno de um conjunto de arruamentos que
o definem.

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

8
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Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

A Freguesia de PIODAO integra os seguintes aglomerados e areas que a seguir se enquadram nos
critérios de classificagao e qualificagdo do solo.

Aglomerados Urbanos

Identificagdo PDM 2015 PDM 2022
01 Piodso Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Espaco Urbano de Baixa Densidade Espacos Urbanos de Baixa Densidade
1 Piodso Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano

Espaco de Uso Especial - Turismo

Espacos de Uso Especial - Turismo

Aglomerados Rurais

Identificacao PDM 2015 PDM 2022
02 | Foz D’Egua
03 Covita
04 Moinhos
05 Foz dos Barreiros
06 Barreiros
07 Pés Escaldados
08 Eira da Bouca
09
10 Chas D’Egua Solo Rural Solo Rustico
11 Aglomerados Rurais Aglomerados Rurais
12
—12 Piodao
12 Tojo
1; Fornea
19 Malhada Cha

1
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Ficha N — Aglomerado Urbano de PIODAO

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
e Espaco Urbano de Baixa densidade Espacos Urbanos de Baixa densidade
Qualificacdo
Espacos Verdes Espacos Verdes

01 — A 4rea 14 corresponde e constitui o aglomerado de PIODAO, uma das principais centralidades
administrativas do municipio de Arganil. Integra a rota das Aldeias de Xisto e constitui um dos principais
“ex-libris" do territorio municipal. O aglomerado estruturado e concentrado desenvolve-se apoiado num
conjunto de arruamentos infraestruturados. O aglomerado dispde de uma estruturacdo urbanistica
consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes especificidades:

A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes

de infraestruturacdo urbana;

B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas

deslocacdes intra concelhias;

C] Existem um conjunto de unidades comerciais e de servigos de apoio a populagdo como o

comércio tradicional, os café ou os servigos administrativos préprio de uma sede freguesia;

D] O nivel de equipamentos é suficiente para as necessidades dos residentes;

E] Os principais arruamentos apresentam uma leitura que os qualifica como urbanos

[infraestruturados, pavimentados e com passeios];

F] A percecdo social de pertenca ao lugar e a identidade constituem um forte fator de relacdo das

pessoas com o sitio.

G] Vila Cova de Alva representa uma das principais centralidades no sistema urbano municipal.

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a analise e ponderacao territorial de acordo com os critérios de classificagdo e de qualificagao
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

04 — Mantém as Qualificacdes do Solo — “Espago Urbano de Baixa densidade e Espagos Verdes”

2
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Ficha N — Aglomerado Urbano de PIODAO

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2022]
Classificagdo Solo Urbano — Urbanizado Solo Urbano
Qualificacdo Espacos de Uso Especial - Turismo Espacos de Uso Especial - Turismo

01 — A area 12 corresponde e ao complexo do INATEL [unidade hoteleira]. Esta area dispde de uma
estruturacdo urbanistica consolidada e infraestruturada designadamente no que se refere as seguintes
especificidades:
A] Rede publica de abastecimento de dgua e rede de esgotos e pluviais e todas as restantes redes
de infraestruturacdo urbana;
B] Os transportes escolares, complementados por servicos de Taxi, servem a populacdo nas suas
deslocacdes intra concelhias;

02 — As especificidades apresentadas enquadram a classificagdo do solo como “solo urbano” quando se
procede a anélise e ponderacéo territorial de acordo com os critérios de classificacdo e de qualificagdo
do solo estabelecidos no n.°3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar 15/25, de 19 de agosto.

03 - Mantém a Classificacdo de Solo - “Solo Urbano”

04 — Mantém as Qualificacdes do Solo — “Espago de Uso Especial - Turismo”
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Ficha M — Aglomerado Rural / Torno

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

e Classificagdo

Solo Rural

Solo Rustico

WA Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 — A area 01 corresponde a um pequeno aglomerado rural concentrado e estruturado em torno do

CM1134..

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “"Aglomerado Rural”.

Ficha M — Aglomerado Rural / Foz D'Equa

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

Classificacdo

Solo Rural

Solo Rustico

Area
\PA Qualificacao

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01 - A area 02 corresponde a um pequeno aglomerado rural concentrado e estruturado em torno do

CM1134..

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

4

Camara Municipal do ARGANIL - 28.02.2022



22 Alteragdo a 12 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de ARGANIL
Relatério de Fundamentagso - Anexo 01 — Classificacdo e Qualificacdo do Solo Urbano

Ficha M — Aglomerado Rural / Varios aglomerados
1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

INCEM Classificacio Solo Rural Solo Rustico
03
AW Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

11

01 — As areas 03 a 11 correspondem a um conjunto de pequenos aglomerados rurais, concentrados e
articulados por um sistema de acessos a partir do CM1354. Integram os seguintes lugares:

03 | Covita

04 | Moinhos

05 | Foz dos Barreiros

06 | Barreiros

07 | Pés Escaldados

08 | Eira da Bouca
09 |
10 | Chas D’Egua

11

02 - A classificagdo e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificacdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha M — Aglomerado Rural / Aglomerados envolvente a Piodao

1.2 Revisdo do PDMB [2015]

Alteracdo [2021]

INCEW Classificacio

13

Solo Rural

Solo Rustico

P8l Qualificacdo

Aglomerado Rural

Aglomerado Rural

01— As areas 13 a 14 correspondem a dois aglomerados rurais envolventes e com forte relagdo com o
aglomerado de Piodéo.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha M — Aglomerado Rural / Tojo

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
INCEM Classificacdo Solo Rural Solo Rustico
15
@ Qualificacéo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 - As areas 15 a 16 correspondem a dois pequenos nucleos que integram o aglomerado rural do Tojo.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.

Ficha M — Aglomerado Rural / Férnea

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
ICEM Classificacdo Solo Rural Solo Rustico
17
LF:- 3 Qualificacéo Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — As areas 17 a 18 correspondem a dois pequenos nucleos que integram o aglomerado rural de
Férnea que se apoio na influéncia do CM1355. Destaca-se a area 17a que apresenta baixo nivel de e
edificabilidade. No entanto apoia-se em arruamento estruturado e infraestruturado pelo que integra,
pelas suas caracteristicas e especificidades, o estatuto de aglomerado rural.

02 - A classificacdo e qualificacdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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Ficha M — Aglomerado Rural / Malhada Cha

1.2 Revisdo do PDMB [2015] Alteracdo [2021]
) Classificagdo Solo Rural Solo Rustico
Area
19 Qualificacao Aglomerado Rural Aglomerado Rural

01 — A area 19 corresponde ao aglomerado rural de Malhada Cha. Trata-se de um aglomerado
concentrado e estruturado. Dispde de praia fluvial e equipamentos e servicos de apoio a populagao.

02 - A classificagao e qualificagdo do solo do aglomerado rural enquadra-se nos critérios de classificagdo
e qualificacdo do solo estabelecidos pelo DR 15/2015.

03 — Mantém a Classificacdo do Solo - “Solo Rustico”

04 — Mantém a Qualificacdo do Solo — “Aglomerado Rural”.
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