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Capitulo |

Disposicdes Gerais

Clausula 1.2

Objeto do concurso
O objeto do contrato consiste, na atribuicdo do direito de ocupacéo e exploracdo do espago para
comercio e/ou servigos integrado no Edificio da Antiga Ceramica Arganilense, freguesia e
concelho de Arganil, conforme planta de localizac&o que se anexa (Anexo I).
A exploracéo é cedida pelo prazo de 10 anos, a contar da data da disponibilizacdo do espaco.
A exploragéo destina-se, exclusivamente, ao exercicio da atividade adjudicada.
O valor base mensal é de 400,00€, ao qual acresce IVA a taxa legal em vigor, atualizavel
anualmente de acordo com o Iindice de Precos ao Consumidor, sendo que no caso de o
adjudicatério realizar obras haverd um periodo de caréncia através de isencao do pagamento de

rendas durante 3 anos.

Clausula 2.2
Condigdes especiais de exploracéo

O espacgo para comércio e/ou servigo sera entregue nas condi¢8es fisicas em que se encontra,
sendo da responsabilidade do adjudicatario a realizacdo de todas as infraestruturas necessarias
ao exercicio da respetiva atividade, observando todos os requisitos legais e regulamentares em
vigor, apliciveis.
A realizacé@o pelo adjudicatério das obras referidas no n.° anterior da presente clausula esta
associada a um periodo de caréncia de 3 anos.
A realizacao de quaisquer obras no espaco ocupado depende de prévia autorizagdo da Camara
Municipal, devendo observando todos os requisitos legais e regulamentares aplicaveis a data da
sua realizacao.
As obras realizadas pelo adjudicatario serdo fiscalizadas pelos Servicos Municipais.
As obras e benfeitorias realizadas no espa¢o comercial revertem, no fim da exploragéo, para a
entidade adjudicante, sem que seja devida qualquer indeminizacéo ao interessado, e sem que
este possa alegar o direito de retencao.
Todo o equipamento necessario ao desenvolvimento da atividade adjudicada sera da
responsabilidade e propriedade do adjudicatério.
ApOs a realizacdo das obras, o adjudicatario dever4 comunicar aos servicos Municipais a
conclusdo das mesmas, para posterior obtencdo de documento necessario para utilizagdo do

espaco no exercicio da respetiva atividade.
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1.

Clausula 3.2
Instalacdes, Licencas e pessoal

1. As instalacdes que fazem parte do presente contrato sao propriedade do Municipio de Arganil,
transferindo-se para o adjudicatario apenas o direito de usar e fruir das instalacées a que se
refere a presente exploracéo e pelo prazo da mesma.

2. As instalagfes tem uma area 583,50 m2 e encontra-se devidamente assinalado na planta em
anexo (Anexo ) ao presente caderno de encargos.

3. A garantia do estado de conservacdo do espaco adjudicado, quanto ao edificio € da
responsabilidade do adjudicatario. No caso de degradacao do espaco por causas imputaveis ao
adjudicatario, podera a Camara Municipal proceder as devidas obras, sendo o adjudicatario
responsavel pelo reembolso das correspondentes despesas, podendo para isso acionar a
respetiva caucao.

4. Compete ao adjudicatério requerer, custear, obter e manter em vigor todas e quaisquer licencas
e autorizagbes necessérias ao exercicio das atividades ou relacionadas como objeto do contrato,
observando todos os requisitos legais exigiveis.

5. Incumbe ao adjudicatério a gestdo e superintendéncia do pessoal ao seu servico que, desta
forma, nenhum vinculo adquire em relacdo & Camara Municipal, nomeadamente apés o termo
do contrato.

Clausula 4.2

Inicio, Prazo e Denlncia da Exploragao
A utilizacdo e exploracdo do espaco para comércio e/ ou servigos sao feitos pelo prazo de 10 anos,
a contar da data da disponibilizacdo do espaco, podendo ser denunciada a todo o tempo, pelo
adjudicatario ou pela Camara Municipal, mediante aviso prévio expedido por oficio registado com
antecedéncia minima de 120 dias Uteis.
Caso o contrato seja denunciado pelo Municipio, sem justa causa, deverdo ser atendidos os valores
efetiva e comprovadamente despendidos pelo adjudicatario na realizagcao das obras no espaco, aos
quais serdo subtraidos os valores correspondentes ao somatorio das rendas a que houve lugar caso
aisencdo ndo se verificasse, ou seja, o correspondente ao valor mensal adjudicado, sendo que, caso
se verifique um prejuizo financeiro para o adjudicatario, o Municipio procederd ao pagamento do valor
que resultar desse acerto.
Caso o contrato seja denunciado pelo Adjudicatario, sem justa causa, deverdo ser atendidos os
valores efetiva e comprovadamente despendidos pelo adjudicatario na realizagdo das obras no
espaco, aos quais serdo subtraidos os valores correspondentes ao somatorio das rendas a que houve
lugar caso a isencéo néo se verificasse, ou seja, o correspondente ao valor mensal adjudicado, sendo
que, caso se verifique um prejuizo financeiro para o Municipio, o Adjudicatario procedera ao
pagamento do valor que resultar desse acerto.
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Clausula 5.2

Caucao
Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacfes, o adjudicatario deve prestar
caucdo no montante correspondente a 5.000€ sendo liberada no final do contrato.
A caucdo pode ser prestada sob forma de depo6sito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos
pelo Estado, ou mediante garantia bancaria ou seguro caucdo, conforme modelos anexos ao
programa de procedimento (Anexo V).
A Céamara Municipal pode considerar perdida a seu favor a caucdo prestada, nos casos de
incumprimento pelo adjudicatario das obrigagfes legais, contratuais ou pré-contratuais.
Esta caucgéo, caso venha a ser utilizada no todo ou em parte, deverd no prazo de 30 (trinta) dias ser
resposta no mesmo quantitativo pelo adjudicatario.
Em caso de rescisdo do contrato por parte da Camara Municipal, por qualquer motivo que seja
imputavel ao adjudicatério, este perdera o direito do montante da cauc¢do em vigor, que revertera a

favor da Camara Municipal.

Clausula 6.2

Obrigac8es Gerais do Adjudicatério
Compete ao adjudicatario realizar toda e qualquer infraestrutura necessaria ao exercicio da sua
atividade, nomeadamente a rede predial (agua, eletricidade, esgotos) e outras obras que venham a
mostrar-se necessarias, observando todos os requisitos legais e regulamentares em vigor, aplicaveis
ou que vierem a existir, que para o efeito sejam necessarios.
Efetuar os pagamentos de acordo com as condi¢des estabelecidas no programa de concurso. No
caso de se verificar mora no pagamento das rendas, o adjudicatario fica obrigado, para além do valor
da renda em divida, ao pagamento de um acréscimo de 25% se o pagamento for efetuado dentro do
més a que diz respeito, e de um acréscimo de 50% se o pagamento for efetuado para além desse
prazo, acrescido ainda de juros moratérios a taxa legal em vigor, contados dia a dia.
Garantir as melhores condi¢Bes sanitarias de utilizacdo e exploracdo, obrigando-se ainda a cuidar
sempre com o maior zelo da apresentacdo, do asseio e da decoragéo das instalagcfes, da boa ordem
dos servigos, da disciplina do pessoal e do ambiente de cordial hospitalidade que deve envolver os
clientes.
Assegurar um servigo publico de boa qualidade, mantendo obrigatoriamente o espacgo aberto ao
publico no horério de funcionamento nos termos legais e regulamentares aplicaveis, salvo estipulagéo
em contrario, com acordo de ambas as partes.
Suportar 0s encargos com a celebracdo dos contratos de utilizacdo e manutencdo de todas as
infraestruturas necesséarias ao exercicio da atividade (adgua, eletricidade, esgotos) e outras que

venham a mostrar-se necessarias, bem como 0s encargos com 0s respetivos consumos.
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10.

11.

Respeitar a legislacdo em vigor para o funcionamento de estabelecimentos do tipo do que é objeto
do presente contrato.

Cabe ao adjudicatario prover a higiene e seguranca no espaco concessionado, durante todo o ano
civil.

Executar as obras de conservagdo necessarias ao bom funcionamento do espago, sempre com
autorizagdo prévia do Municipio de Arganil.

Nao executar quaisquer obras ou alteragées no imével e area a explorar, sem prévia autorizacéo da
Céamara Municipal, e se autorizadas algumas fizerem, tais obras ficardo a fazer parte integrante do
imovel, sem que por elas possa o adjudicatario exigir qualquer indemnizacéo ou alegar direito a
retencgéo.

Né&o instalar quaisquer reclamos (luminosos ou outros) de identificacdo do local objeto do presente
contrato, sem prévia autorizacdo da Camara Municipal, e eventual controlo prévio.

No caso da realizacdo de obras, o adjudicatério devera entregar ao Municipio comprovativo dos

encargos com as mesmas.

Clausula 7.2
Seguros
O adjudicatério obriga-se a efetuar e manter validos durante o periodo da utilizacéo e exploragdo os
seguros a que legalmente estiver obrigado, nomeadamente:
a) Seguros contra acidentes de trabalho de todo o pessoal;
b) Seguro de Responsabilidade civili em cuja apdlice estejam previstos danos
causados por atos de vandalismo;

c) Seguro contra incéndio;

Clausula 8.2
Anulacdo da Adjudicacéo
Em caso de anulagdo da adjudicacdo por falta de celebragcdo do contrato por causa imputavel ao
adjudicatério, o Municipio de Arganil pode decidir adjudicar a exploracdo a outro concorrente,

seguindo para tanto a ordem da respetiva lista de classificacdo.

Clausula 9.2
Cesséo da Posicéo Contratual
O adjudicatario ndo podera ceder a sua posic¢ao contratual ou qualquer dos seus direitos e obrigacdes
decorrentes do contrato sem autorizacdo da Camara Municipal, sendo nulos e de nenhum efeito os

atos e contratos celebrados pelo adjudicatario com infragdo ao aqui disposto.
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Clausula 10.2
Rescisdo do Contrato

No caso de nédo celebracdo do contrato, por causa imputavel ao adjudicatario, considerar-se-a
verificada a caducidade da adjudicacéo, sem prejuizo das responsabilidades que ao caso couberem.
O incumprimento, por qualquer das partes, dos deveres resultantes do contrato confere, nos termos
gerais do direito, a outra parte o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo das correspondentes
indemnizacgdes legais.

A falta, por parte do adjudicatario, do pagamento das rendas mensais, por periodo superior a seis
meses, concede o direito a Camara Municipal de rescindir o contrato, sem prejuizo, todavia do direito
ao valor em divida, acrescido dos respetivos valores previstos na clausula 6.2 do presente caderno
de encargos.

No caso de o adjudicatario se propor realizar as obras previstas na clausula 2.2 do presente caderno
de encargos, a falta da sua realizacdo e no seu prazo, concede também o direito a Camara Municipal

de rescindir o contrato sem direito a qualquer indemnizacgé&o por parte do adjudicatério.

Clausula 11.2
Casos Omissos
Em tudo o omisso no presente Caderno de Encargos, observar-se-a, com as necessarias

adaptacdes, o disposto na legislagdo em vigor sobre a matéria.

Clausula 12.2

Prevaléncia
Fazem parte integrante do contrato o Caderno de Encargos, o Programa do Concurso e a Proposta
do adjudicatario.
Em caso de duvidas prevalece em primeiro lugar o texto do contrato, seguidamente o caderno de

encargos e o programa do concurso, e em ultimo lugar a proposta do adjudicatario.

Clausula 13.2

Fiscalizacao
Todas e qualquer obra realizada pelo adjudicatéario, funcionamento do espag¢o, bem como a qualidade
do servico prestado e a competéncia do pessoal serd objeto de fiscalizacdo pela Camara Municipal,
ficando o adjudicatario obrigado a facultar a entrada dos funcionarios em inspecéo e a proporcionar-

lhes todos os elementos solicitados.

Clausula 14.2
Foro competente

Para todas as questdes emergentes do contrato ser4 competente o Tribunal da Comarca de Arganil.
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O Presidente da Camara Municipal,

e P by sl

Este documento contém a assinatura digital de:
Luis Paulo Carreira Fonseca Da Costa N° 522
O Presidente da Camara

2025/04/22 15:57:07 +0100

Pagina 8 de 9 Caderno de Encargos



I d Municipio de Arganil 2 02 5

Municiplo Divisdo Administrativa Geral e Financeira — Subunidade Financeira

Anexo |
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