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Seccdo |
Disposi¢cOes Gerais
Clausula 1.2
Identificagdo e objeto do procedimento

1. O presente concurso é designado por “Cedéncia para a Utilizacdo e Exploracdo do Complexo da

Unidade de Apoio ao Parque Municipal de Campismo do Sarzedo” e tem por objeto a exploracdo do

restaurante, bar e loja de conveniéncia do referido espaco, sito em Sarzedo, concelho de Arganil.

2. O adjudicatario devera prestar um servico de qualidade diferenciada, com especial incidéncia na gastronomia
tradicional a base dos produtos da regido e na divulgacdo do patrimdnio natural e histdrico do concelho de
Arganil.

3. A 4rea de utilizacdo e exploracdo objeto do presente concurso, encontra-se definida e identificada na planta
anexa ao Caderno de Encargos — Anexo | — devendo o concorrente previamente visitar as instalaces em data a
acordar com o Municipio de Arganil, designadamente com o Gabinete de Apoio a Presidéncia, para verificar as

condicGes do imdvel e equipamentos existentes.

Cldusula 2.2
Entidade Adjudicante
A Entidade Adjudicante é o Municipio de Arganil, sito na Praca Simdes Dias, Apartado 10, 3304-954 Arganil, com

o numero de telefone 235200150 e endereco eletrénico geral@cm-arganil.pt.

Clusula 3.2
Esclarecimentos

1. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretacdo das pecas do processo de concurso
devem ser solicitados pelos interessados, por escrito, ao juri do presente concurso, durante o primeiro
terco do prazo fixado para a apresentagdo das propostas.

2. Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior serdo prestados pelo Juri do Concurso, por
escrito, até ao fim do segundo terco do prazo fixado para a apresentacdo das propostas.

3. Afalta de resposta até esta data implicard a prorrogacdo do prazo para a apresentacdo das propostas,
no minimo, por periodo equivalente ao do atraso verificado.

4. Simultaneamente com a comunicacdo dos esclarecimentos e retificagdes ao Concorrente que os
solicitou, juntar-se-d cépia dos mesmos as pecas patenteadas em concurso e proceder-se-a a
notificagdo dos mesmos a todos os interessados que as tenham adquirido.

5. Os esclarecimentos e as rectificacdes referidos nos nimeros anteriores fazem parte das pecas do
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procedimento e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

Clausula 4.2
Consulta e Disponibilizagdo do processo
1. As pecas que constituem o presente procedimento (Programa de Concurso e Caderno de Encargos)
encontram-se patentes na Subunidade Financeira do Municipio de Arganil sita Praca Simd&es Dias,
Apartado 10, 3304- 954 Arganil, onde podem ser examinadas, das 9h as 12h30 e das 14.00 as 17h00,
até ao termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas.
2. As pecas do concurso, estdo integralmente disponibilizadas na pdgina da Internet do Municipio de

Arganil com o endereco eletrénico www.cm-arganil.pt.

3. 0O acesso a referida pdagina eletrénica é gratuito e permite efectuar a consulta e o “download” das pecas

do procedimento.

Cldusula 5.2
Concorrentes

1. E concorrente a entidade, pessoa singular ou colectiva, que participa no procedimento mediante a
apresentacdo de uma proposta.

2. N&o podem ser concorrentes, ou integrar qualquer agrupamento, as entidades que se encontrem em
qualguer uma das situacdes referidas no art.2 55 do Cddigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo
Decreto-lei n.218/2008,de 29 de janeiro na atual redacdo.

3. Podem ser concorrentes um agrupamento de pessoas singulares ou coletivas, qualquer que seja a
actividade por elas exercida, sem que entre as mesmas exista qualquer modalidade juridica de
associagdo. Todavia, 0s seus membros ndo podem ser concorrentes no mesmo procedimento nem
integrar outro agrupamento concorrente.

4. Todos os membros de um agrupamento concorrente serdo solidariamente responsaveis, perante a
entidade adjudicante, pela manutencdo da proposta.

5. Em caso de adjudicacdo todos os membros do agrupamento concorrente se devem associar, antes da

celebracdo do contrato.

Clausula 6.2
Proposta
1. O concorrente manifesta, na proposta, a sua vontade de contratar e o modo pelo qual se dispde a fazé-

lo, elaborada de acordo com o Anexo |.
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2. O preco da proposta devera ser expresso em euros, por extenso e algarismos, o qual ndo deverad incluir
o valor do IVA.

3. As propostas deverdo ser devidamente assinadas pelo concorrente ou seu representante legal, que
confira a este poderes para o ato, e redigidas em lingua portuguesa.

4. Os concorrentes deverao manter as suas propostas por um periodo minimo de 66 dias.

Cldusula 7.2
Documentos que acompanham a proposta
1. A proposta, elaborada nos termos no ponto anterior, € acompanhada pelos seguintes documentos:
a) Proposta do concorrente elaborada de acordo com o Anexo |;
b) Declaracdo do concorrente de aceitacdo do conteldo do caderno de encargos, elaborada em
conformidade com o modelo constante do Anexo Il;
c) Meméria descritiva e justificativa onde deve constar uma descricdo detalhada do equipamento
e demais bens que se propGe afetar a utilizacdo e exploracdo do Complexo de Apoio
constituido pelo restaurante, bar e loja de conveniéncia e ainda as obras que se propde
executar para o exercicio da atividade sendo que as mesmas deverdo ocorrer no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias apds outorga do contrato.
2. Ainobservancia ou ndo entrega dos documentos exigidos no n.2 anterior, constitui motivo de exclusdo
da respetiva proposta.
3. Os documentos que acompanham a proposta devem ser devidamente assinados pelo concorrente ou

seu representante legal, que confira a este poderes para o ato, e redigidas em lingua portuguesa.

Clausula 8.2

Modo e Prazo de apresentacdo das propostas e dos documentos que as acompanham

1. As propostas, bem como os documentos que as acompanham, deverdo ser apresentados em involucro
opaco e fechado, em cujo rosto deverd ser mencionado “Proposta — Cedéncia para a Utilizacdo e
Exploracdo do Complexo da Unidade de Apoio ao Parque Municipal de Campismo do Sarzedo —
Restaurante, Bar e Loja de Conveniéncia”, devendo ainda conter o nome ou denominacdo do
concorrente.

2. As propostas deverdo ser entregues, até as 17:00 do 11.2 dia (seguidos) contados a partir da ultima
data da publicacdo (site Institucional e “A Comarca de Arganil”), nos servicos do Municipio na seguinte

morada:
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Municipio de Arganil (Balcdo Unico)

Praca Simdes Dias

Apartado 10

3304-954 Arganil

3. As propostas poderdo, de igual modo, ser remetidas pelo correio, sob registo com aviso de recepcao,

para o mesmo endereco, ou entregues em mdo contra recibo no mesmo local, no prazo fixado na
cldusula anterior. Se o envio das propostas for feito pelo Correio, o concorrente serd o unico
responsavel pelos atrasos que porventura se verifiguem, ndo podendo apresentar qualquer reclamacao
na hipdtese de a entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de entrega das

propostas.

Cldusula 9.2
Preco Base
1. O valor base para apresentacdo das propostas, referente a renda mensal, é de 150,00€ (cento e
cinquenta euros), ndo incluindo o valor do IVA em vigor.
2. Arenda serd atualizavel anualmente de acordo com a legislacdo em vigor.
3. Com o investimento, realizacdo de obras e aquisicdo de equipamentos, é definido um periodo de

caréncia, previsto na Clausula 11.2.

Clausula 10.2
Equipamentos e Mais-Valias
O equipamento e demais bens que o adjudicatério se propde afetar a utilizacdo e exploracdo do Complexo de
Apoio constituido pelo restaurante, bar e loja de conveniéncia e ainda as obras que se propde executar para o
exercicio da atividade e que sejam integradas na memoria descritiva e justificativa revertem na totalidade, findo

o contrato, para o Municipio, sem que o adjudicatario possa alegar qualquer direito de retencéao.

Clausula 11.2
Periodo de Caréncia
1. O investimento realizado pelo adjudicatario em obras e equipamentos [(minimo de 100.000,00€ (cem mil
euros)], valor com IVA incluido, define um periodo de caréncia de 4 (quatro) anos, no pagamento do valor da
renda indicada.
2. O Adjudicatario obriga-se apresentar uma memoria descritiva e justificativa com uma descricdo detalhada do
investimento em equipamento e demais bens que se propde afetar a utilizagdo e exploracdo do Complexo de

Apoio constituido pelo restaurante, bar e loja de conveniéncia e ainda as obras que se propde executar para o
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exercicio da atividade, sendo que as mesmas deverdo ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias apds
outorga do contrato.

3. O adjudicatdrio deve indicar num prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias antes do periodo de abertura a entidade
adjudicante para que esta possa validar o investimento realizado

4. A entidade adjudicante valida o investimento realizado aferindo os respetivos documentos contabilisticos, no
presente caso faturas/recibos.

5. A ndo Instalacdo pelo adjudicatario do equipamento que se prop0s a instalar e obras que se prop0s a realizar

determinara a imediata resolugdo contratual.

Clausula 12.2

Critério de adjudicagdo

1. A adjudicacdo é feita de acordo com o critério da proposta economicamente mais vantajosa que corresponde

a que obtiver melhor pontuacao final, resultante da seguinte férmula:

(A*25%) +(B*75%)

Sendo:
A —Valor da proposta da renda mensal

B - Valor de investimento em equipamento e mais-valias no Complexo (minimo de 100.000,00€- cem mil euros)

2. Em caso de empate das propostas, a ordenagao dos concorrentes ird efetuar-se com recurso ao prego mais
elevado (renda) oferecido pela exploragédo e utilizagdo.

3. Se ainda assim houver empate: com recurso a um sistema de sorteio que garanta a total aleatoriedade do
resultado, sendo que o método previsto serd efetuado da seguinte forma: O juri convocara todos os
concorrentes a estarem presentes para a realizacdo do sorteio, onde serdo identificadas individualmente as
propostas num envelope fechado, que depois de introduzidas numa témbola serdo sorteadas. A ordem de saida
determinara a ordenacéo final das propostas.

4. As propostas cujo valor de investimento seja inferior a 100.000,00€ (cem mil euros) serdo excluidas.

Clausula 13.2

Documentos de Habilitagao

O Concorrente a quem venha a ser adjudicado o presente procedimento, deverd, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
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a contar da notificacdo da decisdo de adjudicacdo, apresentar os seguintes documentos de habilitacdo:
a) Declaragdo emitida conforme o modelo constante do Anexo Ill ao presente programa de concurso;
b) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situages previstas nas alineas b), d), e) e h) do
artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos;

¢) Caugdo no valor de 1.000€ (mil euros) nos termos fixados no Anexo IV.

Clausula 14.2

Comunicagdes e notificagdes

Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e comunicacdes entre as partes
do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cédigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede

contratual de cada uma, identificados no contrato.

Clausula 15.2

Legislagdo aplicavel e omissdes
Em tudo o que ndo seja especialmente previsto no caderno de encargos, restante peca do procedimento aplica-
se por analogia o previsto no Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de
janeiro, com alteragBes vigentes, Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro atual redagdo e demais legislagdo em

vigor sobre o objeto do presente procedimento.

Arganil, fevereiro de 2026
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ANEXO |

Modelo de proposta

(Nome/Empresa, NIF/NIPC, Morada/Sede — indicar

conforme caso aplicavel), depois de ter tomado perfeito conhecimento do concurso para a “Cedéncia para a

Utilizacdo e Exploracdo do Complexo da Unidade de Apoio ao Parque Municipal de Campismo do Sarzedo” a

gue se refere o anuncio publicado no jornal “A Comarca de Arganil” e no site Institucional obriga-se a utilizar e
explorar o imoével em conformidade com o Caderno de Encargos e demais documentos patenteados a concurso

e ao pagamento do valor mensal de (indicar valor expresso em euros, por extenso e

algarismos), valor sem IVA incluido. A este valor acresce IVA a taxa legal em vigor, sendo o valor da renda
atualizado no inicio de cada ano, de acordo com a taxa de inflagdo em vigor.
Mais declara que se obriga a investir no Complexo da Unidade de Apoio ao Parque Municipal de Campismo de

Sarzedo o valor de (indicar valor expresso em euros, por extenso e algarismos), valor com

IVA incluido, sendo que as mais-valias e os equipamentos afetos ao investimento, revertem na totalidade, findo
o contrato, para o Municipio de Arganil, sem qualquer direito de retencéo.
Mais declara(m) que se submete(m) em tudo o que respeitar a utilizacdo e exploracdo, ao que se achar

prescrito na legislacdo em vigor.

Local e data,

Assinatura
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ANEXO 1l

[a que se refere a alinea a) do n.2 1 do artigo 57.2 do Cddigo dos Contratos Publicos na redagdo do Decreto- Lei

111-B/2017 de 31 de agosto]

1 - ... (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de (1)...
(firma, nimero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de
identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a
execucdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de... (designacdo ou referéncia ao
procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a executar
o referido contrato em conformidade com o conteddo do mencionado caderno de encargos, relativamente ao
qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que junta
em anexo (3):

a)...

b)...

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugdo do referido
contrato, ao disposto na legislacdo portuguesa aplicavel.

4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das situacdes previstas non.2 1
do artigo 55.2 do Cdédigo dos Contratos Publicos.

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declara¢des implica, consoante o caso, a
exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacdo que eventualmente sobre ela recaia e
constitui contraordenagao muito grave, nos termos do artigo 456.2 do Cddigo dos Contratos Publicos, a qual
pode determinar a aplicacdo da san¢do acessoria de privacdo do direito de participar, como candidato, como
concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formacdo de contratos publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto no artigo 81.2
do Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos comprovativos de que ndo se encontra nas
situacOes previstas nas alineas b), d), e) e h) do n.2 1 do artigo 55.2 do referido Codigo.

7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacdo dos documentos solicitados nos
termos do numero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da adjudicacdo que

eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do
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artigo 456.2 do Cdédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacdo da sancdo acessoria de
privacdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento
candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacdo de contratos publicos, sem

prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (4)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada».

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaracdo, nos termos do
disposto nas alineas b), c)ed)don.21enon.2os2e3doartigo 57.2

(4) Nos termos do disposto nos n.2. os 4 e 5 do artigo 57.9
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ANEXO Il

Modelo de declaragao

[a que se refere a alinea a) do n.2 1 do artigo 81.2 do Cddigo dos Contratos Publicos na redagdo do Decreto-Lei

111-B/2017 de 31 de agosto]

1 - ... (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de (1)...
(firma, nimero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de
identificacdo fiscal e sedes), adjudicatario(a) no procedimento de... (designacdo ou referéncia ao procedimento
em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2) ndo se encontra em nenhuma das
situacdes  previstas no n2 1 do artigo 552 do Cddigo dos Contratos Publicos:
2 - O declarante junta em anexo [ou indica...como endereco do sitio da Internet onde podem ser consultados
(3)] os documentos comprovativos de que a sua representada (4) ndo se encontra nas situacdes previstas nas
alineas b), d), e) e h) do n.2 1 do artigo 55.2 do Cédigo dos Contratos Publicos.

3 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaracGes implica a caducidade da
adjudicacdo e constitui contraordenacdo muito grave, nos termos do artigo 456.2 do Cddigo dos Contratos
Publicos, a qual pode determinar a aplicacdo da sancdo acesséria de privacdo do direito de participar, como
candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer
procedimento adotado para a formacgdo de contratos publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade

competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (5)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada».
(3) Acrescentar as informacdes necessarias a consulta, se for o caso.

(4) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada».

(5) Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.2

Péagina 11 de 13



p

MUNICIPIO DE ARGANIL

Municipio
Divisdo de Administracédo Geral e Financeira — Subunidade Financeira
ANEXO IV
MODELO DE GARANTIA BANCARIA AUTONOMA
0O Banco (Identificacdo do Banco), com sede em ,
matriculado na Conservatdria do Registo Comercial de , com o capital social de

, presta favor do Municipio de Arganil, pessoa coletiva de direito publico nimero 506.833.232, com
sede na Praca Simdes Dias, em Arganil, garantia auténoma, a primeira solicitacdo, no valor de

, destinada a garantir o bom e integral cumprimento das obrigacdes que

(empresa adjudicataria), assumird no contrato que com ela o Municipio de Arganil vai

outorgar e que tem por objeto (designacdo da obra/fornecimento/prestacdo de

servicos), regulado nos termos da legislacdo aplicavel (Decreto Lei n.2 18/2009, de 29 de Janeiro na sua atual
redacdo).

O Banco obriga-se a pagar aquela quantia a primeira solicitacdo do Municipio de Arganil, sem que este tenha de
justificar o pedido e sem que o primeiro possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa relacionados

com o contrato atras identificado ou com o cumprimento das obrigacdes que (empresa

adjudicatdria) assume com a celebracdo do respetivo contrato.

O Banco deve pagar aquela quantia no dia seguinte ao pedido, findo o qual, sem que o pagamento seja realizado,
contar-se-3o juros moratérios a taxa mais elevada praticada pelo Banco para as operagdes ativas, sem prejuizo
da execucdo imediata da divida assumida por este.

A presente garantia bancaria auténoma ndo pode em qualquer circunstancia ser denunciada, mantendo-se em
vigor até a sua extingdo, nos termos previstos na legislacdo aplicavel (Codigo dos Contratos Publicos, aprovado

pelo Decreto Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, na sua atual redacdo).

Data. Assinaturas.

Nota: Sendo o documento entregue em papel deve cumprir os seguintes requisitos: papel timbrado, selo
branco, data e assinaturas reconhecidas.

Modelo de seguro-caugdo a primeira solicitagdo

A Companhia de Seguros , com sede em matriculada na Conservatodria do
Registo Comercial de com o capital social de presta o favor do
Municipio de Arganil e ao abrigo de contrato de seguro-caucdo celebrado com
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(tomador do seguro), garantia a primeira solicitacdo, no valor de

, destinada a garantir o bom e integral cumprimento das obrigacdes que

(empresa adjudicatdria) com sede em pessoa coletiva

o

n matriculada na Conservatdéria do Registo Comercial de sobon°®

com o capital social de , assumird no contrato que com ela o Municipio de Arganil, vai outorgar

e que tem por objeto (designacdo da obra/fornecimento/prestacdo de

servicos), regulada nos termos da legislacdo aplicavel (Decreto Lei n.2 18/2009, de 29 de janeiro na sua atual
redacdo).

A Companhia de Seguros obriga-se a pagar aquela quantia nos cinco dias Uteis seguintes a primeira solicitacdo
do Municipio de Arganil, sem que este tenha de justificar o pedido e sem que a primeira possa invocar em seu
beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com o contrato atras identificado ou com o cumprimento das

obrigacdes que (empresa adjudicatéria) assume com a celebragdo do respetivo contrato.

A Companhia de Seguros ndo pode opor ao Municipio de Arganil, quaisquer excecdes relativas ao contrato de
seguro-caucao celebrado entre esta e o tomador do seguro.

A presente caucdo, a primeira solicitacdo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada ou denunciada,
mantendo-se em vigor até a sua extingdo ou cancelamento, nos termos previstos no contrato e na legislacdo

aplicavel (Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto Lei n.2 18/2009, de 29 de janeiro na sua atual

redacdo).

MODELO DE GUIA DE DEPOSITO
Vai , com sede em pessoa coletiva n® matriculada na
Conservatdria do Registo Comercial sob o n° com o capital social

depositar na Agéncia de _ da Caixa Geral de Depdsitos a quantia de

(por extenso, como caugdo exigida para a empreita/aquisicdo/prestacdo de servicos de

para os efeitos do disposto no artigo 88.°, n.°1, do Cddigo dos Contratos Publicos.

Este depdsito serd efetuado a ordem do Municipio de Arganil, a quem deve ser remetido o respetivo
conhecimento.
Data,

Assinatura
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