Termos de Referéncia

Procedimento de Alteracdo ao Plano de Pormenor da
Zono Industrial da Relvinha, Arganil

[ao abrigo do disposto nos artigos 76.2, 115.2 alinea a) do n.2 2, 118.2 e 119.9, todos constantes do regime juridico
dos instrumentos de gestdo territorial, RJIGT [Decreto Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na atual redagéo.
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Processo de Alteragdo do PPZIR
Termos de Referéncia

I 01 - Enquadramento

01 - A Primeira Publicagdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha, adiante designado por
PPZIR, foi aprovada pela Assembleia Municipal de ARGANIL em 29 de junho de 2019 e publicada em
Diario da Republica em 26 de julho de 2019 [Aviso n.2 12119-A/2019) no Diario da Republica, 2.2 Série,
n.2 142, parte HJ.

02 - Foi objeto de uma alteracgdo simplificada, aprovada pela Assembleia Municipal de ARGANIL em 17
de junho de 2025 e publicada em Diario da Republica em 21 de julho de 2025 [Aviso n.2 18028/2025/2)
no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 138].

03 - O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha constitui um instrumento de gestdo territorial
(IGT) de ambito municipal que estabelece o regime de uso, ocupagdo e transformagdo do solo na
respetiva area de intervencdo, definindo a organizacdo espacial da zona industrial, a estrutura parcelar,
a rede viaria, os parametros urbanisticos e as regras de edificabilidade aplicaveis.

04 - Este IGT assume um papel relevante na organizacdo e qualificagcdo do espaco destinado a instalagdo
de atividades econdmicas no concelho de Arganil, contribuindo para a promogdo do desenvolvimento
econdmico local e para a criagdo de condigdes adequadas a fixagdo de investimento empresarial.

05 - No contexto da evolugdo das dinamicas econdmicas e das necessidades associadas a instalacdo e
expansdo de atividades industriais e empresariais no territério municipal, verifica-se a necessidade de
proceder a um ajustamento pontual ao referido plano, mais concretamente a reconfiguracdo do lote 1,
de forma a assegurar uma melhor adequacédo da estrutura parcelar existente as necessidades concretas
de utilizagdo do solo.

06 - Assim, e considerando os projetos de investimento em curso e a importancia estratégica da zona
industrial para o desenvolvimento econdmico do concelho, torna-se necessario promover a alteragao
ao Plano de Pormenor da Zona Industrial da Relvinha (PPZIR), nos termos do disposto no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,
na sua redacdo atual.

07 - A figura seguinte identifica a area objeto do presente procedimento de alteragdo do PPZIR.

Figura 01 — Extrato da Planta de Implantagdo, PPZIR — SNIT 10.03.2026
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Processo de Alteragdao do PPZIR

Termos de Referéncia

08 — Pretende-se proceder a reconfiguracao da delimitagdo do Lote 1, integrado na area de intervengao
do referido Plano de Pormenor, abrangendo uma area propriedade do municipio de Arganil, de forma
a permitir uma melhor adequacgdo as necessidades funcionais e aos projetos de investimento previstos
para esta zona industrial.

09 - Efetivamente a alteragdo proposta permite aumentar a dimensdo e a profundidade do lote €, assim,
facilitar a instalagdo de unidades de armazenagem e de logistica.

Quadro de Areas (PPZIR em vigor)

Parcela / Lote

Edificio

N.2 Area (m?)

Area de implantacgdo
maxima (m?)

Area de construgio
maxima (m?)

Tipologia

Altura da fachada
maxima (metros)

1 7706

3733

4852,9

Atividades econdmicas e
empresariais (industria,
armazéns, comércio e
servigos
complementares),
operagdes de gestdo de
residuos, equipamentos
de uso publico e
infraestruturas de apoio

Quadro de Areas (PPZIR proposta de alteragdo)

Parcela / Lote

Edificio

N.2 Area (m?)

Area de implantacio
maxima (m?)

Area de construgio
maxima (m?)

Tipologia

Altura da fachada
maxima (metros)

1 16190

9572

12443,6

Atividades econdmicas e
empresariais (industria,
armazéns, comércio e
servigos
complementares),
operagdes de gestdo de
residuos, equipamentos
de uso publico e
infraestruturas de apoio

10 - Valoriza-se o polo empresarial existente e rentabiliza-se a infraestrutura presente no territdrio e,
obviamente, uma area que ja se encontra na posse do municipio de Arganil.

11 - Refere-se ainda que a area objeto da presente proposta ndo se encontra abrangida por serviddes
administrativas ou restricdes de utilidade publica relevantes, designadamente dareas integradas na
Reserva Ecoldgica Nacional (REN) ou na Reserva Agricola Nacional (RAN), ndo se identificando
incompatibilidades com outros instrumentos de gestao territorial em vigor.

12 - Assim, a alteracdo proposta respeita o enquadramento legal aplicavel, mantendo a coeréncia com
os objetivos e principios subjacentes ao PPZIR.
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Processo de Alteragdao do PPZIR
Termos de Referéncia

I 02 - Proposta

01 - Considerando:

A] Que o PPZIR constitui um IGT de ambito municipal que estabelece a organizagdo espacial, os
parametros urbanisticos e as regras de ocupagao do solo na respetiva area de intervengao;

B] A dinamica de procura e dindmica do tecido empresarial;

C] A perspetiva de rentabilizagdo da infraestrutura instalada e do quadro de acessibilidades de
exceléncia (proximidade ao IC6);

C] Que a alteragdo proposta incide exclusivamente sobre a delimitacdo do referido lote, ndo
implicando alteragGes ao modelo territorial definido pelo plano nem modificagbes substanciais
dos parametros urbanisticos estruturantes estabelecidos para a area de intervencao;

D] Que a area objeto da presente proposta ndo se encontra abrangida por serviddes
administrativas ou restri¢des de utilidade publica relevantes, designadamente areas integradas
na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) ou na Reserva Agricola Nacional (RAN), ndo se identificando
incompatibilidades com outros instrumentos de gestdo territorial em vigor;

E] Que a alteracdo proposta respeita o enquadramento legal aplicavel, mantendo a coeréncia
com os objetivos e principios subjacentes ao PPZIR.

02 - Com a presente alteragdo ao PPZIR, pretende-se:

A] Proceder a reconfiguracdo da delimitacdo do Lote 1, integrado na area de intervengdo do
referido Plano de Pormenor, abrangendo uma darea propriedade do municipio de Arganil, de
forma a permitir uma melhor adequagdo as necessidades funcionais e aos projetos de
investimento previstos para esta zona industrial;

B] Proceder a necesséria alteragdo da Planta de Implantacdo e do respetivo Quadro de Areas.

I 03 - Enquadramento legal e fundamentagio

01 - O procedimento de alteracdo ao PPZIR serd desenvolvido de acordo com o disposto no RIJIGT,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual.

02 - Nos termos do disposto no artigo 115.2 do RJIGT, a alteragdo dos programas e planos territoriais
incide sobre o normativo e/ou sobre parte da respetiva area de intervengdo, podendo decorrer da
evolugdo das condi¢Ges ambientais, econdmicas, sociais ou culturais que fundamentaram as opgdes
definidas no plano, bem como da necessidade de proceder a ajustamentos decorrentes da sua
execugao.

03 - Por sua vez, o artigo 118.2 do RJIGT estabelece que os planos territoriais podem ser objeto de

alteragdo sempre que se revele necessario adequar as respetivas disposi¢Ges a evolugdo das condi¢cdes
existentes ou introduzir ajustamentos decorrentes da sua aplicagao pratica.
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Processo de Alteragdao do PPZIR
Termos de Referéncia

04 - Nos termos do artigo 119.2 do RJIGT, o procedimento de alteragdo dos planos territoriais segue,
com as devidas adaptagOes, o regime aplicadvel a respetiva elaboragdo, competindo ao municipio
promover e coordenar o respetivo processo.

05 - Pretende, assim, o municipio de ARGANIL proceder a alteragdo do PPZIR, nos termos legais acima
apresentados, recorrendo ao procedimento de “Altera¢do”, fundamentando a sua decisdo nos seguintes
pressupostos:

A] Trata-se de uma alteragdo que incide exclusivamente sobre a delimitacdo do referido lote, ndo

B]

C]

implicando alteragdes ao modelo territorial definido pelo plano nem modificagdes substanciais
dos parametros urbanisticos estruturantes estabelecidos para a drea de intervencgao;

Trata-se de uma inteng¢do que visa unicamente a reconfiguracdo do Lote 1, integrado na area
de intervencdo do referido Plano de Pormenor, abrangendo uma area propriedade do
municipio de Arganil, de forma a permitir uma melhor adequacgao as necessidades funcionais e
aos projetos de investimento previstos para esta zona industrial;

Trata-se de uma drea propriedade do municipio de Arganil e todo o processo técnico de
elaboragdo deste procedimento serd conduzido pelo municipio, nos termos do disposto no
artigo 119.2 do RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio e posteriores
alteracdes (sendo a mais recente estabelecida pela Lei 53-A/2025 de 9 de abril).

06 - Considera-se, ainda,

A] Uma procura efetiva que supera, significativamente, a oferta de espagos estruturados e

B]

infraestruturados para a instalagdo de novos investimentos, quer na freguesia quer no
municipio;

O défice de espacos estruturados e infraestruturados para atividades econdmicas no municipio;

C] As condi¢Ges de acessibilidade, de uso e de ocupagdo e a estruturagdo e nivel de

infraestruturagdo existentes.

07 - O procedimento enquadra-se nas disposicoes, conjugadas, dos artigos 76.2, 115.2 alinea a) do n.2
2,118.2 e 119.9, todos constantes do RJIGT.

I 04 - Objetivos estratégicos

01 - Estabelecem-se, para os efeitos previstos na alinea a) do n.2 3 do artigo 6.2 do RJIGT, os seguintes
objetivos para o presente processo de altera¢do do PPZIR:

Al

B]

ql

Estruturar, consolidar e afirmar o espacgo de atividades econdmicas correspondente a area de
intervengdo do PPZIR;

Proceder a reconfiguracdo da delimitacdo do Lote 1, integrado na drea de intervengdo do
referido Plano de Pormenor, abrangendo uma area propriedade do municipio de Arganil;

Promover uma melhor adequacdo as necessidades funcionais e aos projetos de investimento
previstos para esta zona industrial e facilitar a instalagdo de unidades de armazenagem e de
logistica.

D] Promover melhores condi¢Bes para fixagdo de empresas na freguesia e no municipio;
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Processo de Alteragdao do PPZIR
Termos de Referéncia

02 - Para a prossecucdo dos objetivos e estratégias definidos, a Camara Municipal de ARGANIL
estabelece como principios de politica urbanistica os seguintes:

A] Conduzir todo o processo técnico de elaboragdo deste procedimento, nos termos do disposto
no artigo 119.2 do RJIGT;

B] Garantir o acompanhamento, coordenando o enquadramento do procedimento de alteragdo
e 0 necessario acompanhamento com as entidades.

03 - No essencial, o procedimento de “Alteragcdo do PPZIR” decorre da necessidade de promover a
reconfiguragao da delimitagdo do Lote 1, integrado na drea de intervengdo do referido Plano de
Pormenor, abrangendo uma area propriedade do municipio de Arganil, de forma a permitir uma melhor
adequacao as necessidades funcionais e aos projetos de investimento previstos para esta zona industrial

05 - Participagdo Preventiva

01 - De acordo com o n.2 1 do artigo 762 e n.2 2 do artigo 882 do RJIGT, o prazo de participagao
preventiva serd de 15 dias, apds publicitagdo da deliberagdo em Didrio da Republica destinada a
formulagdo de sugestdes e a apresentacao de informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas pertinentes no ambito do procedimento da alteragao do PPZIR, por todos os interessados.

02 - A referida deliberagdo sera publicitada através da comunicacdo social, na Plataforma Colaborativa
de Gestdo Territorial (PCGT), e no sitio oficial da Camara Municipal de ARGANIL, facultando aos
interessados os elementos relevantes, para que estes possam conhecer o estado dos trabalhos e a
evolugdo da tramitagdo procedimental, bem como formular sugestdes a autarquia.

06 - Programagao e Prazo de Execugdo

O processo de alteragdo do PPZIR, nos termos do determinado no artigo 118.2 do RJIGT, acarreta um
conjunto de procedimentos estabelecidos pela legislagdo aplicavel, enquadrados nos presentes “Termos
de Referéncia” e é estabelecido em 24 meses para a concretizagdo dos procedimentos de alteragdo do
plano.

07 - Cartografia a utilizar

Considerando que a alteragdo proposta possui caracter pontual, incidindo exclusivamente sobre a
reconfiguracdo / delimitagdo do lote 1, integrado na drea de intervencdo do referido Plano de Pormenor,
estdo reunidas as condigdes para dispensar o procedimento de elaboragdo de Cartografia homologada,
de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2 193/95, alterado pelo Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de
agosto (n.2 7 do artigo 152-A), por de tratar de uma alteragdo ao PPZIR, de area inferior a 2 hectares.
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Processo de Alteragdao do PPZIR
Termos de Referéncia

I 08 - Avaliagdo Ambiental Estratégica — fundamentac3o de isencdo

01 - As alteragGes aos planos territoriais so sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar
gue sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, conforme o disposto no artigo 120.2 do
RJIGT, conjugado com o artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, alterado pelo Decreto-lei n.2 58/2011,
de 4 de maio.

02 - Cabe a Camara Municipal qualificar (determinar se esta alteragdo ao plano revela probabilidade da
existéncia de efeitos significativos no ambiente) decidindo da necessidade, ou ndo, de proceder a
avaliagdo ambiental tendo em conta os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007,
de 15 de junho, na sua redagdo atual, e articulando as politicas setoriais com incidéncia local, de acordo
com a alinea c) do artigo 75.2 do RJIGT, podendo essa qualificagdo ser precedida de consulta as
entidades, as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os
efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do plano.

03 - A finalidade desta alteragdo ao plano é introduzir uma alteragdo simples e de dimensao territorial
com pouco significado, relativamente a area de intervencdo do Plano, ndo se perspetivando quaisquer
efeitos, com significado, sobre o meio ambiente e sobre o territério. Efetivamente, do presente
procedimento de alteragdo resulta, apenas, um ajustamento no perimetro urbano, espaco de atividades
econdmicas de Gondar, para enquadra uma intengdo, concreta e imediata, apoiada e sustentada nas
redes de infraestruturagdo e ocupacgdo urbanistica [empresarial] existentes.

04 - Deste modo, a partir do disposto no n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho,
na sua redagdo atual, bem como no respetivo anexo, apresentam-se, nos Quadros | e Il que se seguem,
os critérios que determinam a probabilidade da existéncia de efeitos significativos no ambiente e
respetiva aplicagdo ao presente procedimento de alteragdao do PPZIR.

Quadro 01 — Decreto-Lei 232/2007, de 15 de junho
N. 21 do Artigo 3.2 - Ambito de Aplicagdo

Estdo sujeitos a Avaliagdo Ambiental Fundamentagdo e enquadramento
a) Os planos e programas para os sectores da agricultura,
floresta, pescas, energia, industria, transportes, gestdao de
residuos, gestdo das daguas, telecomunicagdes, turismo,
ordenamento urbano e rural ou utilizagdo dos solos e que
constituam enquadramento para a futura aprovagdo de | A area que se pretende alterar ndo interfere com
projetos mencionados nos anexos | e Il do Decreto-Lei | qualquer programa de tipologia ou natureza
69/2000, de 3 de maio, na sua atual redag3o; como os tipificados.
b) Os planos e programas que, atendendo aos seus
eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios, num | O procedimento de AAE que acompanhou o
sitio de interesse comunitario, numa zona especial de | processo de elaboragdo do PPZIR mantém-se
conservagdo ou numa zona de protegdo especial, devam ser | valido, atualizado e coerente.
sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos
termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de
abril, na redagdo que |he foi dada pelo Decreto-Lei 49/2005,
de 24 de fevereiro;
c) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas
alineas anteriores, constituam enquadramento para a
futura aprovagdo de projetos e que sejam qualificados
como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

N&o aplicavel
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Processo de Alteragdao do PPZIR
Termos de Referéncia

Anexo [a que se refere n.2 6 do artigo 3.9]

do DL 232/2007, de 15 de junho

Estdo sujeitos a Avaliagdo Ambiental

1 - Caracteristicas dos planos e programas

Fundamentagdo e enquadramento

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um
quadro para os projetos e outras atividades no que respeita
a localizagdo, natureza, dimensdo e condi¢cGes de
funcionamento ou pela afetagdo de recursos;

b) O grau em que o plano ou programa influencia
outros planos ou programas, incluindo os inseridos numa
hierarquia;

c) A pertinéncia do plano ou programa para a integragdo de
consideragGes ambientais, em especial com vista a
promover o desenvolvimento sustentavel;

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou
programa;

O procedimento de alteragdo ndo influencia
outros planos ou programas.

A AAE que acompanhou o processo de elaboragdo
do PPZIR avaliou e ponderou os eventuais efeitos
sobre o territdrio, e em especial, sobre o meio
ambiente. O procedimento de alteragdo nao gera
nem produz qualquer efeito significativo sobre o
territério e os fatores ambientais avaliados.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a

implementagdo da legislagdo em matéria de ambiente.

N3do aplicavel

Anexo [a que se refere n.2 6 do artigo 3.9]

do DL 232/2007, de 15 de junho

Estdo sujeitos a Avaliagdo Ambiental

2 - Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser
afetada, tendo em conta

Fundamentagdo e enquadramento

a) A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e a

reversibilidade dos efeitos;

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

O procedimento de alteragdo, numa drea de
dimensdo territorial pouco expressiva, ndo
produz quaisquer interferéncias no modelo
estratégico de desenvolvimento nem no modelo
territorial.

Nesse sentido o procedimento de AAE que
acompanhou o processo de elaboragdo do PPZIR
mantém valido, atualizado e coerente. O
procedimento de alteragdo ndo gera nem produz
qualquer efeito significativo sobre o territdrio e os
fatores ambientais avaliados.

¢) A natureza transfronteiriga dos efeitos;

N3o aplicavel

d) Os riscos para a saude humana ou para o ambiente,
designadamente devido a acidentes;

e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos
de drea geografica e dimensdo da populagdo suscetivel de
ser afetada;

f) O valor e a vulnerabilidade da area suscetivel de ser
afetada, devido a:
i) Caracteristicas naturais especificas ou patriménio
cultural;
ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite em
matéria de qualidade ambiental;
jii) Utilizagdo intensiva do solo;

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto
protegido a nivel nacional, comunitario ou internacional.

O procedimento de alteragdo, numa drea de
dimensdo territorial pouco expressiva, nao
produz quaisquer interferéncias no modelo
estratégico de desenvolvimento nem no modelo
territorial.

Nesse sentido o procedimento de AAE que
acompanhou o processo de elaboragdo do PPZIR
mantém-se vdlido, atualizado e coerente. O
procedimento de alteragdo ndo gera nem produz
qualquer efeito significativo sobre o territério e os
fatores ambientais avaliados.

05 - Neste contexto, e ao abrigo do disposto non.2 1 e do n.2 2 do artigo 120.2 do RJIGT, entende-se ndo
sujeitar o processo de alteragao do PPZIR a procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, por dele
nao resultar qualquer interferéncia no modelo de desenvolvimento e no modelo territorial que
sustentaram a elaboragdo do PPZIR e, também, por dele ndo resultarem quaisquer efeitos significativos
sobre o territorio e, em especial, sobre o meio ambiente.
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Processo de Alteragdao do PPZIR
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I 09 — Mapa de Ruido — fundamentacdo de manutencio de adequabilidade

01 - Considerando o contexto e o quadro de dindmicas atuais que incidem sobre o territério procede-se
a uma avaliagdo da eventual necessidade de rever o Mapa do Ruido.

02 - O quadro seguinte apresenta e analisa os principais fatores que interferem, potencialmente, nos
niveis de ruido e que, poderiam implicar a revisdo deste instrumento.

Fatores potenciais geradores de Ruido

Anadlise de eventuais impactes

Solugdo Urbanistica

Modelo Estratégico de Desenvolvimento

O presente processo de alteragdo ndo sofre qualquer
alteragdo, com significado, quer ao nivel solugdo urbanistica
quer ao nivel do modelo estratégico de desenvolvimento.

Rede Viaria / Novas vias

O presente processo de alteragdo ndao programa, nem
promove qualquer alteragdo na estrutura de arruamentos. O
Mapa de Ruido mantém-se, assim, adequado e enquadrado
na estrutura viaria existente e proposta de alteragdo do
PPZIR.

Fontes emissora de ruido

Atividades potencialmente emissoras de ruido

Trata-.se de um espago de atividades econdmicas ja
existentes, onde ndo se prevé qualquer alteragdo ou
instalacdo de qualquer unidade que implica o aumento de
fontes emissoras de ruido ou de atividades potencialmente
emissora de ruido.

03 — Face a analise efetuada e sistematizada no quadro anterior, o municipio de ARGANIL entende que
o atual mapa de ruido, que acompanhou e faz parte integrante dos elementos da elaboragdo do PPZIR,
se encontra adequado e atualizado face ao contexto e face as dindmicas territoriais presentes e

emergente no territério.
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